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UPUTE PONUDITELJIMA ZA 1ZRADU PONUDE (PRILOG 1)



1. UPUTE PONUDITELJIMA ZA 1ZRADU PONUDE (PRILOG 1)

I. Podaci o Prodavatelju: Grad SENJ, Obala dr. Franje Tudmana 2, 53270 SENJ
II. Kontakt: Tel: 053/881-162; Fax: 053/881-119

I11. Predmet natjecaja:

Prodaja gradevinska Cestica u poduzetnickoj zoni "CESTARSKA KUCA" U SENJU.

Popis gradevinskih Cestica koje su predmet prodaje sa svim bitnim elementima sadrZan je u Prilogu-
la

IV. Dopustiv opseg ponude :
Jedna pravna ili fizicka osoba moze dati samo jednu ponudu.

V. Ponudene cijene:
Pocetna cijena odnosi se na gradevinsko zemljiste i ne ukljucuje naknade za komunalne prikljucke
koji su predmet posebnih postupaka.

VI. Poslovni plan-skracena verzija:
Poslovni plan u skraéenoj verziji daje se u Prilogu -1b ovih uputa.

VII. Dokazivanje sposobnosti:
Dokazi se prilazu u izvorniku ili u ovjerenoj preslici (ne dopusta se prilaganje skeniranih isprava).

VIII. Tablice:
PriloZena je tablica prema kojoj ¢e se vrSiti bodovanje ponude ponuditelja.

IX. Kriterij za odabir:

Najprihvatljivijom ponudom smatra se ponuda koja dobije najveci broj bodova prema kriterijima
za odabir najpovoljnije ponude. U slucaju da postoji vise kandidata koji ima jednak broj bodova
prednost se daje kandidatu koji je ponudio viSu cijenu za predmetnu parcelu.

X. Nac€in i rok priopéavanja odabira:
Svi ponuditelji koji su sudjelovali u natje€aju, nakon izbora ponuditelja bit ¢e najkasnije u roku od
10 dana pismenim putem obavijeSteni o izboru najpovoljnijeg ponuditelja.

XI. Ostale upute:

Ponuditelji su duzni prihvatiti ove Upute ponuditelja, te Opcée 1 posebne uvjete natjeCaja te ih
potpisati 1 ovjeriti kod javnog biljeznika. Potpisom i ovjerom Izjave o prihvacanju Uputa, Op¢ih i
posebnih uvjeta iz ove dokumentacije kod javnog biljeznika ponuditelj prihvaca zadane uvjete
natjecaja 1 odredbe ugovora koji ¢e biti sklopljen, ukoliko ponuda ponuditelja bude odabrana.

U prilogu se nalazi i prijedlog kupoprodajnog ugovora koji ¢e biti sklopljen sa odabranim
ponuditeljem kao 1 obvezatan obrazac ponude koji podnose ponuditelji.

XII. Provjera dokaza o sposobnosti ponuditelja

Narucitelj moze od ponuditelja ¢ija je ponuda ocijenjena najpovoljnijom zatraziti ponovnu provjeru
dokaza sposobnosti ponovnom dostavom traZenih dokaza, narocito u sluaju sumnje u ispravnost s
ponudom dostavljenih dokumenata ili kao ponovnu provjeru podataka iz dokumenata.

Narucitelj ¢e zatraziti ponovnu dostavu istih dokaza o sposobnosti ponuditelja, navedenih u ovoj
dokumentaciji, u primjerenom roku, a ako ponuditelj ¢ija je ponuda ocijenjena najpovoljnijom ne
moze ponovno dokazati svoju sposobnost narucitelj ¢e odbiti njegovu ponudu.



XIIIL. PodnoSenje i otvaranje ponude

Rok za podnosenje ponude je 28.5. 2026. do zaklju¢no 12:00 sati. Ponude ¢e se otvarati istog dana s
pocetkom u 12:05 sati u Gradu Senju, Obala dr. Franje Tudmana 2, Senj. Ponude s trazenom
dokumentacijom podnose se narucitelju putem posSte preporuceno ili se predaju osobno, na
adresu Grad SENJ, Obala dr. Franje Tudmana 2, 53270 SENJ, u zatvorenoj omotnici s
naznakom — «JAVNI NATJECAJ za prodaju gradevinskog zemlji§ta u poduzetni¢koj zoni
grada Senja -NE OTVARATD».

Nepotpune i nepravovremene ponude nece se razmatrati. Otvaranje prispjelih ponuda je javno i
izvrsiti ¢e odmah po isteku roka za podnoSenje ponuda.

Ocjena, vrednovanje i rangiranje ponuda izvrsit ¢e se u roku od 10 dana od dana javnog otvaranja
ponuda.

XIV. Uvid u stanje u poslovnoj zoni i dokumentaciju

Svi zainteresirani ponuditelji mogu izvrsiti uvid u stanje u poduzetnickoj zoni "CESTARSKA
KUCA" u Senju svakog radnog dana (ponedjeljak — petak), do zavretka natje¢aja u vremenu od 8
do 14 sati uz prethodnu najavu. Kartografski prikaz gradevinske Cestice po povrSini, granice
gradevinska Cestica kao 1 njena osnovna karakteristika moze se dobiti na uvid kod prodavatelja, kao
iuvid u vlasnicki list predmete katastarske Cestice koje prodaje Grad Senj.

Ponuditelji moraju priloZiti slijedece isprave:
A) Za trgovacka druStva :

= Dokaz registracije tvrtke (od Trgovackog suda)

= Obavijest o razvrstavanju poslovnog subjekta ili dijela poslovnog subjekta prema djelatnosti

= Potvrdu Porezne uprave o plac¢enim svim javnim davanjima, ne stariju od 30 dana od dana objave
natjecaja

= Potvrdu Grada Senja o pla¢enim svim dospjelim obvezama prema Gradu Senju

= Operativni sazetak Poslovnog plana —Prilog 1b

= Dokaz o upladenoj jamcevini (5% pocetne vrijednosti parcele/gradevinske Cestice za koje se
natjece)

= [zjavu o prihvac¢anju uvjeta propisanu natjecajnom dokumentacijom.-Prilog 1c 1 Ponudbeni list
Prilog 1d

B) Za obrte :

= Dokaz registracije obrta (od srediSnjeg registra za obrte)

= (Qbavijest o razvrstavanju poslovnog subjekta ili dijela poslovnog subjekta prema djelatnosti

= Potvrda Porezne uprave o pla¢enim svim javnim davanjima, ne stariju od 30 dana od dana objave
natjecCaja

= Potvrdu Grada Senja o placenim svim dospjelim obvezama prema Gradu Senju

= Sazetak Poslovnog plana —Prilog 1-b

= Dokaz o uplacenoj jamcevini (5% pocetne vrijednosti parcele/gradevinske Cestice za koje se
natjece)

* [zjavu o prihvacanju uvjeta propisanu natjeCajnom dokumentacijom.-Prilog 1c i Ponudbeni list
Prilog 1d

C) Poduzetnici pocetnici (do jedne godine poslovanja):
= Dokaz o registraciji (od SrediSnjeg registra za obrte ili Trgovackog suda)

= Potvrdu Porezne uprave o pla¢enim svim javnim davanjima, ne stariju od 30 dana od dana objave
natjecCaja



=  Potvrdu Grada Senja o pla¢enim svim dospjelim obvezama prema Gradu Senju

= Operativni sazetak Poslovnog plana —Prilog 1b

= Dokaz o uplac¢enoj jamcevini (5% pocetne vrijednosti parcele/gradevinske Cestice za koje se
natjece)

= Jzjavu o prihvacanju uvjeta propisanu natjeCajnom dokumentacijom.-Prilog 1c 1 Ponudbeni list
Prilog 1d

NAPOMENE:

Za slucaj zajednicke ponude vise osoba takav ponuditelj je duzan u natjecaju uz ponudu dostaviti
izjavu o nositelju ponude i pojedinacnoj i solidarnoj odgovornosti svakog ¢lana iz zajednicke ponude,
a svi zajednicki natjecatelji moraju dokazati svoju sposobnost natjecatelja. Istovremeno sa ponudom
na natjeCaj zajedniCki natjecatelji moraju priloziti pravni akt o svojoj organiziranosti i povezanosti,
a zahtjeva se najmanje povezivanje putem ugovora o ulaganju (joint-venture) ili sliénog pravnog
posla, kod Cega taj pravni akt o povezivanju natjecatelja u zajednicku ponudu mora sadrzavati
odredenje i obvezu sudionika za slu¢aj izbora osnovati i registrirati trgovacko drustvo u vlasniStvu
natjecatelja sa sjediStem u Senju , koje ¢e sklopiti ugovor i kupiti nekretninu, a natjecatelj ¢e u tome
ugovoru nastupiti kao solidarni duznik za ispunjenje svih preuzetih obveza.



OPCI PODACI O ZONI I GRADEVINSKA CESTICAMA KOJE SU PREDMET PRODAJE
OPCI PODACI

Ukupna povrsina neizgradenih gradevinska Cestica: 1014 m2
Ukupan broj neizgradenih gradevinska Cestica: 1

POLOZAJNE POGODNOSTI :

= u blizini drzavnih cesta DS ( RIJEKA — ZADAR) O i1 D23 ( SENJ-ZAGREB)
= udaljenost od luke 600 metara

= neposredno uz trasu buduce spojne ceste za auto cestu Zuta Lokva-Rijeka

= prirodnim pojasom brda prostor je odvojen od podrucja naseljenosti

PLANSKO-DOKUMENTACIJSKE POGODNOSTI I OPREMLJENOST

= podrucje Zone regulirano je vaze¢im Urbanistickim planom uredenja uZzeg podrucja Grada Senja
= gradevinska Cestica u vlasni§tvu Grada infrastrukturno opremljena

OSTALE POGODNOSTI

Investitore u Industrijsku zonu Grad Senj dodatno potice slijede¢im posebnim pogodnostima za

davanja koja su u nadleznosti Grada :

a) za gradevine koje gradi u Zoni kupac se oslobada pla¢anja komunalnog doprinosa

b) investitor se za vrijeme od 2 godine od pocetka obavljanja djelatnosti u cijelosti oslobada obveze
placanja komunalne naknade, a za period od naredne 2 godine oslobada se obveze pla¢anja 50%
komunalne naknade

OBILJEZJA GRADEVINSKIH CESTICA :

Gospodarske zone smjestene unutar podrucja Grada Senja mogu se kao dio gradevinskog podrucja
naselja izgradivati isklju¢ivo u osnovnoj namjeni bez moguc¢nosti gradnje stambenih jedinica ili
gradevina za stalno ili privremeno stanovanje. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je najviSe
40 %, a koeficijent iskoriStenja najviSe 0,8. Uredenje gradevne Cestice 1 njena izgradnja u vezi je s
tehnoloskim procesom koji se primjenjuje, pa 1 zgrade tome trebaju biti prilagodene. Upravna ili
proizvodna gradevina kojoj to dopusta tehnoloski proces moze se sastojati najvise od podruma i tri
nadzemne etaze /Po+P+2/.Uredivanje gradevne Cestice treba se temeljiti na upotrebi autohtonih
biljnih vrsta, a najmanje 20 % povrSine gradevne Cestice treba biti pokriveno nasadima.

Uvjeti za gradevine gospodarskih djelatnosti odredene su ¢lankom 41. UPU-a uzeg podruc¢ja Grada
Senja



Prilog 1a

POPIS RADNIH PLATOA:

PLATO 4
-k&.br. 60/21, odgovara z.k.&.br. 302/270, povrine 1014 m?

POCETNA KUPOPRODAJNA CIJENA IZNOSI 10.140,00 EUR.

Namyjena: - prerada i skladiStenje ribe

Napomene:
- Sukladno UPU-u uZeg podrucja Grada Senja djelatnosti u zoni ne smiju
ugroZavati okoli§
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OBRAZAC- Prilog - 1b

SAZETAK POSLOVNOG PLANA

TVRTKA - INVESTITOR:
(Naziv, sjediste)

OZNAKA DJELATNOSTI TVRTKE:
( Iz obavijesti o razvrstavanju, slovno-broj¢ana oznaka i opisno )

DJELATNOST U NOVOM PROJEKTU:
(opis jedne ili vise djelatnosti koje se planiraju novim projektom s asortimanom i koli¢inama
proizvoda/usluga)

a)

b)

(Napomena: po potrebi dopuniti retkom c, d itd.)
OPIS SADRZAJA KOJI SE PLANIRAJU SMJESTITI NA NOVU PARCELU

Za djelatnost a) :

- zatvoreni radni prostor m? ( hale za proizvodnju/preradu/usluge )

- zatvoreni pomo¢ni prostor m? ( skladista, kancelarije i sl.)

- natkriveni prostor m? ( ulazne rampe, pomoéna skladista i sl.)
- prometno-manipulativni prostor m?

- ostali prostor m?

Za djelatnost b):

- zatvoreni radni prostor m? ( hale za proizvodnju/preradu/usluge )

- zatvoreni pomoc¢ni prostor m? ( skladista, kancelarije i sl.)

- natkriveni prostor m? (ulazne rampe, pomoéna skladista i sl.)
- prometno-manipulativni prostor m?

- ostali prostor m?

(Napomena: po potrebi ista razrada za djelatnost c, d itd.)

VISINA I IZVORI ULAGANJA
( Unijeti podatke po vrsti ulaganja i podatke o izvorima financiranja )

Ukupni IZVORI -
ULAGANJE U iznos FINANCIRANJA UKkupni iznos
Dugotrajnu Vlastiti izvori
imovinu




Trajna obrtna Tudi izvori
sredstva
Ukupno Ukupno

(Napomena: iznose unositi u eurima, bez centa)

BROJ NOVOZAPOSLENIH RADNIKA je ukupno
(Unijeti podatak o broju novozaposlenih radnika koje ¢e poduzetmk zaposliti u vezi s ovim
projektom)

Potpis i ovjera investitora:



2. KRITERIJI ZA VREDNOVANJE PONUDA (PRILOG 2)



KRITERIJI ZA VREDNOVANJE PONUDA

Ukoliko je ponuda kompletna boduje se po 4 kriterija. Ukupan najvisi moguci zbroj bodova po
svim kriterijima iznosi 105 bodova. Pojedini kriterij ima razli¢itu vrijednost pondera. Za svaki
od kriterija u ponudbenoj dokumentaciji mora jasno biti vidljiv podatak na temelju kojeg se vrsi
bodovanje.

Kriteriji za bodovanje su:

1. Ponudena cijena parcele — vrijednost pondera 30.

Ponuditelj se boduje s onoliko bodova (od 30) za koliko je ponudena cijena viSa od pocetne
cijene, mjereno u relativnom odnosu (postotku). Postotak odstupanja kao i broj dobivenih
bodova, zaokruZuju se na nacin da se vrijednost od 0,5 i viSa zaokruzuje na visi cijeli broj.

Primjer: Pocetna cijena parcele je 10.140,00 EUR-a. Ponuditelj nudi 15.210,00 EUR-a.
Ponuda je visa za 50% od pocetne cijene. Ponuditelj po ovom kriteriju ostvaruje 50% bodova
od 30 bodova, tj. ostvaruje 15 bodova.

2. Broj novozaposlenih radnika — vrijednost pondera 30.

Novozaposleni su oni djelatnici koji sada nisu na popisu zaposlenih kod ponuditelja. Broj
novozaposlenih radnika grupiran je u 10 grupa, u koracima od po 5 radnika. U rastu¢em slijedu
svaka naredna grupa nosi po 3 boda vise, pri ¢emu se boduje najmanje 3 novozaposlena radnika.
Toc¢na razrada vidljiva u tabelarnom prikazu.

Primjer: Poduzetnik planira i obvezuje se zaposliti 22 nova radnika. Podatak se pronalazi u
grupi 21-25 radnika i donosi 15 bodova.

3. Visina ulaganja — vrijednost pondera 20.

Visina ulaganja je iznos koji prema Poslovnom planu ponuditelj namjerava u zadanom roku
uloziti u gradnju 1 opremanje prostora za obavljanje djelatnosti. Visina ulaganja promatra se u
20. Toc¢na razrada vidljiva u tabelarnom prikazu.

Primjer: Poduzetnik planira i obvezuje se uloziti 220.000,00€ u gradnju i opremanje
preradivackog pogona. Podatak se pronalazi u grupi 200.000,01€ - 250.000,00€ 1 donosi 5
bodova.

4. Djelatnost registrirana na podru¢ju Grada Senja
Ako je ponudac registriran na podrucju Grada Senja ostvaruje 5 bodova.

| KRITERIJ | BODOVANJE




REDNI

BROJ

BROJ OPIS PONDER NACIN 1ZRACUNA BODOVNE GRUPE BODOVA
1 2 3 4 5 6
+10% 3
+20% 6
. o +30%
o sdsupaie s T
| romtemnciens | 30| (mtesersin - .
puni broj i stavlja u odnos +70% 21
sa ponderom 30)
+80% 24
+90% 27
+100% 30
3-5 3
6-10 6
11-15
16-20 12
Broj pripadnost bodovnoj grupi 21-25 15
2 novozaposlenih 30 ovisi o broju planiranih
radnika novozaposlenih 26-30 18
31-35 21
36-40 24
41-45 27
46 i vise 30
< 65.000,00 € 1
50.000,00€ - 100.000,00 € 2
100.000,01<€ - 150.000,00€ 3
150.000,01<€ - 200.000,00€ 4
200.000,01€ - 250.000,00€ 5
250.000,01¢€ - 300.000,00€ 6
300.000,01€ - 350.000,00€ 7
350.000,01€ - 400.000,00€ 8
400.000,01€ - 450.000,00€ 9
pripadnost bodovnoj grupi | - 450,000,01€ - 500.000,00€ 10
3 Visina ulaganja 20 ovisi o visini planiranog
ulaganja 500.000,01€ - 550.000,00€ 11
550.000,01€ - 600.000,00€ 12
600.000,01€ - 650.000,00€ 13
650.000,01€ - 700.000,00€ 14
700.000,01€ - 750.000,00€ 15
750.000,01€ - 800.000,00€ 16
800.000,01€ - 850.000,00€ 17
850.000,01€ - 900.000,00€ 18
900.000,01€ - 950.000,00€ 19
950.000,01€ - 1.000.000,00€ 20




Djelatnost
registrirana na
podrucju Grada

Senja

ako je ponudac registriran
na podrucju Grada Senja
ostvaruje 5 bodova

da




3. OPCI I POSEBNI UVJETI NATJECAJA (PRILOG 3)



3. OPCI 1 POSEBNI UVJETI NATJECAJA (PRILOG-3)

1. OPCI UVJETI

1.1. U svemu $§to je vezano za javni natjecaj i ugovor koji se ima sklopiti, te u vezi ispunjenja
ugovora, kao 1 sva druga pitanja u odnosu natjecatelja, odnosno kupca, primjenjuju se iskljucivo
uvjeti javnog natjecaja, Upute ponuditeljima i Op¢i i posebni uvjeti uz isklju¢ivu primjenu
propisa i pravila utvrdena pravom i pravnim poretkom Republike Hrvatske.

Osnovna pitanja prava koje se primjenjuje odredena su Zakonom o vlasniStvu i drugim stvarnim
pravima, Zakonom o zemljiSnim knjigama, Zakonom o obveznim odnosima, Zakonom o
prostornom uredenju, Zakonom o gradnji, kao i pravnim pravilima vezanima uz te propise.

Uz navedene propise osnovna pitanja regulirana su Urbanistickim planom uredenja uzeg
podrucja Grada Senja, te Zakljuckom o raspisivanju javnog natjecaja.

Za eventualne sporove je nadlezan Op¢inski sud u Crikvenici, Stalna sluzba u Senju, koji je
stvarno 1 mjesno nadleZzan za Grad Senj . Iskljucuje se nadleznost svakog drugog suda ili
arbitraze.

U svemu vezanom uz natjecaj i ugovor koji se imaju sklopiti isklju¢ivo je mjerodavno i vazi
jedino ono S§to je izreCeno i1 napisano na hrvatskom jeziku i pismu. Ponude moraju biti
dostavljene na hrvatskom jeziku i latinicnom pismu. Sve izreceno ili napisano na bilo kojem
drugom jeziku nema nikakve vaznosti ili posljedice.

Napomene:
- Sukladno UPU-u uzeg podruc¢ja Grada Senja djelatnosti u zoni ne smiju ugrozavati
okoli$

1.2. Natjecati se mogu domace i strane pravne i fizicke osobe registrirane za obavljanje
djelatnosti koje ispunjavaju uvjete 1 kriterije utvrdene natjeCajnom dokumentacijom. Za slucaj
da je natjecatelj strana pravna ili fizi€ka osoba, natjecatelj je duzan za sluc¢aj odabira, najkasnije
u roku od petnaest dana od izvjeS¢a o odabiru u Republici Hrvatskoj osnovati 1 registrirati
trgovacko druStvo u vlasniStvu natjecatelja sa sjediStem u Gradu Senju. Za slu€aj zajednicke
ponude vise osoba takav natjecatelj je duZan u natjecaju uz ponudu dostaviti izjavu o nositelju
ponude 1 pojedinacnoj i solidarnoj odgovornosti svakog ¢lana iz zajednicke ponude, a svi
zajednicki natjecatelji moraju dokazati svoju sposobnost natjecatelja.

Istovremeno s ponudom za natjecaj, zajednicki natjecatelji moraju priloZiti pravni akt o svojoj
organiziranosti 1 povezanosti, a zahtjeva se najmanje povezivanje putem ugovora o ulaganju
(joint-venture) ili slicnog pravnog posla, kod €ega taj pravni akt o povezivanju natjecatelja u
zajednicku ponudu mora sadrzavati odredenje 1 obvezu sudionika za slu¢aj izbora osnovati i
registrirati trgovacko drustvo u vlasniStvu natjecatelja sa sjediStem u Gradu Senju, koje ¢e
sklopiti ugovor 1 kupiti nekretninu, a natjecatelj ¢e u tome ugovoru nastupiti kao solidarni
duznik za ispunjenje svih preuzetih obveza. Ugovoru kao solidarni duZznici pristupaju strane
pravne ili fiziCke osobe ili zajednicki natjecatelji.

2. POSEBNI UVJETI

2.1. Grad SENJ, kao prodavatelj, sklapa s odabranim natjecateljem kao kupcem, za odredenu
nekretninu — parcelu za koju se natjecatelj natjecao ugovor o kupoprodaji. Gradevinske Cestice



su komunalno neopremljene i troSak njihova opremanja snosi kupac, a obveza Grada Senja je
da izgradi osnovnu infrastrukturu kroz poslovnu zonu i to u roku od godine dana od dana
potpisivanja ugovora o kupoprodaji sa kupcem, sve sukladno izradenoj projektnoj
dokumentaciji za Poslovnu zonu i gradevinskoj dozvoli / izgradnja komunalne infrastrukture
kroz trup ceste u Poslovnoj zoni i dovod komunalne infrastrukture do zone/

2.2. Kupoprodajna cijena za predmetnu nekretninu je ona koja je prihvacena u natjecaju za
odabranog natjecatelja. Kupoprodajnu cijenu je kupac duzan u cijelosti platiti u roku od 10 dana
od sklapanja kupoprodajnog ugovora. Predaja u posjed vrsi se nakon §to je podmirena cijena
utvrdena sklapanjem kupoprodajnog ugovora. Placena jamcevina uracunava se u kupoprodajnu
cijenu kao unaprijed plac¢eni dio. Kupac snosi porez na promet nekretnina, te troSkove uknjizbe,
taksa, ovjere (kod javnog biljeznika) Izjave u prihvacanju Uputa ponuditeljima, Op¢ih i
posebnih uvjeta te troskove pribavljanja akta na temelju kojeg moze pristupiti gradnji. Kupac
je duzan pribaviti akt na temelju kojeg moze zapoceti gradnju, sukladno Poslovnom planu 1
dobivenoj lokacijskoj dozvoli i u roku od 3 godine od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora
izgraditi poslovni objekt, te pribaviti urednu uporabnu dozvolu i zapoceti sa obavljanjem
djelatnosti. Svi rokovi za ispunjenje obaveza su fiksni.

Kupac ima zabranu preprodaje zemljiSta u roku od pet godina od sklapanja kupoprodajnog
ugovora koja se upisuje u zemljisne knjige. Za sve obveze koje nisu ispunjene u zadanim
rokovima odreduje se ograni¢enje prava vlasniStva kupca na predmetnoj nekretnini, kao razlog
za prestanak prava vlasniStva kupca za slucaj neispunjenja uvjeta ili istekom roka, kada
vlasniStvo predmetne nekretnine posto se ispuni uvjet ili istekne rok, temeljem samog ugovora,
prelazi na Grad Senj sa svim do tada na nekretnini izgradenim bez prava kupca na bilo kakvu
naknadu za uloZeno i povrat kupoprodajne cijene. Ostavlja se moguénost Kupcu da o svome
trosku ukloni ugradeno u roku od 6 mjeseci, bez povrata ulozenih sredstava.

Kupac moze promijeniti djelatnost na kupljenoj katastarskoj cestici, izvrSiti promjenu
poslovnog plana, prenijeti svoja prava i obveze na drugu pravnu osobu samo uz suglasnost
Gradskog vije¢a Grada Senja.

2.3. Zabranjeno je kupcu predmetne katastarske Cestice da njezin dio ili cijelu predmetnu
katastarsku Cesticu otudi ili optereti bilo kojim pravnim poslom za vrijeme od pet godina od
sklapanja kupoprodajnog ugovora, a svako postupanje kupca protivno zabrani otudenja ili
optereCenja je razlog za prestanak prava vlasniStva kupca i za traZenje brisanja prava
opterecenja zbog neispunjenja uvjeta kada vlasniStvo predmetne nekretnine posto se ispuni
uvjet prelazi na Grad Senj sa svime do tada izgradenim bez prava kupca na bilo kakvu naknadu
za uloZeno 1 povrat kupoprodajne cijene.

Grad Senj moze, svojim posebnim aktom, a na zahtjev kupca, dozvoliti brisanje ogranicenja
prava vlasniStva zabranom optere¢ivanja predmetne nekretnine za potrebe uknjizbe hipoteke u
korist tre¢e osobe koja financira projekt, ukoliko do isteka najviSe 2 godine od dana sklapanja
Ugovora o kupoprodaji nekretnina Kupac uruc¢i Gradu Senju neopozivo jamstvo-bankarsku
garanciju s klauzulom "bez prigovora" u visini dvostrukog iznosa pocetne cijene za predmetne
nekretnine 1 s trajanjem do isteka 5 godina od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji
nekretnina, koje jamstvo ¢e Grad Senj aktivirati u slucaju da osoba koja financira projekt
aktivira hipoteku.

Ukoliko nakon proteka roka od 5 godina kupac zeli prodati predmetno zemljiSte pravo
prvokupa ima Grad Senj.

Kod ispunjenja uvjeta za vracanje prava vlasnistva predmetne nekretnine Gradu Senju

a) Upozorava se kupca na krSenje ugovorne obveze te ga se poziva da otkloni nastalo krSenje
u roku koji ne mozZe biti kra¢i od 15 dana niti duzi od 30 dana od dostave pisanog upozorenja
koje se dostavlja putem javnog biljeznika kupcu;



b) Nakon proteka roka za otklanjanje nastalog krSenja ugovora, ako krSenje ugovora na koje
je upozoreno nije otklonjeno, Grad Senj kupcu dostavlja izjavu o ispunjenju uvjeta za
vracanje prava vlasniStva, otkazu ugovora i prestanku prava vlasnistva kupca putem javnog
biljeznika;

¢) Danom dostave navedene izjave o ispunjenju uvjeta za vra¢anje prava vlasnistva, prestaje
pravo vlasniStva kupca pa je temeljem ovlastenja iz kupoprodajnog ugovora Grad Senj
ovlasten zatraziti upis prava vlasniStva predmetne nekretnine na svoje ime uz brisanje prava
vlasniStva kupca temeljem potvrde javnog biljeznika da je istekao rok ili ispunjen uvjet, te
otkazan ugovor.

2.4. Ureduje se klauzula vise sile za ispunjenje kupoprodajnog ugovora, kao i uvjeti i postupak
za primjenu te klauzule, kako slijedi:

2.4.1. Visa sila je onaj dogadaj, koji je jednoj ugovornoj stranci uzrokovao neizvrSenje
ugovorne obveze, a koji je izvan te stranke i njene kontrole i koji se ne moze pripisati toj
govornoj strani ili njenoj losoj vjeri, i1 koji je nepredvidiv pa je izvrSavanje ugovorne obveze
ucinio nemogucom,

2.4.2. Visa sila nije dogadaj koji je izvrSenje obveze ucinio nezgodnim ili oteZanim, pa tako
nije visa sila nemoguénost dobivanja potrebnih dozvola, statusne promjene kod stranaka, a nije
niti dogadaj koji je razuman gospodarstvenik mogao predvidjeti i u odnosu na takav dogadaj
mogao predvidjeti i poduzeti obrambene mjere,

2.4.3. Nema primjene viSe sile za ispunjenje obveza plac¢anja dospjelih nov¢anih obveza.
2.4.4. Strana koja se poziva na visu silu duzna je odmah sluzbeno o tome i nastupu dogadaja
izvijestiti drugu stranu, jer propust obavjeStavanja ima za posljedicu za nepriznavanje tog
dogadaja,

2.4.5. Visa sila privremeno za trajanja privremeno zaustavlja obveze izvrSavanja obveza iz
ugovora od dana sluzbenog obavjestavanja,

2.4.6. Ako suspenzija izvrSavanja ugovora uslijed vise sile traje duze od 90 dana, svaka strana
ima pravo jednostrano otkazati ugovor, pri ¢emu mora obavijestiti drugu stranu na koristenje
prava na otkaz ugovora, te pozvati drugu stranu da se izjasni o namjeri ispunjenja obveza
ugovora bez obzira na visu silu u roku koji ne moze biti kra¢i od 15 dana niti duzi od 30 dana
od dana dostave pisanog upozorenja koje se dostavlja putem javnog biljeZnika,

2.4.7. Nakon proteka roka za izjaSnjenje o nastavku ispunjenja obveza bez obzira na visu silu,
a pozvana strana se nije izjasnila, druga strana ima pravo u roku koji ne moze biti dulji od 15
dana od dana izjaSnjenja, jednostrano otkazati ugovor 1 jednostranu izjavu o otkazu ugovora
dostaviti drugoj strani putem javnog biljeZznika. S istima danom dostave izjave o otkazu ugovora
prestaje ugovor 1 toga dana nastupaju sve pravne posljedice otkaza ugovora, a predmetna
nekretnina se vraca u vlasni$tvo Grada Senja , bez prava kupca na bilo kakvu naknadu.

Za ostale odredbe vezane za visu silu, primjenjuju se odredbe Zakona o obveznim odnosima.

2.5. Sva ograniCenja prava vlasniStva se upisuju u zemljiSne knjige 1 prestaju u roku od pet
godina od sklapanja kupoprodajnog ugovora.

2.6. Ugovor ne moze biti suprotan ili mijenjati natje¢ajnu dokumentaciju, prihva¢enu ponudu,
Odluke Gradskog vijeca u vezi natjecaja, Upute ponuditeljima 1 ove Opce 1 posebne uvjete.

2.7. U svemu ostalom $to nije odredeno ovim Opc¢im 1 posebnim uvjetima u kupoprodajnom
ugovoru ¢e se regulirati sukladno uvjetima natjecaja, Uputama ponuditeljima i u ispunjavanju
istog imaju se primijeniti propisi Republike Hrvatske, vode¢i racuna o cilju — prodaji nekretnine



— izgradnji poslovnih sadrzaja suglasno odredenjima Urbanistickog plana uredenja uzeg
podrucja Grada Senja te obavljanju djelatnosti u izgradenom.

Ovi op¢i 1 posebni uvjeti su ovjereni od strane Gradskog vijeca, a bilo koji drugi ili neovjereni
Op¢i 1 posebni uvjeti ili njihovi prijepisi nemaju nikakve vaznosti. Jednako tako ostala
dokumentacija koja nije natjecajna ili njihovi prijepisi nemaju nikakve vaznosti.

GRAD SENJ

Gradonacelnik

OBRAZAC Prilog 1¢



(naziv tvrtke 1 ime odgovorne osobe)

(mjesto 1 datum)

1ZJAVA

,kao odgovorna osoba za ,

izjavljujem
(ime odgovorne osobe) (naziv tvrtke)
da sam upoznat/upoznata sa sadrzajem i da prihvacam Upute ponuditeljima s prilozima, Opce

i posebne uvjete iz natjeCaja i Prijedlog kupoprodajnog ugovora uz natjeaj za prodaju
gradevinskog zemljiSta za Industrijsku zonu u Senju.

(potpis odgovorne osobe i ovjera Javnog biljeznika)

5 POTPIS ODGOVORNE OSOBE 1
PECAT:




4. PRIJEDLOG
KUPOPRODAJNOG UGOVORA (PRILOG 4b.)



PRILOG 4b

GRAD SENJ, §ENJ, Obala Dr. Franje Tudmana 2, OIB: 61106276570, zastupan po
gradonacelniku ZELJKU TOMLJANOVICU, kao prodavatelj, s jedne strane,

(naziv tvrtke) iz (mjesto i
adresa) zastupan od strane ovlaStene osobe (ime), kao Kupac
s druge strane,

temeljem rezultata provedenog natjeCajnog postupka za prodaju gradevinskog zemljiSta u
poduzetnickoj zoni "CESTARSKA KUCA" u Senju, podnesene ponude, te Odluke o odabiru
natjecatelja Klasa: , Ur.broj: , sklopili su sljedec¢i

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINA

Clanak 1.
Predmet ovoga ugovora je prodaja nekretnina i to kat. Cestice broj , koja odgovara zk.
Cestici broj , sve k.o. Senj (u daljem tekstu: predmetna nekretnina), koju Grad Sen;j

prodaje, a Kupac kupuje, ¢ime se omogucuje kupcu stjecanje vlasniStva radi izgradnje
gospodarskog objekta sukladno prilozenom Sazetku poslovnog plana, a Gradu Senju
gospodarski razvoj, u ¢emu su stranke suglasne.

Clanak 2.

Stranke su suglasne da je sastavni dio ovoga ugovora ponuda Kupca za kupovinom predmetne
nekretnine uz koji je prilozen Sazetak poslovnog plana .

Kupac jamc¢i Prodavatelju da je priloZeni Poslovni plan sacinjen sukladno struci te da sadrzi
istinite podatke. Kupac se obvezuje 1 jam¢i da ¢e se pridrZzavati svih elemenata utvrdenih
Poslovnim planom.

Clanak 3.

Kupac potpisom ovoga ugovora potvrduje da je osobno utvrdio poloZaj, povrSinu, medne crte i
vlasni$tvo, pripremljenost predmetne nekretnine za komunalne prikljucke te da nema nikakvih
primjedbi na predmetnu zemlji$nu Cesticu u bilo kojem pogledu.

Prodavatelj jam¢i Kupcu da je predmetna nekretnina te da druge osobe nemaju na njoj nikakvih
upisanih ili neupisanih prava ili tereta koji bi na bilo koji na¢in mogli umanjiti, ograniciti ili
dokinuti vlasni¢ko pravo kupca nakon kupoprodaje.

Potvrdujuéi suglasnu volju, te pridrzavanje temeljnih nacela obveznog prava, Zakona o
lokalnoj samoupravi, Zakona o poticanju malog gospodarstva, Zakona o trgovackim druStvima
stranke se unaprijed odri¢u svake namjere da izbjegnu, otklone ili na drugi nac¢in umanje
preuzeta prava.

Sve odredbe ovoga ugovora ne mogu se tumaciti tako da izuzima stranke od njihovih obaveza
koje su utvrdene drugim zakonima 1 propisima Republike Hrvatske.

Prodavatelj dozvoljava Kupcu da nakon potpisa ovog ugovora, te uplate u cijelosti
kupoprodajne cijene, bez ikakvog daljnjeg pitanja ili odobrenja moze u zemljiSnim knjigama
1zvrSiti upis svojega prava vlasnisStva na predmetnoj nekretnini.



Clanak 4.

Ugovorne strane suglasno utvrduju vrijednost predmetne nekretnine u iznosu od
kn, (iznos slovima).

Kupoprodajnu cijenu je Kupac duzan isplatiti Prodavatelju na njegov ziro racun IBAN
HR712402006183870001, u roku od 10 dana od potpisivanja ovoga ugovora uz predocavanje
uplatnice kao dokaza uplate trazenog iznosa, a koja je potvrda sastavni dio ovog ugovora.
Uplacena jamcevina uracunava se u kupoprodajnu cijenu.

Clanak 5.

Posjed predmetne nekretnine Kupac preuzima danom potpisa ovoga ugovora, od kojega
trenutka snosi sva prava i obveze koje nekretninu terete.

Clanak 6.

Stranke su suglasne da Prodavatelj predmetnu nekretninu Kupcu prodaje po povlasStenoj cijeni
i to iskljucivo pod sljede¢im uvjetima:

a) Kupac je duzan na predmetnoj nekretnini sagraditi gospodarske objekte u kojima ¢e
obavljati aktivnosti navedene u Poslovnom planu 1 to:

(navesti djelatnost), u roku od tri godine od dana
sklapanja ovoga ugovora, te u tom roku poceti s aktivnostima navedenim u Sazetku
poslovnog plana, a Sto je bitni element ugovora 1 razlog za raskid ugovora u slucaju
neispunjenja i to jednostranom izjavom Prodavatelja da raskida ugovor ugovor, u kojem
slucaju Prodavatelj ima pravo da bez ikakvog daljeg pitanja ili odobrenja Kupca moze u
zemljidnim knjigama predmetnu zemljidnu esticu prenijeti u svoje vlasnistvo. Cinjenicu
neispunjenja ove obveze Prodavatelj] dokazuje potvrdom javnog biljeznika koji ¢e osobno
provjeriti na licu mjesta da li je obveza iz ove tocke ispunjena.

b) Za svaku promjenu djelatnosti na predmetnoj nekretnini trazi se suglasnost Gradskog
vije¢a Grada Senja isto tako i za promjenu Poslovnog plana i prijenos prava i obaveza
drugoj pravnoj osobi,

c) da niti jedna djelatnost koju ¢e Kupac obavljati (kako je navedeno u stavku a) ne smije
imati bilo kakvog Stetnog utjecaja na okoli$ preko zakonom dopustenog, a za slucaj povrede
ove obveze Kupac je u obvezi odmah obustaviti svaki rad sve dok se Stetne emisije ne
dovedu u zakonske okvire.

d) za slu€aj nastupanja slucaja koji su predvideni ovim ugovorom u stavku a) ovog ¢lanka,
kupac nema prava na isplatu bilo kakve naknade za ulozena sredstva, a stranke izrijekom
ugovaraju da uloZena vrijednost predstavlja naknadu Stete prodavatelju za neispunjenje
ugovornih odredbi.

Clanak 7.



Ugovorne strane su suglasne da Prodavatelj, temeljem ovlastenja koja proizlaze iz pozitivnih

propisa Republike Hrvatske, osigurava Kupcu slijedece pogodnosti:

a) za gradevine koje gradi u Zoni kupac se oslobada placanja komunalnog doprinosa

b) za vrijeme od 2 godine od pocetka obavljanja djelatnosti Kupac se u cijelosti oslobada
obveze placanja komunalne naknade, a za period od naredne 2 godine oslobada se obveze
plac¢anja 50% komunalne naknade.

¢) Gradevinske Cestice su komunalno neopremljene i troSak njihova opremanja snosi kupac
tako da je obveza Grada Senja je da izgradi osnovnu infrastrukturu kroz poslovnu zonu i to
u roku od godine dana od dana potpisivanja ugovora o kupoprodaji sa kupcem.

Clanak 8.

Ugovorne strane su suglasne da Kupac u gospodarskom objektu koji ¢e izgraditi na predmetnoj
nekretnini mora obavljati djelatnost navedenu u ¢lanku 6. st. 1 to€. a) najmanje dvije godine
od dana pocetka proizvodnje, a u slu¢aju da proizvodnju prekine prije isteka navedenog roka
ima obvezu platiti Prodavatelju sve obveze kojih je bio osloboden prema c¢lanku 7 st. 1 to¢- a)
i b), koja obveza nastupa i dospijeva danom prekida proizvodnje.

U smislu ovoga ugovora prekid proizvodnje smatra se neobavljanje aktivnosti navedenih u
Poslovnom planu u trajanju od 30 dana ili dulje, ili otpustanje svih zaposlenih, zatvaranje
objekta 1 sl., a utvrdenje ove ¢injenice izvrsit ¢e javni biljeznik.

Prodavatelj ima pravo vr$iti nadzor nad svim aktivnostima prisutnim na nekretninama koje su
predmet kupoprodaje po ovom ugovoru kako bi se osiguralo da se ugovorne obveze
ispunjavaju.

Clanak 9.

Stranke suglasno ugovaraju Kupéevo ogranicenje vlasniStva predmetne nekretnine za korist
Prodavatelja na nacin da Kupac ne moZze predmetnu nekretninu prodati prije isteka roka od 5
godina od dana sklapanja ovoga ugovora, niti je otuditi ili opteretiti bilo kojim pravnim poslom
u roku od pet godina od sklapanja kupoprodajnog ugovora inace nastupa raskid ugovora
temeljem ove ugovorne odredbe te ga nije potrebno posebnim aktom raskidati, pa stoga Kupac
dozvoljava Prodavatelju da bez ikakvog daljeg pitanja ili odobrenja Kupca moze u zemljisnim
knjigama predmetnu nekretninu prenijeti u svoje vlasniStvo uz prilaganje potvrde javnog
biljeznika o €injenici da Kupac preprodao, otudio ili opteretio predmetnu nekretninu koju
¢injenicu ¢e Prodavatelj dokazati uvidom u zemlji$ne knjige.

Kupac izrijekom dozvoljava Prodavatelju bez ikakvih daljih pitanja ili odobrenja da moZe na
predmetnoj nekretnini izvrSiti upis ogranic¢enja prava vlasniStva kako je to navedeno u stavku
1. ovog ¢lanka.

Grad SENJ mozZe, svojim posebnim aktom, a na zahtjev kupca, dozvoliti brisanje ogranicenja
prava vlasniStva zabranom optere¢ivanja predmetne nekretnine za potrebe uknjizbe hipoteke u
korist tre¢e osobe koja financira projekt, ukoliko do isteka najviSe 2 godine od dana sklapanja
Ugovora o kupoprodaji nekretnina Kupac uru¢i Gradu SENJU neopozivo jamstvo-bankarsku
garanciju s klauzulom “bez prigovora” u visini peterostrukog iznosa pocetne cijene za
predmetne nekretnine i s trajanjem do isteka 5 godina od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji
nekretnina, koje jamstvo ¢e Grad SENJ aktivirati u slucaju da osoba koja financira projekt
aktivira hipoteku.

Ukoliko nakon proteka roka od 5 godina od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji nekretnina,
kupac bude Zelio prodati predmetno zemljiste, pravo prvokupa ima Grad SENJ.



Kupac dozvoljava prodavatelju da moze, bez ikakvih daljnjih pitanja ili odobrenja pravo
prvokupa iz prethodnog stavka za predmetno zemljiste, upisati kao zabiljezbu u gruntovnim
knjigama.

Clanak 10.

Stranke su ugovor detaljno procitale te jamce da su sve ugovorne odredbe u potpunosti
razumjele 1 da nemaju nikakvih dvojbi oko bilo koje odredbe, prava ili obveze koje za njih iz
ugovora proizlaze, da ugovor sadrzava njihovu pravu volju te potom ugovor vlastorucno i
potpisuju, a svaku stranicu parafiraju.

Bilo kakve izmjene ili dopune ovoga ugovora ne obvezuju ugovorne strane ukoliko nisu
saCinjene u pismenom obliku i potpisane od obje stranke. Ugovor te sve ugovorne odredbe, kao
i prava i obveze za svaku stranku stupaju na snagu danom potpisa ovoga ugovora.

Eventualne sporove iz ovoga ugovora rjeSavati ¢e stvarno i mjesno nadlezni sud Prodavatelja.

Clanak 11.

Ovaj ugovor je sastavljen u dva (2) istovjetna primjerka, od kojih Kupac za sebe zadrzava jedan
(1) primjerak. Stranke su nadalje suglasne da ¢e preslika ovog ugovora ovjeriti kod javnog
biljeznika u Cetiri (4) primjerka o troSku Kupca, od kojih primjeraka Prodavatelj za sebe
zadrzava dva (2) primjerka, a Kupac takoder dva (2) primjerka.

U Senju dana 202 . godine
PRODAVATELIJ:

Dan potpisa:
KUPAC:

Dan potpisa:




5. OBRAZAC PONUDE (PRILOG 5)



OBRAZAC -PONUDBENI LIST — Prilog 1d

PREDMET: NATJECAJ ZA PRODAJU GRADPEVINSKOG ZEMLJISTA U
PODUZETNICKOJ ZONI "CESTARSKA KUCA SENJ".

Osnovna ponuda
1) za ponudenu parcelu k.¢.br. 60/21, odgovara z.k.&.br. 302/270, povrsine 1014 m? nudim

= €
(Slovima : ).

NAZIV PONUDITELJA:
MJESTO I ADRESA SJEDISTA:
BROJ TELEFONA:

IME, PREZIME I FUNKCIJA ODGOVORNE OSOBE:

(ime, prezime, funkcija i potpis odgovorne osobe i ovjera pecatom tvrtke)



