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OBRAZLO�ENJE PROSTORNOG PLANA 

1. POLAZIŠTA  

Obaveza izrade Urbanisti� kog plana ure� enja naselja Sveti Juraj (u daljnjem tekstu: 
UPU) kraj Senja proizlazi iz uvjeta utvr� enih Prostornim planom ure� enja Grada 
Senja ("Slu�beni glasnik" Grada Senja 11/06, 1/12) (u daljnjem tekstu: PPUG). 
Pravnu osnovu za njegovu izradu predstavlja Odluka o izradi Urbanisti� kog plana 
ure� enja Sveti Juraj ("Slu�beni glasnik" Grada Senja 04/08). 

Sveti Juraj je naselje u kojem se, prema podacima popisa stanovništva 2011. g. 
(tablica 2. Popisane osobe, ku� anstva i stambene jedinice, prvi rezultati popisa 2011. 
po naseljima), više od 50% postoje� ih stambenih jedinica koristi za stalno stanovanje 
(ukupno 545 stambenih jedinica, od � ega je 277 stanova za stalno stanovanje – što 
iznosi 50,83%), pa stoga ne postoji obaveza primjene ograni� enja zahvata u prostoru 
ZOP-a iz � l. 51. Zakona o prostornom ure� enju i gradnji. 

Granica kojom je definirano podru� je obveze izrade UPU-a utvr� ena je Prostornim 
planom ure� enja Grada Senja, te ukupno obuhva� eno podru� je zauzima površinu od 
72,64 ha. 

UPU-om su obuhva� eni izgra� eni i neizgra� eni dijelovi gra� evinskog podru� ja 
naselja Sveti Juraj, zelene površine unutar naselja, ure� ene pla�e, lu � ko podru� je te 
groblje. 

1.1. POLO�AJ, ZNA � AJ I POSEBNOSTI NASELJA U PROSTORU GRADA  

UPU-om je obuhva� en središnji dio naselja Sveti Juraj koje u okviru Grada Senja ima 
ulogu manjeg lokalnog središta te s gradom Senjem dijeli odre� ene središnje funkcije 
i gravitacijski utjecaj. 

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru  

PROSTORNA I PRIRODNA OBILJE�JA  

Sveti Juraj (iliti Jurjevo) je smješten na obali Velebitskog kanala, desetak kilometara 
ju�no od Senja. Mjesto je organizirano oko dobro za šti� ene i plitke uvale koju s jedne 
strane okru�uje brdo Gradina, a s druge oto � i�  Lisac. 

UPU-om obuhva� eno podru� je prote�e se obalom u du�ini od cca 2000 m, dok 
dubina obuhva� enog podru� ja varira izme� u cca 170 i 800 m. 

Topografija predmetnog podru� ja ima tipi� an podvelebitski karakter, sa strmim 
padinama, dubokim dragama i nepristupa� nim neizgra� enim podru� jima. Visinska 
razlika izme� u najni�e i najviše to � ke unutar obuhvata UPU-a iznosi cca 105 m, od 
0,00 m.n.v. na obalnom dijelu do cca 105 m.n.v. na dijelu sjeveroisto� nog ruba 
naselja. 
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Sveti Juraj je naselje individualnih ku� a, i unutar obuhvata Plana se jasno mo�e 
razlikovati slijede� e prostorne cjeline:  

·  tradicionalna jezgra naselja uz luku (pod magistralom),  

·  potez stambenih gra� evina uz more s pilanom na ju�nom dijelu obuhvata 
UPU-a, 

·  dio starog naselja iznad magistrale, koji � ini cjelinu sa Novim naseljem na jugu 
naselja, prema starom skladištu pilane, 

·  novo proširenje naselja prema jugu,  
·  podru� je Otinje uz hrmotsku cestu, izme� u Borove drage i Lijaševice 

·  proširenje Otinje prema sjeveru uz magistralu 

Jezgra naselja se uspinje od luke prema Jadranskoj magistrali koja ga ome� uje sa 
isto� ne strane. To je gusto izgra� eno i ure� eno podru� je, u kojem je vrlo malo 
neizgra� enog prostora, i gdje su, uz prete�no stambenu i st ambeno-poslovnu 
izgradnju, smještene i sve središnje funkcije naselja (mjesni odbor, knji�nica, 
zdravstvena ambulanta, luka, škola itd.). Prometni pristup je ostvaren odvojkom s 
Jadranske magistrale, koji s magistralom � ini prometni prsten oko središnjeg dijela 
naselja. Podru� je zaokru�eno ovim prometnicama ispresijecano je mr e�om pješa � kih 
površina kojima se omogu� uje pristup centru iz ostalih dijelova naselja.  

Dalje od jezgre, pristupna prometnica se nastavlja du� obale i vodi do pilane na jugu 
obuhvata UPU-a te se ponovno spaja s magistralom. Uz ovu prometnicu se na 
potezu od središta naselja do pilane prote�e niz no vijih stambenih gra� evina iznad 
pod brdom Gradina, u kojem tako� er ima vrlo malo prostora za novu izgradnju. 

Iznad jezgre, isto� no od magistrale, na postupno sve strmijem terenu se nalazi dio 
tradicionalnog predgra� a, ruralnijeg karaktera, koje je cestom odvojeno od ostatka 
stare izgradnje. Stare ku� e su isprepletene novijom izgradnjom uz substandardnu 
pješa� ku mre�u. Isto � nije od tog dijela podignuto je unatrag posljednjih � etrdesetak 
godina Novo naselje. Sjeverni i ju�ni dio ovog podr u� ja imaju odvojene prometne 
ulaze, i nisu prometno povezani, ali prostorno i po karakteru izgradnje � ine cjelinu. 
Unutar ove cjeline postoje zna� ajne neizgra� ene površine iskoristive za daljnju 
izgradnju. 

Ju�no proširenje naselja se prote�e od starog sklad išta pilane uz magistralu, ju�no 
do krasanske ceste. Osim industrijskih objekata na manjem dijelu podru� ja, ostatak 
je potpuno neizgra� en i neure� en, osim rubnom cestom, i reljefno predstavlja 
najpogodniji dio naselja za novu izgradnju, sa najjednostavnijom vlasni� kom 
strukturom. 

Otinja je najve� im dijelom izgra� eni dio naselja, na strmom terenu, mahom novijeg 
datuma, sa primjetnim neizgra� enim površinama do kojih u ovom trenutku ne postoji 
mogu� nost prometnog pristupa. Ovaj dio naselja je formiran oko ceste prema 
visoravni Hrmotina, koju je zbog neplanske izgradnje okolnih individualnih objekata 
nemogu� e proširiti sa njene sadašnje neadekvatne širine. 
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Sjeverno proširenje Otinje je najve� im dijelom neizgra� eno, na strmom terenu, i bez 
prometnog pristupa. Postoje� i objekti u magistralu su priklju� eni nelegalnim i 
neadekvatnim, pojedina� nim strmim kolnim pristupima, preko kojih se u slu� aju 
potrebe mo�e pristupiti i do ku � a u drugom redu, iako je to uglavnom predmet spora 
izme� u vlasnika zemljišta. Povezivanje ovog dijela naselja sa prometnom mre�om 
naselja predstavlja zna� ajan problem, zbog reljefnih ograni� enja. 

NAMJENA POVRŠINA  

Prete�ita namjena izgra � enih dijelova naselja Sveti Juraj je stambena, odnosno 
stambeno-poslovna s udjelom turisti� kih, trgova� kih i sli� nih sadr�aja.  

U središnjem dijelu naselja, gdje kroz gustu izgradnju tako� er prevladava stambena i 
stambeno-poslovna namjena, to� kasto je raspore� ena mre�a javnih i društvenih te 
poslovnih sadr�aja kao što su prostorije mjesnog od bora, zdravstvena ambulanta, 
vatrogasno društvo, knji�nica, crkva, staro groblje , osnovna škola sa sportskim 
igralištem itd.  

Na ju�nom dijelu obuhvata UPU-a, na poluotoku Kolu i njegovom kontaktnom 
podru� ju ispod magistrale te na podru� ju iznad magistrale iza brda Humac, 
smještena su odvojena postrojenja pilana. Razvojnim planovima je predvi� eno da se 
one izmjeste u planiranu radnu zonu Burnjak � ime bi se oslobodile znatne površine 
na atraktivnim lokacijama unutar naselja. 

OBILJE�JA IZGRA � ENE STRUKTURE 

Iako se generalno mo�e ustanoviti da u Svetom Juraj u prevladava individualna 
stambena izgradnja, mogu� e je unutar naizgled homogenizirane strukture razlu� iti 
dvije podskupine.  

Prva podskupina je ograni� ena na centralni dio naselja smješten izme� u buji� nog 
vodotoka na sjeveru i brda Gradina na jugu, uklju� uju� i i potez ku� a uz isto� ni rub 
magistrale. Tu se na zemljištu usitnjene parcelacije razvio niz nepravilnih gusto 
izgra� enih blokova, koji izme� u sebe formiraju mre�u pješa � kih i kolno-pješa� kih 
površina kojima se pristupa pojedinim gra� evinama. Ujedna� enost vertikalnog 
gabarita je samo mjestimi� no narušena, uglavnom interpolacijama novijeg datuma ili 
gra� evinama javne namjene – visina gra� evina je ve� inom ograni� ena s dvije 
nadzemne eta�e (prizemlje i kat).  

Drugu podskupinu � ine svi noviji dijelovi naselja, nastali uz odvojke Jadranske 
magistrale kojima se pristupa strmim padinama iznad središta naselja. Uz ove 
prometnice, � iji su tehni� ki elementi � esto nezadovoljavaju� i, nastali su potezi 
stambenih gra� evina na � esticama ujedna� ene veli� ine. Tako je nastala nešto rahlija 
struktura nego je to slu� aj u centralnom dijelu naselja, te je ve� ini gra� evina 
omogu� en kolni pristup. I na ovim je podru� jima vidljiva ujedna� enost vertikalnog 
gabarita, ali je on viši za jednu eta�u nego u cent ralnim, guš� e izgra� enim dijelovima 
naselja.  
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Detaljni prikaz strukture izgradnje po dijelovima naselja (kako su definirani na 
kartografskom prikazu 4. Na� in i uvjeti gradnje), u kojem je iskazan odnos 
izgra� enog i neizgra� enog zemljišta te podaci o izgra� enosti, je vidljiv u tablici 1. 
„Analiza izgra� enosti“, na 8. stranici. 

Na krajnjem jugu izgra� ene strukture naselja Sveti Juraj, nalaze se dvije pilane. Na 
lokaciji bli�oj moru, ispod magistrale, nalazi se p ostrojenje Pilane Krasno d.o.o., koja 
koristi prostor punte Kol kao vanjsko skladište. Na drugoj lokaciji, jugoisto� no od brda 
Gradina, nalazi se postrojenje tvrtke Juraj drvo d.o.o. koji nije u funkciji, sastoji se od  
zgrade pogona, dvije manje pomo� ne zgrade te skladišnog platoa s mre�om internih 
servisnih prometnica i ve� im skladišnim objektom. Planiranim izmještanjem pilana u 
radnu zonu Burnjak oslobodit � e se zna� ajna površina za daljnje širenje Svetog 
Jurja. 
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izgra� eno 
gra� evinsko 

zemljište (m²)

neizgra� eno 
gra� evinsko 

zemljište (m²)

broj zgrada 
(gra� evnih 
� estica)

ukupna 
izgra� enost (m²)

procjenjena GBP 
(m²)

prosje� na 
gra� evna � estica 

(IGZ/broj zgrada  * 
0.7 do 0.8) (m²)

prosje� na 
izgra� enost 

(ukupna 
izgra� enost / broj 

� estica) (m²)

prosje� na GBP 
(procjenjena GBP 

/ broj � estica) 
(m²)

prosje� ni 
kig

prosje� ni 
kis

Kig (na 
razini 
zone)

Kis (na 
razini 
zone

I 23000 800 58 9200 18700 295 160 320 0,55 1,1 0,4 0,82

II 14000 1000 29 4000 9000 375 140 310 0,37 0,83 0,29 0,64

III 14800 3900 24 4800 11300 490 170 (bez društvenih 
zgrada)

390 (bez društvenih 
zgrada)

0,34 0,78 0,32 0,76

IV 33000 30500 57 8800 22000 465 155 385 0,33 0,83 0,27 0,67

V 8500 36000 14 2100 5700 485 150 405 0,31 0,83 0,24 0,66

VI 12500 3000 24 3100 9600 415 130 400 0,31 0,96 0,25 0,77

VII 52800 41200 70 13300 35300 600 190 505 0,32 0,84 0,25 0,67

VIII 12600 27800 15 2700 6900 630 180 460 0,29 0,73 0,21 0,55

IX 0 76000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

171200 220200 291 48000 118500 469 138 348 0,35 0,86 0,28 0,69  

Tablica 1. – Analiza izgra� enosti
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1.1.2. Prostorno razvojne zna � ajke  

Naselje Sveti Juraj funkcionira kao manje lokalno središte koje s gradom Senjom 
dijeli odre� ene središnje funkcije i gravitacijski utjecaj. Glavni gravitacijski faktori su, 
uz mre�u javnih sadr�aja (osnovna škola, zdravstven a ambulanta, vatrogasci, 
knji�nica itd.), pilana i luka lokalnog zna � aja za koje se planovima šireg podru� ja 
predvi� aju odre� ene transformacije.   

Gra� evinsko podru� je unutar obuhvata Plana je PPUGom Senja odre� eno ukupne 
površine 49,57 ha: od toga izgra� eni dio � ini oko 34,58 ha, a još oko 14,99 ha � ini 
neizgra� eni dio.  Uzimaju� i u obzir prisutne neizgra� ene površine koje su u PPUGu 
ura� unate u izgra� eni dio gra� evinskog naselja (kao cjeline manje od 5000 m²), 
mogu� e je na podru� ju Plana ostvariti gotovo stopostotno pove� anje sadašnje 
izgra� ene površine. 

Površine za razvoj naselja pokrivaju neizgra� ene padine uz isto� ni rub obuhvata 
UPU-a, koje zbog izrazito strme konfiguracije terene nisu pogodne za smještaj 
zna� ajnijih sadr�aja javne ili poslovne namjene. Ve � i dio ove površine iskoristit � e se 
za proširenje stambenih zona. 

PPUGom Senja je uvala Jablanova tretirana kao rekreacijsko-turisti� ki punkt, sa 
centrom vodenih sportova, lukom nauti� kog turizma i hotelskim smještajem, � ime se, 
po premještenju pilane na Burnjak, daje zna� ajna mogu� nost ulaganja u turisti� ke 
sadr�aje naselja. 

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost  

PROMET 

Cestovni promet  

Javne (razvrstane) ceste na podru� ju obuhvata Plana su dr�avna cesta D8, te 
�upanijska cesta �5126 (Sv. Juraj (D8) – Krasno – G ospi�  (D25)). 

Ostale prometnice cestovne mre�e naselja su nerazvr stane ceste. 

Za postoje� e stanje cestovne infrastrukture na podru� ju obuhvata Plana, se mo�e 
re� i sljede� e:  

·  razvrstane prometnice u obuhvatu Plana su rekonstruirane i zadovoljavaju 
svojim stanjem 

·  dio priklju� aka nerazvrstanih cesta na D8 je neadekvatan, 

·  nedostatni su tehni� ki elementi ve� ine nerazvrstanih cesta (širina, nagib, 
radijusi) 

·  nedostatak pješa� kih površina uz nerazvrstane ceste, zbog nedovoljno širokih 
koridora ulica, 

·  nedostatak parkirališnih površina, posebno tijekom ljetne turisti� ke sezone, što 
rezultira velikim problemom prometa u mirovanju. 
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Problemi cestovnog prometa su osobito izra�eni u pe riodu turisti� ke sezone, kada je 
prometno optere� enje izrazito ve� e od onog tokom ostatka godine. . 

Pomorski promet 

 Na podru� ju obuhvata Plana postoji luka otvorena za javni promet lokalnog zna� aja 
– Sveti Juraj, koja zbog blizine ve� e luke (Senj), najve� im dijelom  slu�i komunalnim 
vezovima te manjem broju ribarskih plovila. Granica lu� kog podru� ja je odre� ena 
Odlukom o osnivanju Lu� ke uprave Senj (�up. gl. Li � ko – senjske �upanije 7/05), ali 
samo tekstualno i ne potpuno jasno. Planira se to� no definiranje granice lu� kog 
podru� ja. 

TELEKOMUNIKACIJE 

Podru� je obuhvata UPU Sv. Juraj ima relativno dobru pokrivenost mre�om 
korisni� kih telekomunikacijskih vodova. U mjestu (uz poštu) je postoje� a mjesna 
centrala iz koje je razvedena mre�a korisni � kih kabela do korisnika u prostoru 
obuhvata Plana. Priklju� enja objekata na telekomunikacijsku mre�u je u ve � ini 
slu� ajeva izvedeno zra� nim samonosivim instalacijskim TK kabelima postavljenim u 
pravilu po stupovima zra� ne telekomunikacijske mre�e i/ili po stupovima 
niskonaponske elektroenergetske mre�e. 

ELEKTROOPSKRBA 

Unaselju se nalazi 35/10(20) kV transformatorska stanica koja se napaja sa 
postoje� eg 35 kV dalekovoda. U granicama obuhvata naselja nalazi se  šest 
postoje� ih transformatorskih postrojenja 10(20)/0.4 kV: Jurjevo1, Jurjevo2, DIP 
Jurjevo, JUP Jurjevo, Otinja 1, Otinja 2 iz kojih je razvedena niskonaponska mre�a 
do potroša� a. Ve� i dio 10 kV mre�e je zra � ni, a u središnjem dijelu je kabliran (o 
� emu postoje samo okvirni podaci operatora distribucijskog sustava). Niskonaponska 
mre�a je zra � na, najve� im dijelom na stupovima, a u jezgri i na fasadnim nosa� ima. 

VODOOPSKRBA 

Naselje Sv. Juraj je opskrbljeno vodom iz postoje� e vodospreme koja se nalazi 
neposredno nad buji� nom tokom Borove drage, na najvišoj to� ki ju�nog dijela 
naselja. Vodosprema je spojena na magistralni vodovod Hrvatsko primorje - ju�ni 
ogranak. Distributivni vodovod je izveden sa promjerom cijevi DN 100 mm, ali zbog 
konfiguracije terena sjeverni dio naselja nije mogu� e opskrbiti vodom iz postoje� e 
vodospreme zbog premalih tlakova u mre�i. O raspore du distributivnih vodova ne 
postoje podaci. 

Ina� e na pojedinim dijelovima je potrebno izvršiti i rekonstrukciju postoje� e 
distributivne mre�e zbog dotrajalosti, gubitaka u m re�i i sl. 

ODVODNJA  

Slu�beni sustav javne odvodnje koji bi bio odr�avan  od strane komunalnog poduze� a 
na podru� ju naselja Sv. Juraj ne postoji. Postoje dijelovi neidentificirane 
kanalizacijske mre�e u u�em dijelu naselja koja je nepoznatog profila i karakteristika. 
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Poznato je samo da se na današnjem dijelu luke izlijevaju nepro� iš� ene otpadne 
vode u more preko neadekvatnog preljeva. 

1.1.4. Zašti � ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijent alne 
vrijednosti i posebnosti  

ZAŠTI� ENE KULTURNO-POVIJESNE CJELINE 

Razvoj naselja Sveti Juraj mo�e se pratiti još od k raja drugog tisu� lje� a prije nove 
ere. Brdo Gradina, tako nazvano po ostacima bedema iz 17. stolje� a i ostacima 
materijala ilirske i rimske kulture, vjerojatno je ilirsko obalno naselje iz kasnog 
bron� anog doba. Naselje se u 4. stolje� u prije nove ere spominje pod nazivom 
Lopsica, a kao municipij nastavlja �ivjeti i pod ri mskom okupacijom do 6. stolje� a. U 
srednjem vijeku je ribarsko i sto� arsko naselje - srednjovjekovni Lisac Grad. 
Sredinom XVII. stolje� a, naseljavanjem Bunjevaca obnavljaju se ruševine starih ku� a 
i crkva sv. Filipa i Jakova. Nedugo zatim podignuta je �upna crkva sv. Jurja, prije 
kraja XVII. stolje� a, koja je zbog trošnosti porušena i na njenim temeljima sagra� ena 
današnja, 1856. g. Brojni pojedina� ni spomenici upotpunjuju vrijednost urbane 
cjeline: prethistorijska i rimska nalazišta s grobovima, �upna crkva sv. Jurja 
Mu� enika, kapela sv. Nikole, goti� ka crkva Sv. Filipa i Jakova na groblju, ostaci 
bedema iz XVII. stolje� a. 

Popis kulturnih dobara naselja Sveti Juraj, evidentiranih PPUGom Senja, odnosno 
zašti� enih u skladu sa Zakonom o zaštiti kulturnih dobara. 

 
Redni broj Naziv kulturnog dobra Status 

 

- japodska gradina na brdu Gradina  
(u ju�nom dijelu naselja), - Na lokalitetu Gradina 
bilo je i rimsko �arno groblje, iz I. - II. stolje � e poslije 
Krista.  

evidentirano 

 
- anti � ka Lopsica, naselje i luka rimski municipij  
razvio se iz pretpovijesne zajednice Lopsa kao luka 
i ishodište za putove razmjene roba preko Velebita. 

evidentirano 

 
- fortifikacija na brdu Gradina  
gradski bedemi iz XVII. st. 

evidentirano 

 

- Dra�ica, nekropola 
(u predjelu Dra�ica, izme � u osnovne škole, Torenta 
i magistrale), Ostaci ilirskog groblja iz starog 
�eljeznog doba, koji pripadaju �iteljima 
prethistorijskim stanovnicima ilirske Lopsike, 
ondašnjeg japodskog gradinskog naselja koje se 
nalazilo na lokalitetu «Gradina». Prema zate� enim 
grobnim prilozima, nekropola pripada razdoblju od 
X. do VI. st. prije Krista. 

evidentirano 

 
- Sv. Juraj, lu � ica  
Anti� ki podmorski lokalitet 

evidentirano 

 - anti � ko pristanište, ostaci kamenih nasipa  evidentirano 
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Anti� ki lokalitet 

 
- punta Kol: gromila  
zidne slikarije, Punta od broda, na stijeni slikani 
brodovi 

evidentirano 

 
- Jablanova, pristanište   
anti� ki podmorski lokalitet 

evidentirano 

 

- Sv. Juraj, povijesna jezgra (Lopsica, Lisac, 
Jurjevo) 
tradicionalna (urbana) graditeljska cjelina 
 

evidentirano 

 

- �upna crkva Sv. Jurja Mucenika  
sagra� ena godine 1856., na temeljima 
srednjovjekovne �upne crkve sv. Jurja, koja je zbog  
trošnosti bila porušena  

registrirano 

 
- kapela Sv. Nikole  
manji presvo� eni objekt u luci 

evidentirano 

 

- cistercitska crkva Sv. Filipa i Jakova (ruševina) 
i groblje (Cimiter)  
romani� ko-goti� ka crkva na ju�noj strani Svetog 
Jurja iz XIII/XIV. stolje� a. Uz kapelu je bio 
samostan sv. Jurja što su ga templari 1184. godine 
dobili s gradom Senjom, a po kojoj je naselje dobilo 
današnje ime; oko crkve  je groblje � iji prvi spomen 
potje� e iz 1707., a pokapanje prestaje 1945. godine 

registrirano 

 
- hidroarheološka zona 
obuhva� a priobalno podru� je od Senja do Lukova; 
pobli�i podaci nisu dostupni 

registrirano 

ZAŠTI� ENE AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI I POSEBNOSTI  

Naselje Sveti Juraj se cijelom svojom površinom nalazi u Parku prirode Velebit, 
proglašenom donošenjem Zakona o proglašenju Velebita parkom prirode od strane 
Sabora Socijalisti� ke Republike Hrvatske (NN 24/81). Do donošenja Prostornog 
plana parka prirode Velebit, mjerodavne su odredbe PPUG-a Senja kojima se 
regulira zaštita prirodnih vrijednosti na senjskom podru� ju.  

Naselje Sveti Juraj se nalazi unutar Nacionalne ekološke mre�e, i to unutar 
me� unarodnog va�nog podru � ja za ptice �Velebit� (HR 1000022), va�nog podru � ja 
za divlje svojte i stanišne tipove „Park prirode Velebit“ (HR5000022) i morskog 
podru� ja �Sveti Juraj – oto� i�  Lisac� (HR 3000031). 

1.1.5. Obaveze iz planova šireg podru � ja  

Za predmetno podru� je ovog UPU-a, plan šireg obuhvata, tj. PPUG Senja odre� uje 
obuhvat plana i površinu gra� evinskog podru� ja, kao i uvjete korištenja, ure� enja i 
zaštite površina. 
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Obuhvat UPU-a je prikazan na kartografskim prikazima PPUG-a Senja: 4.2.3. 
„Gra� evinsko podru� je naselja“ u mjerilu 1:5000 i 3. „Uvjeti za korištenje, ure� enje i 
zaštitu prostora“ u mjerilu 1:25000. 

Gra� evinska podru� ja koje pokriva obuhvat ovog UPU-a su odre� ena PPUGom na 
kartografskom prikazu 4.2.3. „Gra� evinsko podru� je naselja“ u mjerilu 1:5000. 

Površina obuhvata ovog Plana utvr� ena PPUG-om je 71,59 ha. 

Površina gra� evinskog podru� ja naselja utvr� ena PPUG-om je 49,17 ha – izgra� eni 
dio 34,58 ha i neizgra� eni dio 14,59 ha. 

Površina ure� ene pla�e (R6) je 0,83 ha (postoje � e i planirane površine). Površina 
izdvojenog gra� evinskog podru� ja sportsko-rekreacijske namjene (R5 - centar 
vodenih sportova) je 2,24 ha 

Površina lu� kog podru� ja luke otvorene za javni promet je 3,75 ha, a luke nauti� kog 
turizma je 3,67 ha. 

Površina groblja je 0,59 ha. 

Osim granica i površina gra� evinskog podru� ja PPUG-om se utvr� uju i grani� ne 
vrijednosti parametara izgradnje za pojedinu tipologiju izgradnje kao što su 
koeficijenti izgra� enosti i iskorištenosti, katnost, visina itd. 

1.1.6. Ocjena mogu � nosti i ograni � enja razvoja u odnosu na 
demografske i gospodarske podatke te prostorne poka zatelje  

Osnovne pretpostavke širenja i okvira budu� e izgradnje u Svetom Jurju su ispitane i 
utvr� ene PPUG-om Senja, što podrazumijeva definiranje granica širenja naselja na 
osnovu analiza demografskog rasta i iskorištenja rezerviranih prostornih kapaciteta.  

Demografski podaci su na raspolaganju za podu� je statisti� kog naselja Sveti Juraj, 
koje osim samog mjesta, obuhva� a i ve� i broj zaselaka. Broj stanovnika je bio u 
stalnom porastu do popisa 1971. (sa 745 stanovnika), da bi tada naglo pao i dalje 
stagnirao na oko 690 stanovnika, sa ponovnim naglim padom u popisu iz 2011., kada 
su zabilje�ena 604 stanovnika, što je broj stanovni ka jednak onome iz 1953. g. 
Ukupni broj stambenih jedinica u naselju jest 545, od � ega ih se 277 koristi za stalno 
stanovanje. 

Prema navedenim podacima, i op� enitim demografskim trendovima primjetnima u 
ovo vrijeme (negativan prirast na dr�avnoj razini, centralizacija gospodarskih i 
društvenih aktivnosti u ve� im gradovima, stagniraju� a ekonomija i slabi izgledi na 
dr�avnoj i kontinentalnoj razini), ne mo�e se o � ekivati porast broja stanovnika bez 
doseljavanja, bilo stalnih, bilo povremenih stanovnika. Zna� ajne neizgra� ene 
površine naselja su dovoljne da prihvate svu mogu� u izgradnju proizašlu iz potreba 
pove� anog standarda stanovanja lokalnog stanovništva, te ostaje dovoljno prostora 
za nove stanovnike i smještaj poslovnih i turisti� kih sadr�aja. 
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Gospodarstvo Svetog Jurja danas je prvenstveno usmjereno prema turizmu i to kroz 
privatni smještaj u doma� instvima. PPUG-om su, planiranjem turisti� ke zone uz 
Jablanovu, centra vodenih sportova i luke nauti� kog turizma, dani preduvjeti za daljnji 
razvoj turizma na ovom podru� ju.  

OGRANI� ENJA RAZVOJA I URE � ENJA PROSTORA 

Primarno ograni� enje na prostoru Svetog Jurja predstavljaju prirodni uvjeti, preciznije 
re� eno reljef, odnosno njegova topografija i sastav terena. Najve� i dio podru� ja se 
nalazi na izrazito strmom kamenitom terenu, što ote�ava izgradnju, kao i postavljanje 
prometne i infrastrukturne mre�e i ure � enje terena. 
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2. CILJEVI PROSTORNOG URE� ENJA   

2.1. CILJEVI PROSTORNOG URE� ENJA GRADSKOG ZNA � AJA  

Zadr�at � e se funkcija Svetog Jurja kao manjeg lokalnog središta u okviru Grada 
Senja, uz dodatno stimuliranje razvoja mre�e javnih  i društvenih sadr�aja.  

2.1.1. Demografski razvoj  

Zna� ajniji demografski rast Svetog Jurja uvjetovan je realizacijom razvojnih 
gospodarskih planova – realizacija turisti� ke zone Jablanova i radne zone Burnjak, 
što je izvan nadle�nosti ovog UPU-a.  

Preduvjeti za umjereni demografski rast ve�  postoje. Prvenstveno se tu misli na 
popunjavanje zapo� etih poteza izgradnje uz postoje� e prometnice, Me� utim, 
zna� ajniji demografski rast generiran iznutra mogu�  je samo aktivnom politikom 
ure� enja neizgra� enog gra� evinskog zemljišta i paralelnog proširenja mre�e ja vnih i 
društvenih te poslovnih djelatnosti. Cilj ovog UPU-a je upravo utvr� ivanje uvjeta za 
provedbu takve politike.   

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture  

Oblik i osnovna namjena naselja Sveti Juraj uvjetovani su PPUG-om, i to 
utvr� ivanjem granica gra� evinskog podru� ja, smjernica za daljnju plansku razradu i 
uvjeta izgradnje unutar tog gra� evinskog podru� ja. Nastavak zapo� ete prostorne 
teme Svetog Jurja, utemeljene na usitnjenoj samostoje� oj stambenoj izgradnji 
izme� u koje se javni prostor javlja samo u nu�nim tragov ima, � ini se kao jedini 
mogu� i smjer, pogotovo uzmu li se u obzir ograni� enja proizašla iz prestrme 
topografije, gospodarske situacije i nadre� ene planske dokumentacije. Ovim � e se 
UPU-om, u mjeri koju dopuštaju spomenuta ograni� enja, pokušati oplemeniti 
zate� eni karakter prostora kroz utvr� ivanje ja� eg standarda javnih prostora, 
prvenstveno prometnih, zelenih i rekreacijskih površina, dijelom uvjetovanih i PPUG-
om. 

S obzirom na to da su u tijeku aktivnosti oko preseljenja industrijskih pogona izvan 
samog naselja, gospodarska struktura Svetog Jurja u budu� nosti � e se bazirati na 
turizmu, prvo kroz smještajne kapacitete u sklopu stambenih objekata i prate� u 
turisti� ku ponudu, a kasnije i kroz realizaciju izdvojene turisti� ke zone Jablanova. 
Ovim � e se UPU-om stvoriti i preduvjeti za razvoj poslovnih djelatnosti 
komplementarnih sa stanovanjem.       

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura  

CESTOVNI PROMET 

Osnovni ciljevi ure� enja ovog podru� ja su osiguravanje pristupa do novih 
gra� evinskih podru� ja te ure� ivanje i rekonstrukcija postoje� e prometne 
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infrastrukture u svrhu pove� anja sigurnosti odvijanja prometa te pove� anje 
ekonomi� nosti i funkcionalnosti cijeloga sustava. Tako� er, potrebno je i riješiti 
problem prolaznog prometa kroz središta naselja. 

·  Plan treba ponuditi rješenja kako poboljšati prometno-tehni� ke elemente 
postoje� ih prometnica za odvijanje cestovnog prometa, vode� i brigu o 
pješacima u prolasku kroz naselja; 

·  Osigurati pristup do novih gra� evinskih podru� ja u svrhu kvalitetnog proširenja 
uli� ne mre�e naselja; 

·  Kako unaprijediti sustav javnog prijevoza u funkciji ukupnog razvoja naselja; 

·  Definirati lokacije i uvjete formiranja površina za promet u mirovanju. 

Postoje� i komunalni sustav, uz odre� ene probleme, uglavnom zadovoljava postoje� e 
potrebe, no u sadašnjem obliku ne� e mo� i zadovoljiti potrebe proširenja naselja. 
Ovim Planom � e se podi� i standard javne infrastrukture uklanjanjem primije� enih 
problema, i postavit okviri za korekciju i izgradnju sustava na na� in kojim se mo�e 
osigurati daljnja izgradnja naselja na kvalitetan na� in. Te ciljeve � e se posti� i 
primarno restrukturiranjem prometnog sustava i njegovim proširenjem, a ostala javna 
infrastruktura � e se uskladiti i postavljati koridorima javnog prometnog sustava. 

TELEKOMUNIKACIJE 

U zoni obuhvata Plana, potrebno je graditi tako da se omogu� i korištenje svih danas 
dostupnih telekomunikacijskih usluga za sve postoje� e i planirane sadr�aje. Unutar 
granica Plana cilj je izgradnja nove kabelske kanalizacije (KK). Sva KK mre�a se 
treba graditi du� postoje � ih i planiranih ulica.  

ELEKTROOPSKRBA 

Postoje� u elektroopskrbnu mre�u u novim zonama potrebno je prilagoditi zahtjevima 
budu� ih potroša� a. Svi planom predvi� eni vodovi 10 (20) kV naponskog nivoa se 
trebaju izvoditi isklju� ivo podzemnim kabelima i spajati na planirana TS postrojenja. 

VODOOPSKRBA 

Cilj je osigurati dovoljne koli� ine pitke vode iz postoje� eg sustava vodoopskrbe kako 
bi se dugoro� no osigurala kvalitetna opskrba vodom planiranih namjena i njenih 
budu� ih potroša� a. Tako� er je potrebno osigurati potrebne koli� ine vode za 
protupo�arne svrhe temeljem Pravilnika o hidrantskoj mre�i za gašenje po�ara . 

Sve djelatnosti koje se predvi� aju u sklopu budu� ih zona potrebno je usmjeriti na 
recikliranje vode i ponovno korištenje vode. 

ODVODNJA  

Rješavanje odvodnje otpadnih i oborinskih voda je standard koji je nu�an preduvjet 
kod stvaranja novih gra� evinskih zona. Cilj je osigurati efikasan  sustav  prikupljanja i 
obrade otpadnih voda kojim � e se kvalitetno zaštititi priobalno more. 



URBANISTI� KI PLAN URE� ENJA SV. JURJA 
TEKSTUALNO OBRAZLO�ENJE 

URBANISTI� KI INSTITUT HRVATSKE d.o.o. ZAGREB 18

U sklopu svih planiranih zona je potrebno izvesti odgovaraju� e ure� aje za 
predtretmane otpadnih voda (mastolove, separatore i sl.), gdje je to potrebno, prije 
njihovog upuštanja u sustav kanalizacije. 

2.1.4. O� uvanje prostornih posebnosti naselja  

Naselje Sveti Juraj nalazi se unutar Parka prirode Velebit. Iako se radi o prete�ito 
izgra� enom prostoru ne mo�e se zanemariti utjecaj koji pa dine Velebita imaju na 
do�ivljaj prostora Svetog Jurja nastalog antropogen im djelovanjem. Osim strmih 
padina Velebita koje u kontrastu s plohom mora imaju presudan utjecaj u slici 
naselja, treba istaknuti i akcentiraju� i u� inak dvaju bre�uljaka ju�no od brda Gradine, 
samog brda Gradine i otoka Lisca. Sve pobrojano � ini prirodnu sastavnicu prostornog 
identiteta Svetog Jurja i prirodnu scenografiju za mre�u antropogenim mikro prostora 
samog naselja.  

Na� in o� uvanja velebitskog prostora utvr� en je odredbama �upanijskog plana, i to 
kroz ograni� enje širenja gra� evinskog podru� ja naselja i zabranu po prirodu štetnih 
zahvata. Dva bre�uljka ju�no od brda Gradine, brdo Gradina, i otok Lisac PPUG-om 
su izdvojeni iz gra� evinskog podru� ja naselja, dok se obalni pojas generalno štiti 
zakonskim odredbama o zašti� enom obalnom podru� ju mora. Ovim UPU-om se ne� e 
planirati ni omogu� iti zahvati s negativnim utjecajem na prirodne vrijednosti 
predmetnog podru� ja. 

S obzirom na bogatu povijest Svetog Jurja koja se mo�e pratiti još od kraja 2. milenija 
prije nove ere, na podru� ju naselja nalazimo � itav niz vrijednih primjeraka o� uvane 
kulturne baštine, po� evši od ostataka japodske gradine na brdu Gradina iz I.-II. 
stolje� a poslije Krista, pa sve do fortifikacija na brdu Gradina iz XVII. stolje� a, �upne 
crkva Sv. Jurja, starog groblja pored ostataka romani� ko-goti� ke crkve Sv. Filipa i 
Jakova i drugih. Kako se na podru� ju naselja ne nalazi vrjednije arhitekture novijeg 
datuma, mo�e se konstatirati da su nositelji antrop ogene sastavnice prostornog 
identiteta Svetog Jurja upravo gore pobrojani primjeri povijesnog kulturnog naslije� a. 
Stoga � e se ovim UPU-om posebna pa�nja posvetiti o � uvanju, kako cijele povijesne 
jezgre- urbane cjeline Svetog Jurja, tako i svakog pojedina� nog objekta ili lokaliteta, 
sve u svrhu o� uvanja prostorne posebnosti Svetog Jurja. 

2.2. CILJEVI PROSTORNOG URE� ENJA NASELJA  

Cilj ovog UPU-a je usuglasiti razli� ite potrebe i aktivnosti u razvoju i opremanju 
prostora naselja: stanovanje, javne površine, turisti� ke i ugostiteljske djelatnosti, 
ure� ene pla�e, kao i zajedni � ki razvoj prometne i infrastrukturne mre�e, poštuju � i pri 
svemu uvjete i smjernice utvr� ene PPUG-om. 

Specifi� ni ciljevi radi kojih je donesena odluka o izradi ovog Plana su: 

-  ure� enje gra� evinskog zemljišta 
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-  rekonstrukcija zapuštenih i devastiranih gra� evina u u�em centru 
naselja 

-  ure� enje javnih površina 

-  poboljšanje uli� ne mre�e 

-  ure� enje javnih parkirališnih kapaciteta 
-  ure� enje pla�a 

-  definiranje lu� kog podru� ja 

-  proširenje groblja 
-  poboljšanje elektroopskrbne mre�e 

-  izgradnja sustava odvodnje otpadnih voda 

-  poboljšanje pokrivenosti podru� ja telekomunikacijskim signalima 

2.2.1. Racionalno korištenje i zaštita prostora u o dnosu na postoje � i i 
planirani broj stanovnika, gusto � u stanovanja, obilje�ja izgra � ene 
strukture, vrijednost i posebnosti krajobraza, prir odnih i kulturno-
povijesnih i ambijentalnih cjelina  

Osnovni principi racionalnog korištenja prostora su uspostavljeni temeljem namjene 
površina i uvjeta gradnje, definiranih PPUG i time uvjetuju� i za ovo podru� je. 
Prostorno planska usmjerenja daju osnovu za ure� enje prostora ovog UPU-a, koje � e 
biti prilago� eno potrebama i mjerilu postoje� eg naselja i njegovih prostornih 
posebnosti. 

S obzirom na to da je na jurjevskom podru� ju zabilje�en 13%-ni pad broja stanovnika 
u periodu od 2001. do 2011. g., ne mo�e se o � ekivati interno generirani porast broja 
stanovnika na podru� ju Svetog Jurja, osobito kad se uzmu u obzir op� i demografski 
trendovi primjetnima u ovo vrijeme (negativan prirast na dr�avnoj razini, centralizacija 
gospodarskih i društvenih aktivnosti u ve� im gradovima, stagniraju� a ekonomija i 
slabi izgledi na dr�avnoj i kontinentalnoj razini).  Raspolo�ivi demografski podaci za 
naselje Sveti Juraj obuhva� aju i okolne zaselke, te je realna pretpostavka da je ve� i 
dio zabilje�enog pada broja stanovnika prouzro � en kona� nim napuštanjem ruralnih 
objekata, ali je tako� er o� ito, da niti pri takvoj pretpostavci nije zabilje�e n porast broja 
stanovnika u samome mjestu kojim bi se taj pad nadoknadio na razini cijelog naselja, 
što nam kazuje da naselje u najboljem slu� aju stagnira. 

Umjereni porast broja stalnih stanovnika se mo�e o � ekivati samo u slu� aju uspješne 
realizacije razvojnih rekreacijskih i turisti� kih projekata na podru� ju naselja, no 
sezonski karakter takvog zaposlenja ipak nije garancija privla� enja stalnih 
stanovnika.  

Uzevši u obzir navedeno, izgradnja novih zgrada se mo�e o � ekivati kao rezultat: 

·  �elje za pove � anjem �ivotnog standarda (ve � e stambene jedinice, odvojeno 
�ivljenje generacija obitelji, novija i kvalitetnij a gradnja) 

·  potreba povremenih stanovnika (vikendice) 
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·  potra�nje za ugostiteljsko-turisti � kim sadr�ajima (hoteli, apartmani i ku � e za 
iznajmljivanje) 

·  potrebe za poslovnim objektima (prete�no manji obr ti i zanati) 

Primjenom ekstrapolacije, upotrebljavaju� i sadašnje odnose izgra� enosti, na� ina 
gradnje i broja stanovnika u pojedinim dijelovima naselja, i primjenjuju� i to na 
prostorne rezerve u svakom dijelu, mogao bi se projicirati broj od oko 1050 stalnih i 
1050 povremenih stanovnika, uz oko 1200 gostiju i posjetitelja. Uzimaju� i u obzir 
nepovoljne demografske trendove, pretpostavljamo druga� iji odnos stalnih i 
povremenih stanovnika – 720 stalnih i 1380 povremenih. Za detaljniju razradu, vidi 
tablicu u poglavlju 3.3. Iskaz prostornih pokazatelja. 

Gledaju� i sve navedeno, projicirani brojevi ovise o previše nepredvidivih varijabli da 
bi ih se moglo smatrati za išta drugo nego okvirne pokazatelje maksimalnog razvoja. 

Kona� no postignut broj stanovnika u krajnoj projekciji je podlo�an mnogim utjecajima, 
koje se sada ne mogu precizno predvidjeti (krajnja struktura i na� in korištenja 
prostora su usmjereni ali ne i kruto definirani ovim Planom). Sveti Juraj je primarno 
stambeno naselje individualne izgradnje, ali � e se UPU-om dati mogu� nost korištenja 
dijela prostornih kapaciteta za gospodarske djelatnosti manjeg opsega.  Uzevši još u 
obzir razli� ite osobne preferencije i mogu� nosti krajnjih korisnika u formiranju 
stambenih prostora, jasno je da se oblik naselja definitivno formira ovisno o 
potrebama, prilikama i mogu� nostima stanovništva. 

Cilj UPU-a je uravnote�enje potreba i interesa stan ovništva s te�njom o � uvanja 
specifi� nog karaktera naselja i njegovog odnosa s prirodnom okolinom, što � e re� i 
posebnostima lokalnog krajobraza. Mjerilo izgradnje u Svetom Jurju je, uz iznimku 
poteza ku� a s morske strane brda Gradine i dijela Otinje, primjereno u odnosu na 
prirodne karakteristike ovog podru� ja, pa je cilj ovog UPU-a zadr�ati i unaprijediti t aj 
smjer razvoja, uz podizanje razine ure� enja komunalne infrastrukture i javnih 
prostora. 

2.2.2. Unapre � enje ure � enja naselja i komunalne infrastrukture  

Unapre� enje ure� enja je nu�no da bi se postigao pristojan standard �ivota u 
postoje� im i planiranim dijelovima naselja Sveti Juraj. Gradnja novih stambenih 
objekata ne bi bila po�eljna bez odgovaraju � e komunalne infrastrukture koja 
omogu� uje zadovoljavaju� u kvalitetu �ivljenja i obavljanja djelatnosti. Gra dnjom novih 
i rekonstrukcijom postoje� ih privatnih i javnih objekata na prikladan na� in � e se 
formirati naselje poticajnog okru�enja, prikladno p otrebama stanovnika. 
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3. PLAN PROSTORNOG URE� ENJA   

3.1. PROGRAM GRADNJE I URE � ENJA PROSTORA  

Prostorno-planskom dokumentacijom višeg reda, u ovom slu� aju Prostornim planom 
ure� enja grada Senja, definiran je samo obuhvat izgradnje, ali ne i detaljna 
raspodjela pojedinih namjenskih kategorija unutar gra� evinskog podru� ja, što je 
zada� a ovog UPU-a.  

Najve� i dio prostora je namjenjen stambenoj, odnosno stambeno-poslovnoj izgradnji, 
individualnog karaktera. S obzirom na tipologiju naselja, i u skladu s na� inima 
korištenja prostora utvr� enima PPUGom Senja, gospodarske djelatnosti, kao 
pokreta�  �ivota u naselju, se omogu � avaju u slijede� im oblicima: 

·  male poslovne gra� evine (trgovina, zanati, usluge, mala proizvodnja i sl.) koje 
se mogu graditi na površinama mješovite namjene 

·  male ugostiteljsko - turisti� ke gra� evine (restorani, barovi, mali hoteli, 
pansioni, apartmani, i sl.) koje se mogu graditi na površinama mješovite 
namjene 

·  poslovne i ugostiteljsko-turisti� ke djelatnosti u stambenim zgradama (smiju 
zauzimati do 30% površine zgrade unutar stambene namjene, a 50% unutar 
mješovite) 

·  ve� i hoteli - kao rekonstrukcija postoje� eg objekta u luci, te nova gradnja u 
Jablanovoj, nakon izmještanja pilane 

Drugi privla� ni sadr�aji koji mogu doprinijeti gospodarskom razv oju naselja su 
PPUGom predlo�eni centar vodenih sportova na punti Kol (koji mo�e biti centar 
ozbiljne sportske aktivnosti - zatvoreni i otvoreni pliva� ki bazeni uz prate� e sportske 
sadr�aje, ili rekreativni centar u formi akvaparka,  sa bazenima i vodenim 
atrakcijama), te luka nauti� kog turizma u Jablanovoj (marina koja slu�i jahtaši ma, 
pru�anjem usluga opskrbe, sigurnog priveza, zimskog  veza, i sl.). 

3.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA  

Namjena prostora te razgrani� enje, razmještaj i veli� ina pojedinih površina detaljno 
su ozna� eni na kartografskom prikazu 1. „Korištenje i namjena površina“. 

Osnovna namjena prostora je definirana planom šireg podru� ja, odnosno PPUGom 
Senja. Njime su definirani gra� evinsko podru� je naselja Sveti Juraj te izdvojeno 
gra� evinsko podru� je sportsko-rekreacijske namjene, groblje i lu� ko podru� je. 

PPUG-om se gra� evinska podru� ja naselja definiraju kao površine mješovite 
namjene u kojima prevladava stambena izgradnja niske gusto� e (primarna namjena), 
a izgra� uju se i svi sadr�aji naselja koji prate stanovanje  (sekundarna namjena) kao 
npr. športsko - rekreacijski, zdravstveni, obrazovni, vjerski, trgova� ki, turisti� ko - 
ugostiteljski i servisni, kao i prometne i zelene površine, komunalni objekti i ure� aji.  
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Sadr�aji sekundarne namjene kao što su radne, poslo vne i ostale djelatnosti, mogu 
se ostvariti korištenjem dijela osnovne gra� evine, zasebne gra� evine, zasebne 
� estice ili dijela � estice osnovne gra� evine uz uvjet da ove aktivnosti ne stvaraju 
buku i ne zaga� uju zrak ili tlo iznad dozvoljenih granica, te ne zahtijevaju teški 
transport kamiona.  

PPUG tako� er definira prostor postoje� e i planirane ure� ene pla�e te proširenje 
postoje� eg groblja i postoje� eg lu� kog podru� ja, kao i novu luku nauti� kog turizma. 

Na podru� ju UPU-a Sveti Juraj, utvr� uju se slijede� e namjene prostora: 

STAMBENA NAMJENA - S 

Najve� i dio postoje� e izgradnje unutar gra� evinskog podru� ja naselja Sveti 
Juraj jest izgradnja stambene namjene individualnog karaktera. Glavnina 
planiranog proširenja naselja se definira na jednak takav na� in.  

Na površinama stambene namjene dozvoljena je izgradnja stambenih 
gra� evina i njihovih pomo� nih objekata, sportskih gra� evina, te ure� enje 
gra� evnih � estica u funkciji namjene gra� evina, kao i izgradnja i ure� enje 
pristupnih putova.  

Unutar gra� evne � estice stambene namjene je mogu� e na 30% površine 
urediti prostor za obavljanje poslovne ili ugostiteljsko-turisti� ke djelatnosti, bilo 
unutar osnovne, bilo unutar pomo� ne gra� evine.  

MJEŠOVITA NAMJENA: PRETE�NO STAMBENA  (M1) 

Ova namjena je zamišljena kao fleksibilna namjena, u kojoj je mogu�  smještaj 
raznih vrsta gra� evina (stambene gra� evine, male poslovne gra� evine - 
ugostiteljske, poslovne, zanatske, kao i društvene i sportske gra� evine), 
predvi� a se na podru� jima koja su ve� e va�nosti za naselje - povijesna jezgra 
sa proširenjem preko magistrale, proširenje na podru� ju pilane (najpogodniji 
teren), te središnji dijelovi rubnih podru� ja naselja. Gra� evine unutar te 
namjene mogu i same sadr�avati razne namjene, odnos no djelatnosti. 

MJEŠOVITA NAMJENA: PRETE�NO POSLOVNA (M2) 

Ova namjena je zamišljena kao fleksibilna namjena, u kojoj je mogu�  smještaj 
raznih vrsta gra� evina, ali bez stanovanja (društvene gra� evine i male 
poslovne gra� evine - ugostiteljske, poslovne, zanatske). Predvi� a se na 
ograni� enom podru� ju, na istaknutim pozicijama u mjesnoj luci. 

UGOSTITELJSKO - TURISTI � KA NAMJENA: HOTEL (T1) 

Ova namjena je namjenjena smještaju ve� ih hotelskih objekata, i planira se na 
dvije lokacije - na mjestu starog napuštenog hotela u mjesnoj luci, kojega se 
mo�e obnoviti, rekonstruirati ili zamijeniti, uz mo gu� nost ograni� enog 
pove� anja površine, ali sa zadr�avanjem postoje � e visine, te na mjestu 
postoje� eg kompleksa Hrvatskih šuma u uvali Jablanova, gdje se omogu� ava 
izgradnja novog hotelskog kompleksa. 
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POSLOVNA NAMJENA (K1, K3)  

Za površinu pilane u Jablanovoj se predvi� a prenamjena u suhu marinu, koja 
bi slu�ila kao prate � i sadr�aj susjednoj luci nauti � kog turizma, i u kojoj se 
mogu obavljati djelatnosti vezane za nauti� ki turizam koje dozvoljava 
odgovaraju� i propis o kategorizaciji luka nauti� kog turizma.  

U središtu mjesta, uz luku, se predvi� a nova površina za tr�nicu za malo. 
Površina ove namjene je planirana za ure� enje otvorene površine za potrebe 
tr�nice malog kapaciteta, koja sadr�ava prostor za štandove (banke, tezge). 
Eventualne prate� i sadr�aji za koje je potrebna gradnja zgrade, odno sno 
smještaj u zgradi, treba smjestiti unutar druge namjene/� estice.  

JAVNA I DRUŠTVENA NAMJENA (DX) 

Za postoje� e pojedina� ne objekte javne i društvene namjene su odre� ene 
pripadaju� e zasebne površine javnih i društvenih namjena, unutar kojih je 
mogu� a rekonstrukcija gra� evina.  

Eventualne nove gra� evine javnih i društvenih namjena se mogu graditi unutar 
površina mješovite namjene. 

SPORTSKO - REKREACIJSKA NAMJENA: CENTAR VODENIH SPO RTOVA (R5) 

Unutar površine ove namjene, planira se na punti Kol, na mjestu današnjih 
skladišnih površina pilane, sportski centar ili akvapark sa mogu� noš� u 
otvorenih ili natkrivenih bazena, rekreacijskih i zabavnih vodenih sadr�aja, 
otvorenih sportskih terena i prate� ih uslui�nih i ugostiteljskih (ne i smještajnih) 
sadr�aja. 

REKREACIJSKA NAMJENA: URE � ENA PLA�A (R6) 

Na površinama postoje� ih i planiranih ure� enih pla�a se daje mogu � nost 
ure� enja obale i prate� ih sadr�aja, kao i podizanja manjih objekata u funk ciji 
pla�e (tuševi, svla � ionice, uslu�ni i ugostiteljski objekti, i sl.) 

URE� ENE JAVNE ZELENE POVRŠINE (Z1, Z3) 

Ure� ene javne zelene površine se dijele na površine javnih parkova (Z1) i 
površinu spomen parka (Z3). 

Površine javnih parkova su one koje svojim polo�aje m u naselju imaju 
potencijal i va�nost za ure � enjem - niz brdâ u ju�nom dijelu naselja, od 
Gradine do Zmijnjaka, postoje� i parkovi uz obalu. Na tim površinama se daje 
mogu� nost ure� enja javnog parka, sadnjom i odr�avanjem kvalitetno g 
zelenila, ure� enje staza, postavljanje urbanog namještaja i ograni� ena 
izgradnja objekata koji poti� u i dopunjavaju funkcioniranje javnog parka 
(vidikovci, nadstrešnice, sezonski ugostiteljski objekti, i sl.).  

Površina spomen parka je odre� ena na postoje� em starom groblju u luci 
(cimiter). S obzirom na to da to groblje nije više u funkciji, niti se predvi� a 
njegovo ponovno korištenje u planu ga se ne odre� uje kao površinu groblja. 
Groblje je tako� er, zajedno sa ruševinom crkve Sv. Filipa i Jakova, zašti� eno 
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kao kulturno dobro. Na ovoj površini � e se zadr�ati ukopi, nadgrobni 
spomenici i drugi postoje� i izgra� eni elementi, a daje se mogu� nost 
parkovnog ure� enja sklopa, sve po uvjetima nadle�nog konzervators kog 
ureda. 

ZAŠTITNE ZELENE POVRŠINE (Z) 

Ove površine su odre� ene na terenima nepovoljnima za gradnju, terenima van 
gra� evinskog podru� ja naselja, kao i terenima nepovoljnima ili premalima za 
formiranje gra� evnih. Zadr�ava se postoje � i prirodni biljni pokrov, i dozvoljava 
se sadnja vegetacije koja mo�e poslu�iti kao zaštit a od prometne buke.  

POVRŠINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS) 

Površine infrastrukturnih sustava su namjenjene smještaju gra� evina i ure� aja 
infrastrukturne mre�e. Planom su odre � ene posebne lokacije za postoje� e 
trafostanice (TS), postoje� u vodospremu (VS) (s mogu� noš� u ugradnje male 
hidroelektrane (HE)), te ure� aj za pro� iš� avanje otpadnih voda (BP). Ure� aji 
za koje nisu definirane posebne lokacije, se mogu smještati unutar površina 
drugih namjena, ukoliko je to dozvoljeno provedbenim odredbama za pojedinu 
namjenu. 

PARKIRALIŠTA (P) 

Ove površine su namijenje ure� enju parkirališnih površina, prvenstveno za 
zadovoljavanje parkirališnih potreba stanovnika Svetog Jurja i posjetitelja.  

OSTALE JAVNE POVRŠINE 

Ovakvim površinama se smatraju sve površine ovog Plana kojima nije 
odre� ena druga namjena. Unutar tih površina je mogu� e ure� enje prometne i 
infrastrukturne mre�e s pripadaju � im objektima i površinama, kao i 
postavljanje objekata za koje nije potreban akt kojim se odobrava gra� enje, a 
koji su dozvoljeni odlukom o komunalnom redu. 

UKUPNI OBUHVAT LU � KOG PODRU� JA LUKE OTVORENE ZA JAVNI PROMET 

U Planu se, kao re�im gradnje, prikazuje ukupni obu hvat lu� kog podru� ja, koji 
obuhva� a granicu postoje� eg te planiranog lu� kog podru� ja luke otvorene za 
javni promet. PPUGom Senja je preuzeta postoje� a kopnena granica lu� kog 
podru� ja, koja za ovaj Plan predstavlja obavezu višeg reda, ali se pri detaljnijoj 
obradi pokazala potreba za razgrani� avanjem površina razli� itih djelatnosti 
unutar lu� kog podru� ja, pa su unutar ukupnog obuhvata lu� kog podru� ja 
odre� ene namjene površina za: 

·  obavljanje osnovnih lu� kih djelatnosti (operativno lu� ko podru� je) 

·  druge djelatnosti koje ne ote�avaju obavljanje osn ovnih lu� kih djelatnosti 
(površine drugih namjena) 
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OPERATIVNO LU� KO PODRU� JE 

Planom se odre� uju dva lu� ka podru� ja - ono luke otvorene za javni promet 
(sadašnja luka u mjestu), kojoj se daje mogu� nost proširenja, kao i izgradnje 
potrebnih sadr�aja, u skladu sa propisima o lukama i pomorskom dobru; te 
ono luke nauti� kog turizma (marine), u uvali Jablanova. 

Luka otvorena za javni promet je otvorena svima i u skladu s uvjetima i 
na� inom korištenja kojeg odredi lu� ka uprava.  

Luka nauti� kog turizma je luka posebne (gospodarske, tj. ugostiteljsko-
turisti� ke) namjene i otvorena je nauti� arima, prema uvjetima koje odredi 
koncesionar, tj. pru�atelj usluge u luci. 

GROBLJE 

Groblje u Borovoj dragi se zadr�ava kao djelatno gr oblje, i daje mu se 
mogu� nost proširenja i gradnje koja je tu mogu� a po propisima o grobljima. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



URBANISTI� KI PLAN URE� ENJA SV. JURJA 
TEKSTUALNO OBRAZLO�ENJE 

URBANISTI� KI INSTITUT HRVATSKE d.o.o. ZAGREB 26

3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NA � IN KORIŠTENJA I 
URE� ENJA POVRŠINA  

NAMJENA

POVRŠINA 
NAMJENE (ha)

UDIO POVRŠINE 
NAMJENE U POVRŠINI 

KOPNENOG, ODNOSNO 
MORSKOG DIJELA 

PLANA (%)

UDIO POVRŠINE 
NAMJENE U 

POVRŠINI UKUPNOG 
OBUHVATA PLANA

S STAMBENA 19,37 31,49% 26,67%

M1 MJEŠOVITA (PRETE�NO STAMBENA) 14,13 22,97% 19,45%

M2 MJEŠOVITA (PRETE�NO POSLOVNA) 0,17 0,28% 0,23%

T1 UGOSTITELJSKO-TURISTI� KA (hotel) 1,27 2,06% 1,75%

K3 KOMUNALNA (tr�nica na malo) 0,02 0,03% 0,03%

Dx JAVNA I DRUŠTVENA 1,12 1,82% 1,54%

R5
SPORTSKO - REKREACIJSKA (centar 
vodenih sportova) 2,01 3,27% 2,77%

R6 REKREACIJSKA (ure� ena pla�a) 0,64 1,04% 0,88%

Z1
URE� ENE JAVNE ZELENE POVRŠINE 
(javni park) 7,44 12,10% 10,24%

Z3
URE� ENE JAVNE ZELENE POVRŠINE 
(spomen park) 0,15 0,24% 0,21%

Z ZAŠTITNO ZELENILO 2,1 3,41% 2,89%

GROBLJE 0,61 0,99% 0,84%
LU� KO PODRU� JE (luka za javni 
promet) - KOPNENI DIO 0,51 0,83% 0,70%
LU� KO PODRU� JE (luka nauti� kog 
turizma) - KOPNENI DIO 0,74 1,20% 1,02%

JAVNO PARKIRALIŠTE 0,32 0,52% 0,44%

IS INFRASTRUKTURNA 0,15 0,24% 0,21%

NEIZGRA� ENE JAVNE POVRŠINE 10,52 17,10% 14,48%

VODOTOK 0,24 0,39% 0,33%

UKUPNO - KOPNENI DIO 61,51 100,00% 84,69%
LU� KO PODRU� JE (luka za javni 
promet) - MORSKI DIO 3,37 30,31% 4,64%
LU� KO PODRU� JE (luka nauti� kog 
turizma) - MORSKI DIO 3,05 27,43% 4,20%

AKVATORIJ PLA�E 4,7 42,27% 6,47%

UKUPNO - MORSKI DIO 11,12 100,00% 15,31%

UKUPNO - PLAN 72,63 100,00%  

S obzirom na veli� inu postoje� eg naselja, i predvi� eni ograni� eni rast broja stalnih 
stanovnika, nije utvr� ena neposredna kratkoro� na potreba za novim javnim i 
društvenim sadr�ajima, ve �  se rezervira prostor za nepredvi� ene ili dugoro� ne 
potrebe koje su iskazane dalje u tekstu. 

Potrebe za javnim zelenim površinama se mogu zadovoljiti na postoje� im ure� enim 
površinama, te na zna� ajnim prirodnim površinama koje su unutar obuhvata Plana, i 
koje je mogu� e urediti (prvenstveno brda Gradina i Humac). 
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Analizom na� ina izgradnje po zasebnim cjelinama naselja (definiranima na 
kartografskom prikazu 4. Na� ini i uvjeti gradnje), utvr� ena je postoje� a izgra� enost i 
naseljenost (za naseljenost – broj stalnih stanovnika i broj stambenih jedinica – su 
korišteni podaci popisa stanovništva iz 2011. g., dok su ostali podaci dobijeni 
analizom podloga, obilaskom terena i pretpostavljanjem na� ina korištenja za nejasne 
slu� ajeve, a u skladu s uobi� ajenim na� inom korištenja na senjskom podru� ju). Po 
tako utvr� enim podacima su, ekstrapolacijom, pretpostavljeni podaci o maksimalnoj 
izgra� enosti i naseljenosti neizgra� enih dijelova naselja.  

Uzimaju� i u obzir nepovoljne demografske trendove, za nove dijelove naselja je 
pretpostavljen manji postotak stalnih, a ve� i postotak povremenih stanovnika.  

Kako je nosivi kapacitet postoje� ih i planiranih turisti� kih i rekreacijskih sadr�aja 
ograni� en zbog specifi� nih prirodnih uvjeta, ne o� ekuje se izniman porast 
ugostiteljske ponude objekata malog mjerila, ve�  se pri procjeni smatra da � e se i 
dalje odr�avati sli � an odnos stambenih i gospodarskih jedinica. 

Uzimaju� i u obzir slabe srednjoro� ne izglede za rast broja stalnih stanovnika u 
naselju u odnosu na sadašnjih 510, procjenjeni broj stalnih stanovnika u slu� aju 
potpune izgra� enosti gra� evinskog podru� ja bi bio 730 stanovnika, a povremenih 
1380.  Analizom je procjenjeno pove� anje broja zgrada sa postoje� ih 290 na 600, 
dakle za oko 300 zgrada. Ekstrapoliraju� i trend recentnih godina, po kojem se 
godišnje gradi manje od pet zgrada, bilo bi potrebno 60 godina da se iskoristi 
planirano proširenje naselja. Dakako, velike ekonomske i društvene fluktuacije 
posljednjih desetlje� a iskustveno pokazuju da nema pouzdanog na� ina za predvidjeti 
tempo izgradnje, pa tako niti priljev novih stanovnika i to prvenstveno povremenih (za 
stalno stanovništvo je ustanovljena polustoljetna stagnacija, sa recentnim trendom 
opadanja, za koji se srednjoro� no mo�e o � ekivati i nastavak).  

Svi spomenuti podaci su iskazani u tablici 2. „Prora� un planirane izgra� enosti i broja 
stanovnika“.  

Iskazani podaci pokazuju pretpostavljenu izgra� enost (koja, s obzirom na 
preferencije i potrebe investitorâ mo�e zna � ajno varirati unutar zadanih uvjeta 
izgradnje – no, kako su za procjenu korištene ekstrapolacije prevladavaju� ih na� ina 
izgradnje, procjenjene vrijednosti predstavljaju vjerojatan prosjek). Pri izgradnji 
infrastrukture potrebne za ure� enje gra� evinskog zemljišta i opskrbu ve�  izgra� enih 
djelova naselja, morat � e se odvagnuti neposredne, odnosno pouzdano o� ekivane 
potrebe, investicijsko razdoblje, ekonomska isplativost te nu�nost zadovoljenja 
budu� ih potreba. Pošto je gra� evinsko podru� je naselja predimenzionirano u odnosu 
na o� ekivane prostorne potrebe, ovim se Planom ne mogu utvrditi stvarni zahtjevi na 
infrastrukturnu mre�u u predvidivom razdoblju, jer je za o� ekivati da � e se 
gra� evinsko zemljište to� kasto ure� ivati i izgra� ivati pojedina� nim ulaganjima, a ne 
samo šire planiranim zahvatima, pa � e se tako formirati infrastrukturne mre�e za 
podru� ja koja � e du�i niz godina biti nepotpuno izgra � ena. 
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postoje� e planirano ukupno post plan uk post plan uk post plan uk post plan uk post plan uk post plan uk post plan uk post plan uk

I 13090 455 13545 5610 195 5805 18700 650 19350 58 2 60 92 3 95 32 1 33 102 1 103 102 6 107 64 2 66

II 6300 455 6755 2700 195 2895 9000 650 9650 29 2 31 46 3 49 16 1 17 51 1 52 51 6 56 32 2 34

III 7910 2100 10010 3390 900 4290 11300 3000 14300 24 6 30 38 9 47 13 3 17 42 4 46 42 17 59 27 7 33

IV 15400 14350 29750 6600 6150 12750 22000 20500 42500 57 52 109 90 82 172 32 29 60 100 36 136 100 146 245 63 58 121

V 3990 16800 20790 1710 7200 8910 5700 24000 29700 14 59 73 22 93 115 8 33 40 25 41 66 25 165 190 15 65 81

VI 6720 1750 8470 2880 750 3630 9600 2500 12100 24 5 29 38 8 46 13 3 16 42 4 46 42 14 56 27 6 32

VII 24710 19250 43960 10590 8250 18840 35300 27500 62800 70 54 124 111 85 196 39 30 69 123 38 160 123 151 274 77 60 137

VIII 4830 10850 15680 2070 4650 6720 6900 15500 22400 15 33 48 24 52 76 8 18 27 26 23 49 26 92 119 17 36 53

IX 0 39900 39900 0 17100 17100 0 57000 57000 0 95 95 0 150 150 0 53 53 0 67 67 0 266 266 0 105 105

Jablanova 0 0 0 0 16000 16000 0 16000 16000 0 3 3 0 0 0 0 0 0 0 2 2 0 8 8 0 450 450

82950 105910 188860 35550 61390 96940 118500 167300 285800 291 311 602 460 487 946 161 170 331 509 218 727 509 871 1380 322 791 1112

povremeni stanovnici turisti/korisniciGBP (stambeni) GBP (ostalo) GBP (ukupno) zgrade stambene jedinice gospodarske jedinice stalni stanovnici

 

 

Tablica 2. – Prora� un planirane izgra� enosti i broja stanovnika 
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3.4. PROMETNA I ULI � NA MRE�A  

KOLNI I PJEŠA � KI PROMET 

Planom je odre� en kolni i pješa� ki sustav naselja. Na kartografskom prikazu 2.1 
Prometna i infrastrukturna mre�a – Prometna mre�a, je prikazana mre�a prometnica, 
razvrstana prema vrsti i rangu. 

Mre�a prometnica sadr�i: 

·  javne (razvrstane) ceste, od kojih u planu imamo: 
o dr�avnu cestu (D8) 
o �upanijsku cestu (�5126) 

·  nerazvrstane ceste, u Planu podijeljene na: 
o sabirne prometnice 
o ostale prometnice 
o kolnopješa� ke površine 

·  pješa� ke površine 

Gradnja i ure� enje prometnih površina je mogu� a na neizgra� enim javnim 
površinama odre� enima ovim Planom, u skladu sa definiranom prometnom mre�om. 
Osim toga je mogu� e izgraditi kolne pristupe na površinama druge namjene, ako se 
gra� evna � estica formira na udaljenosti ve� oj od 30 m od najbli�e prometnice ucrtane 
u prometnoj mre�i ovog Plana. Uz to, za dio podru � ja Zmijnjak, na kojem se u vrijeme 
izrade Plana nalazi pilana tvrtke Juraj drvo d.o.o., se odre� uje zona posebnih uvjeta 
prometnog ure� enja, za koju vrijedi obaveza izgradnje sabirnih prometnica sa kojih 
� e gra� evne � estice unutar tog podru� ja ostvarivati kolni pristup, ako se bude 
namjeravalo formirati gra� evne � estice koje ne mogu imati neposredan pristup sa 
prometnica planiranih na kartografskim prikazima ovog Plana (na dijelu D8 i sabirne 
prometnice uz pilanu, Planom se ne dozvoljava pristup gra� evnim � esticama, zbog 
neodgovaraju� e prometne situacije). 

Dr�avna cesta D8 , poznatija kao Jadranska magistrala, je najva�nija pro metnica 
koja prolazi naseljem. Iako mjestom prolazi u duljini od oko 2 km, s obzirom na njen 
rang dr�avne ceste i odnos prema naselju, ne mo�e je se smatrati integralnim dijelom 
prometnog sustava naselja - ona je tranzitna prometnica koja primarno slu�i širem 
podru� ju, i nije namjenjena povezivanju dijelova Sv. Jurja, niti ostvarivanju pristupa 
do pojedina� nih objekata. No, pošto prolazi sredinom naselja, ipak ju se koristi 
dijelom i za potrebe prometnog povezivanja unutar mjesta, i to u duljini od oko 600 m, 
na segmentu ome� enom glavnim kri�anjima za ulaz u pojedine dijelove naselja. 
Prometno optere� enje je poslijednjih godina relativno stabilno i iznosi prosje� no cca 
3500 vozila na dan u cjelogodišnjem, odnosno cca 8500 vozila na dan u ljetnom 
periodu mjerenja. 

�upanijska cesta Sv. Juraj - Krasno (�5126) , zapo� inje kri�anjem na ju�nom kraju 
naselja, i nema dodira sa gra� evinskim podru� jem. 
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Za javne ceste unutar obuhvata ovog Plana (D8, �5126)  je utvr� en zaštitni pojas u 
skladu sa odredbama Zakona o cestama, prikazan na kartografskom prikazu 3. Uvjeti 
korištenja, ure� enja i zaštite površina. Unutar tog pojasa je za sve zahvate potrebno 
zatra�iti uvjete Hrvatskih cesta d.o.o. (za zahvate u z aštitnom pojasu ceste D8), 
odnosno �upanijske uprave za ceste (za zahvate u zaštitnom  pojasu ceste �5126) 

Prometnu mre�u Sv. Jurja, dakle, prete�no � ine nerazvrstane ceste - kolne 
prometnice i kolno-pješa� ke površine. Kolne prometnice  moraju imati nogostup 
odvojen od kolnika, i za njih su planirane širine ovisno o procijenjenoj va�nosti, 
odnosno budu� oj optere� enosti prometnice, kao i o prostornim ograni� enjima 
postoje� e izgradnje (tj. mogu� nostima gradnje cesta izme� u ve�  izgra� enih ku� a). 
Kolno-pješa � ke površine  su prometnice na kojima pješaci i vozila dijele isti prostor, 
i mahom su to površine unutar gusto izgra� enih dijelova naselja, gdje ne postoji 
mogu� nost njihovog proširenja, pa se zadr�avaju u postoje � em stanju. Nove 
kolnopješa� ke površine se planiraju tamo gdje se, zbog male duljine i malog broja 
ku� a kojima slu�e kao pristup, ne o � ekuje zna� ajnije prometno optere� enje.  

Oznake "sabirne" i "ostale" prometnice ozna� avaju relativnu va�nost pojedinih 
kolnih prometnica, te je u Odredbama za provo� enje odre� eno da "sabirne" 
prometnice moraju biti gra� ene prema boljem standardu. Za sve prometnice se ovim 
Planom osiguravaju koridori namjenjeni njihovoj izgradnji, odnosno rezervaciji 
prostora za kasnija proširenja. Unutar tih koridora se prometnice mogu graditi do 
pune širine koridora, a najmanje u skladu s propisanim minimalnim širinama (4,5 m 
kolnik + 1/1,5 m nogostup za sabirne, a 3,5 m + 1,2 m za ostale, odnosno 3,5 m za 
kolnopješa� ke površine), ako se u dogledno vrijeme ne o� ekuje puno prometno 
optere� enje prometnice, dok se neiskorišteni dio širine koridora mora urediti kao 
zelena površina koja mo�e sadr�avati urbanu opremu i n amještaj, ili kao javno 
parkiralište. 

Pješa � ke površine  treba urediti tako da se, gdje god to reljef terena dozvoljava, 
primjene odredbe propisa o osiguranju pristupa� nosti, te je mogu� e postavljati i 
klupe, rasvjetu i drugi urbani mobilijar. 

Nove nerazvrstane prometnice koje se grade u skladu sa mre� om prometnica koja je 
odre� ena na kartografskom prikazu 2.1 Prometna i infrastrukturna mre�a – Prometna 
mre�a , su dio komunalne infrastrukture i kao takve su, prema va�e � im propisima, 
uvijek u vlasništvu jedinice lokalne samouprave, dakle javne. 

Svaka gra� evna � estica mora imati kolni pristup  da bi se smatrala ure� enom, i 
na� in ostvarenja kolnog pristupa je definiran u � l. 44. Odredbi za provo� enje. 
Najzna� ajnija iznimka od te obaveze su � estice u starom dijelu naselja, gdje nije 
mogu� e urediti kolni pristup zbog strukture naselja. To podru� je je definirano kao 
"zona ograni� enog kolnog pristupa", prikazana na kartografskom prikazu 3. Uvjeti 
korištenja, ure� enja i zaštite površina. 
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Kolni pristup na gra� evnu � esticu je mogu� e ostvariti: 

·  sa postoje� e prometnice, odnosno sa prometnice evidentirane na 
posebnoj geodetskoj podlozi na kojoj je izra� en ovaj Plan 

·  sa prometnice izgra� ene ili rekonstruirane prema uvjetima ovog Plana 

·  sa kolno-pješa� ke površine ure� ene na površini druge namjene, do 
gra� evne � estice koja se po uvjetima ovog Plana formira na udaljenosti 
ve� oj od 30 m od najbli�e prometnice ucrtane na kartogra fskom prikazu 
2.1. Prometna i  infrastrukturna mre�a – Prometna mre �a  

·  za pojedine namjene gra� evine, prometnica mora zadovoljavati i 
dodatne uvjete (prvenstveno odgovaraju� u širinu), ako su navedeni u 
uvjetima za te gra� evine 

Postoje� e prometnice sa kojih se mo�e ostvariti kolni pristup na g ra� evnu � esticu 
moraju biti izgra� ene u skladu sa zakonom, ili barem evidentirane na posebnoj 
geodetskoj podlozi na kojoj je izgra� en ovaj Plan i biti širine najmanje 2,5 m. 
Prometni pristup sa dr�avne ceste D8 se mo�e ostvariti sa mo ako su sa time 
suglasne Hrvatske ceste d.o.o. Gra� evne � estice unutar površine posebnih uvjeta 
prometnog ure� enja ne mogu ostvariti kolni pristup s postoje� ih prometnica, ve�  
samo sa sabirne prometnice za koju je odre� ena obaveza utvr� ivanja, odnosno 
izgradnje. 

Prilikom izrade projektne dokumentacije, ali i izvedbe pojedinih planiranih 
prometnica, treba posvetiti osobitu pozornost za o� uvanje krajobraza. Prometnice 
treba prilagoditi terenu kako bi gra� evinskih radova bilo što manje (vijadukata, 
usjeka, zasjeka i nasipa).  

PROMET U MIROVANJU 

Planom se daju uvjeti za dvije vrste parkiranja: na parkiralištima i na gra� evnoj 
� estici. 

Osiguranje potrebnog broja parkirališnih mjesta za gra� evnu � esticu je zakonska 
obaveza, da bi se � esticu moglo smatrati ure� enom. Propisuje se obavezan smještaj 
parkirališnih mjesta u sklopu gra� evne � estice, osim za one � estice do kojih nije 
mogu� e ostvariti kolni pristup (stari dio naselja), odnosno na kojima ih nije mogu� e 
osigurati zbog postoje� e izgradnje (zgrade uz mjesnu luku). Broj parkirališnih 
(odnosno gara�nih) mjesta se odre � uje Planom prema namjeni, odnosno djelatnosti 
gra� evine, u skladu sa � l. 45. Odredbi za provo� enje. Iznimno od toga, za postoje� e 
gra� evine se pri rekonstrukciji ne moraju osigurati nova parkirališna mjesta, ako se 
tom rekonstrukcijom ne pove� ava broj potrebnih mjesta u odnosu na potrebe 
postoje� e gra� evine.    

Parkirališta su namjenjena ure� enju parkirališnih površina za prvenstveno javne 
potrebe, dakle zadovoljavanju parkirališnih potreba stanovnika Svetog Jurja i 
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posjetitelja. Na njihovim površinama se mogu ure� ivati parkirališna mjesta za potrebe 
ure� enja gra� evnih � estica, ako je to za te � estice Planom dozvoljeno. 

Osim na parkiralištima, mogu� e je urediti javna parkirališna mjesta i unutar koridora 
prometnica, ali tako da se time ne ometa odvijanje kolnog ili pješa� kog prometa 
predvi� eno prometnom mre�om, te na površinama drugih namje na. 

Planirana parkirališta su ukupne površine 3200 m², i po tome okvirnog kapaciteta od 
oko 160 parkirališnih mjesta.  

POMORSKI PROMET 

Luka otvorena za javni promet lokalnog zna� aja Sv. Juraj se zadr�ava i njeno lu � ko 
podru� je se na moru proširuje prema zahtjevu Lu� ke uprave Senj, da bi se omogu� ilo 
bolje ure� enje i pove� anje kapaciteta. No, Plan predvi� a nasipanje dijela sjevernog 
bazena luke, da bi se pove� ale javne pješa� ke i kolne površine, pa se time smanjuje 
taj dio operativnog lu� kog podru� ja.  

Planom se daju uvjeti za mogu� nost ure� enja dijela operativne obale za potrebe 
ribara. Planom se odre� uje granica kopnenog dijela lu� kog podru� ja, do koje granice 
se mo�e nasipavati, dok se van toga, u morskom dijelu luk e mo�e graditi samo lu � ka 
podgradnja (lukobrani, gatovi, molovi). Luka ostaje primarno komunalna, uz 
mogu� nost ure� enja nauti� kih i ribarskih vezova, te osiguranja putni� kog prometa.  

Uz ju�ni rub naselja, u uvali Jablanova se planira luka  nauti� kog turizma, za koju je 
najve� i mogu� i kapacitet odre� en �upanijskim planom i iznosi 200 vezova. Prema 
kategorizaciji iz va�e � ih propisa, ta se luka smatra "marinom", i ona predstavlja 
turisti� ki, dakle gospodarski objekt, za koji � e se mo� i ishoditi koncesija za 
gospodarsko korištenje pomorskog dobra. Unutar lu� kog podru� ja su odre� eni 
kopneni i morski dio, kod kojih se nasipanje i gradnja provodi na isti na� in kao i u 
javnoj luci. Na kopnenom dijelu je mogu� a izgradnja objekata potrebnih za obavljanje 
djelatnosti u skladu s propisima koji reguliraju poslovanje ovakvih objekata. 

3.5. INFRASTRUKTURNA MRE�A  

TELEKOMUNIKACIJE 

Planirano je proširenje, i omogu� ena rekonstrukcija postoje� e telekomunikacijske 
mre�e. Novi vodovi elektroni � ke komunikacijske infrastrukture za nepokretne 
zemaljske mre�e (dakle, telekomunikacijski kabeli) se postavlj aju kao kabelska 
kanalizacija, dakle kao podzemni vodovi, kojoj se pri projektiranju i izvedbi mora 
osigurati mogu� nost proširenja kapaciteta, vo� enja vodova raznih pru�atelja usluga i 
uvo� enja novih tehnologija. Postoje� e zra� ne vodove je, pri rekonstrukciji, potrebno 
zamijeniti kabelskom kanalizacijom, izvedenom na isti na� in kao za nove vodove, da 
bi se osigurala ujedna� ena, pouzdana i kvalitetna razina telekomunikacijskih usluga. 

Pri prora� unu kapaciteta kabelske kanalizacije, potrebno je uzeti u obzir podatke 
date u poglavlju 3.3. Iskaz prostornih pokazatelja, gdje su dati projicirani podaci o 
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krajnjoj izgra� enosti (broju objekata i uporabnih jedinica) pojedinih dijelova naselja. S 
obzirom na to, da je demografski trend naselja negativan, predvi� eno širenje naselja 
je zasnovano mahom na izgradnji za povremeno stanovanje, turizam, te poslovne 
sadr�aje, pa stoga nije mogu � e dati predvidljive podatke za du�i period. Prora � un 
kapaciteta kabelske kanalizacije za pojedini zahvat je, stoga, potrebno pretpostaviti 
prema prilikama u vrijeme izrade projekta, i odrediti ga na osnovi pretpostavki za 
plansko razdoblje i ekonomske ra� unice. Svaki zahvat treba uzeti u obzir ne samo 
neposredne potrebe, ve�  i mogu� e budu� e potrebe onog dijela naselja koji � e 
daljnjim produ�enjem kabelske kanalizacije ovisiti o pote zu na kojem je zahvat 
izveden. 

Kabelsku kanalizaciju je planirano postaviti u koridorima postoje� ih, odnosno 
planiranih prometnica, te u zoni pješa� kih staza ili zelenih površina s jedne ili obje 
strane kolnika, ovisno o ostaloj infrastrukturi polo�eno j unutar koridora prometnice. 

Antenski sustavi pokretnih komunikacijskih mre�a se mogu posta vljati na postoje� im 
zgradama, ali ne na stambenim zgradama, niti u zonama isklju� ivo stambene 
namjene (S), ni na registriranim kulturnim dobrima. Preporu� a se njihova postava 
unutar zelenih površina (Z1, Z). 

ELEKTROOPSKRBA 

Predvi� a se rekonstrukcija postoje� eg sustava elektroopskrbe, kabliranjem 
srednjenaponskih zra� nih vodova, pove� anjem kapaciteta postoje� ih trafostanica te 
proširenjem sustava za opskrbu novih dijelova naselja. 

Trasa postoje� eg 35 kV dalekovoda se zadr�ava na potezu sjeverno od i zvoda za TS 
35/10 (20) kV Sv. Juraj (na dijelu gdje prolazi dovoljno visoko iznad naselja da ne 
predstavlja zna� ajno ograni� enje gradnji drugih gra� evina), a dijelom se planira 
njegovo kabliranje, predvi� enom trasom podzemnog 35 (20) kV kabelskog voda. Ako 
se izvede zamjenski zra� ni vod, koji zaobilazi gra� evinsko podru� je naselja, nije  
potrebno izvoditi ovim Planom predvi� en zamjenski kabelski vod. 

Sve trase 10 (20) kV vodova unutar obuhvata Plana se planiraju kao podzemne, što 
kod postoje� ih zra� nih vodova zna� i postupni prelazak na podzemni kabelski sustav, 
uva�avaju � i tehnološke i ekonomske kriterije planiranja mre�e.  

Za niskonaponsku distribucijsku mre�u se planira postupni pr elazak na podzemni 
kabelski sustav, uva�avaju � i tehnološke i ekonomske kriterije planiranja mre�e. 
Kabliranje niskonaponskih vodova u podru� ju uz postoje� e prometnice je potrebno 
provesti najkasnije pri rekonstrukciji tih prometnica, a do rekonstrukcije prometnice se 
zra� ni vodovi mogu odr�avati u sadašnjem obliku. Svi novi n iskonaponski vodovi se 
moraju postavljati kao podzemni kabeli, unutar javnih površina.  

Uz postoje� e zra� ne vodove je odre� en zaštitni pojas unutar kojeg je ograni� ena 
gradnja zgrada, zbog opasnosti od urušavanja nosa� a (stupa) zra� nog voda.  Ako 
dolazi do loma stupa, on puca u to� ki najve� eg momenta, koja se nalazi na 1/3 visine 
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stupa, pa pri najnepovoljnijem slu� aju urušavanja, okomito na trasu voda, vrh stupa 
pada na udaljenost koja je jednaka 2/3 visine stupa mjereno od središta stupa 
(odnosno, osi voda). Unutar pojasa u kojem postoji opasnost od dodira sa palim 
nosa� em i vodi� ima, nije mogu� a gradnja zgrada. Planom su odre� eni zaštitni 
pojasevi prema najve� im visinama nosa� a: 10 + 10 m za 35 kV vod (15 m najve� a 
visina stupa) i 8 + 8 m za 10 (20) kV voda (12 m najve� a visina stupa). Za planiranje 
zahvata koji ulaze unutar zaštitnog pojasa, potrebno je zatra�iti prethodne uvjete od 
nadle�nog operatora distribucijskog sustava (u trenutku d onošenja ovog Plana je to 
HEP – ODS d.o.o., Elektrolika), kojima � e se odrediti uvjeti zna� ajni za polo�aj 
gra� evine u odnosu na polo�aj postoje � ih elektroenergetskih zra� nih vodova, tj. 
mogu� nost, odnosno nemogu� nost gradnje unutar zaštitnog pojasa.   

Gdje se zra� ni vodovi zamjene podzemnim kabelima, ograni� enja zaštitnog prostora 
se više ne primjenjuju. 

Zadr�avaju se postoje � e lokacije trafostanica, osim TS JUP Jurjevo, koju se radi 
prenamjene prostora planira premjestiti na obli�nju l okaciju uz javnu prometnu 
površinu. Sve postoje� e trafostanice je mogu� e rekonstruirati ili zamjeniti radi 
poja� anja. Planiraju se i tri nove 10(20)/0.4 kV trafostanice, na Otinji, Dubravi i 
Zmijnjaku, radi o� ekivanih potreba proširenja naselja. Za nove trafostanice su 
odre� ene lokacije na gradskom zemljištu, a površine i oblik gra� evnih � estica � e se 
utvrditi lokacijskom dozvolom, u skladu s uvjetima ovog Plana i pravilima struke.   

U slu� aju potrebe individualnih potroša� a za nepredvi� enom dodatnom vršnom 
snagom, na njihovim gra� evnim � esticama, odnosno na zasebnim gra� evnim 
� esticama formiranima na njihovom zemljištu je mogu� a gradnja trafostanica koje 
nisu ozna� ene na kartografskim prikazima. Za njihovu opskrbu se mogu postavljati 
novi srednjonaponski podzemni kabeli. 

VODOOPSKRBA 

Planom se daje raspored vodoopskrbnih objekata (cjevovodi i vodospreme) koje je 
potrebno izgraditi da bi se u potpunosti opremilo podru� je naselja.  

S obzirom na to da rast naselja Sv. Juraj malo ovisi o demografskim potrebama 
lokalnog stanovništva, nije mogu� e predvidjeti prave potrebe za vodoopskrbom u 
nadolaze� em razdoblju. Naime, gra� evinsko podru� je naselja je u PPUGu Senja 
formirano prema maksimalnom zakonski dozvoljenom proširenju, a u skladu sa 
�eljama stanovništva i Grada Senja, i tako je pove � ano gotovo dvostruko u odnosu 
na postoje� i izgra� eni dio naselja, dok istovremeno demografski trendovi pokazuju 
stagnaciju broja stanovnika u zadnjih pola stolje� a, te � ak i zna� ajan pad u 
poslijednjem destelje� u.  

Svaki porast broja stanovnika, odnosno broja stambenih jedinica ovisi ponajviše o 
eventualnom porastu standarda �ivljenja, pove � anju broja jedinica za povremeno 
stanovanje i ugostiteljsko-turisti� ke usluge (vikendice, sobe, apartmani i sl.) ili, u 
ovom trenutku nepredvidivoj, pozitivnoj promjeni demografskog trenda. 



URBANISTI� KI PLAN URE� ENJA SV. JURJA 
TEKSTUALNO OBRAZLO�ENJE 

URBANISTI� KI INSTITUT HRVATSKE d.o.o. ZAGREB 36

Prema tome, kao osnova za projektiranje vodoopskrbnog sustava slu�e podaci dani 
u poglavlju 3.3. Iskaz prostornih pokazatelja. 

Kod svakog zahvata gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnog sustava � e se morati 
odrediti projektno razdoblje, dakle vremenski okvir unutar kojega bi zahvat trebao 
zadovoljiti potrebe, i unutar njega procijeniti opravdanost veli� ine zahvata, uzimaju� i 
u obzir ekonomsku opravdanost, momentalne potrebe i kratkoro� na predvi� anja (lako 
predvidive budu� e potrebe, na osnovi interesa vlasnika zemljišta, brzine rasta naselja 
u prethodnom razdoblju, i sl.) u odnosu na krajnju veli� inu naselja predvi� enu 
planovima. 

Uz postoje� u vodospremu, potrebno je izgraditi i novu, kojom bi se osigurala opskrba 
sjevernih dijelova naselja koji su smješteni na nadmorskoj visini ve� oj od postoje� e 
vodospreme. Nova, kao i postoje� a, vodosprema � e se izravno spojiti na magistralni 
vodovod koji prolazi isto� no od naselja. 

Uz zadovoljenje potrošnih koli� ina vode, potrebno je osigurati i vodu za potrebe 
hidrantske mre�e, koju treba razvijati postupno na jedn ak na� in kao i vodoopskrbnu. 
Propisi o vanjskoj hidrantskoj mre�i odre � uju na� in postavljanje te mre�e, kao i uvjete 
koje mora zadovoljiti. Mo�e se graditi kao odvojena, i li mo�e biti priklju � ena na 
vodoopskrbni sustav, ali u svakome slu� aju, za funkcioniranje hidranta mora biti 
osiguran izlazni pritisak od 2,5 bara. 

ODVODNJA  

Planom se daje raspored objekata odvodnje (cjevovodi, crpne stanice, pro� ista� i, 
ispusti) koje je potrebno izgraditi da bi se u potpunosti opremilo podru� je naselja.  

Sustav odvodnje se najve� im dijelom planira kao djelomi� no razdjelni, tj. oborinske 
vode se prete�no ne prikupljaju u kanalizacijski sustav. S obzirom na karakter naselja 
Sv. Jurja, kao relativno malog naselja, prete�no indi vidualne izgradnje s oku� nicama, 
mo�e se o � ekivati da � e se ve� ina oborinskih voda infiltrirati u teren.  

Na dijelu plana se ipak odre� uje potpuno razdjelni sustav, dakle sustav koji se sastoji 
od odvojenih kanala oborinske i otpadne odvodnje. Takav  sustav se odre� uje na 
prometnicama koje prolaze rubom naselja, i na kojima se mo�e o � ekivati zna� ajniji 
priljev oborinskih voda s okolnih padina, zatim na zna� ajnijim novoplaniranim 
prometnicama, za koje se mo�e o � ekivati, s obzirom na reljef, da bi se njihovim 
površinama prikupljale oborinske vode sa ostalih prometnica i okolnih površina. 
Oborinska odvodnja je ve�  u jednom potezu izvedena kao odvojeni sustav u sklopu 
rekonstrukcije jadranske magistrale.  

Otpadne vode se prije ispuštanja u more moraju pro� istiti. S obzirom na relativno 
malu veli� inu naselja, za pro� iš� avanje se mo�e primjeniti okretni biološki nosa � , 
odnosno biopro� ista� , koji je samostoje� i ure� aj za kojeg se ne mora graditi posebna 
gra� evina, i koji mo�e biti u potpunosti ukopan, tako da g a se mo�e postaviti bli�e 
drugim objektima nego što je to slu� aj kod klasi� nih pro� ista� a. Pro� iš� ene otpadne 
vode � e se ispuštati dugim podmorskim ispustom (na dubinu od najmanje 20 m), što 
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je uhodani na� in ispuštanja otpadnih voda za priobalna naselja, i koji, pravilno 
izveden, kod manjih naselja u uvjetima aktivnih morskih strujanja, mo�e ispuštati � ak 
i nepro� iš� ene otpadne vode bez štete po okoliš.  

Planom je odre� ena lokacija pro� ista� a i ispusta uz uvalu Jablanova, gdje okolne 
namjene mogu biti ure� ene tako da je pro� ista�  u pozadini i ne ometa najatraktivnije 
aktivnosti.  

Zbog reljefa i rasporeda postoje� ih prometnica, sustav odvodnje ne mo�e biti u 
cijelosti gravitacijski, ali se postavlja tako da je potrebno postavljanje najviše 200 m 
tla� nog voda, sa jednom crpnom stanicom. Crpna stanica na obali je smještena na 
najni�oj to � ki naselja, i prikuplja najve� i dio otpadnih voda naselja, te ih tjera prema 
3,5 m višoj poziciji pro� ista� a u uvali Jablanova. Otpadna kanalizacija na odre� enim 
lokacijama mora prihvatiti i oborinske vode s prometnice, da bi se izbjeglu stvaranje 
velikih lokava na tim terenskim udubinama. Lokacije prihvata su odre� ene na 
mjestima gdje je uzdu�ni profil javne površine takav d a ne postoji mogu� nost 
prirodnog otjecanja, i gdje je ocjedna površina premala da bi izgradnja razdjelnog 
sustava bila opravdana. 

Za potrebe prora� una koli� ina otpadnih voda se uzimaju podaci iz poglavlja 3.3. 
Iskaz prostornih pokazatelja. 

3.6. UVJETI KORIŠTENJA, URE � ENJA I ZAŠTITE POVRŠINA  

3.6.1. Uvjeti i na � in gradnje  

Uvjeti i na� in gradnje pojedine gra� evine se odre� uju prema: 

·  smještaju gra� evine unutar odre� ene namjene površine 

·  vrsti gra� evine  

·  smještaju gra� evine unutar odre� ene zone urbanih pravila 
·  tipologiji gra� evine 

Uvjeti gradnje, koji se ovim planom odre� uju za gra� evinu su: 

·  koeficijent izgra � enosti (k ig) gra� evne � estice gra� evine: odnos 
izgra� ene površine zemljišta pod gra� evinom i ukupne površine gra� evne 
� estice (zemljište pod gra� evinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, 
otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gra� evine osim balkona, na 
gra� evnu � esticu, uklju� ivši i terase u prizemlju gra� evine kada su iste 
konstruktivni dio podzemne eta�e) (Pravilnik o sadr�aju, mjerilima 
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljim i standardu 
elaborata prostornih planova); u izra� un izgra� ene površine zemljišta pod 
gra� evinom se ura� unavaju sve osnovne i pomo� ne gra� evine na � estici  

·  koeficijent iskorištenosti (k is) gra� evne � estice gra� evine: odnos 
gra� evinske bruto površine gra� evine i površine gra� evne � estice 
(Pravilnik o sadr�aju, mjerilima kartografskih prikaza, ob veznim prostornim 
pokazateljim i standardu elaborata prostornih planova); u izra� un 
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gra� evinske bruto površine gra� evine se ura� unavaju sve osnovne i 
pomo� ne gra� evine na � estici; gra� evinska (bruto) površina zgrade je zbroj 
površina mjerenih u razini podova svih dijelova zgrade (Po, S, Pr, K, Pk) 
uklju� ivo površine lo� e vanjskih stubišta, balkone i terase, odre� enih 
prema vanjskim mjerama obodnih zidova u koje se ura� unavaju obloge, 
obzide, parapete i ograde (Zakon o prostornom ure� enju i gradnji) 

·  visina gra � evine  se mjeri od kona� no zaravnanog i ure� enog terena uz 
pro� elje gra� evine na njegovom najni�em dijelu do gornjeg ruba st ropne 
konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja, � ija visina 
ne mo�e biti viša od 1,2 m (Zakon o prostornom ure� enju i gradnji) 

·  broj nadzemnih eta�a : nadzemnom eta�om se smatraju sve eta�e iznad 
podruma (eta�e koja je ukopana više od 50% svoga volume na u kona� no 
ure� eni zaravnani teren i � iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, 
odnosno suterena; pozor! – ako je takva eta�a jednim svo jim pro� eljem 
izvan terena, smatra se suterenom, ne podrumom; vidi Zakon o 
prostornom ure� enju i gradnji) 

·  udaljenost gra � evine od me � e susjedne � estice  se mjeri na to� ki 
njihove me� usobne najmanje udaljenosti 

·  udaljenost gra � evine od regulacijskog pravca  - regulacijski pravac je 
me� a izme� u � estice i površine javne namjene odre� ene ovim Planom; 
udaljenost gra� evine od regulacijskog pravca se mjeri na to� ki njihove 
me� usobne najmanje udaljenosti; iznimno od navedenog, potpuno ukopani 
dijelovi gra� evine se mogu graditi do regulacijskog pravca 
površinama javne namjene se u smislu ove odredbe smatraju: lu� ko 
podru� je luke otvorene za javni promet, ure� ene javne zelene površine, 
zaštitne zelene površine te ostale javne površine, odre� ene na 
kartografskom prikazu 1. Korištenje i namjena površina 

·  površina prirodnog ili hortikulturno ure � enog terena  na gra� evnoj 
� estici gra� evine je neizgra� ena površina � estice, ure� ena kao površina na 
kojoj je mogu�  rast biljaka, bez ikakve podzemne ili nadzemne gradnje; 
parkirališna mjesta se ne mogu smatrati ovakvom površinom 

Uz navedene uvjete gradnje, da bi � estica mogla biti gra� evna mora zadovoljiti 
zakonski uvjet ure� enosti. Ure� ene gra� evne � estice su � estice koje zadovoljavaju 
nu�ne uvjete potrebne za izdavanje akta o gra � enju. Nu�ni uvjeti (prema va�e � em 
Zakonu o prostornom ure� enju i gradnji) su: pristup s prometne površine, riješena 
odvodnja otpadnih voda i propisani broj parkirališnih mjesta. 

Za svaku pojedinu namjenu površine je ovim Planom odre� eno koje vrste gra� evina 
se unutar nje mogu graditi (što je navedeno u poglavlju 3.2. Osnovna namjena 
prostora ovog Obrazlo�enja, te u poglavlju 1.1. Namjene površina tekstualnog dijela 
ovog Plana (Odredbi za provo� enje)). Vrste gra� evina su: 

·  gra� evine gospodarskih djelatnosti 
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·  gra� evine društvenih djelatnosti 

·  gra� evine sportskih djelatnosti 

·  stambene gra� evine 

Gra� evine gospodarskih djelatnosti se u ovom Planu dijele na: 

·  gra � evine ugostiteljsko-turisti � ke namjene , koje se dalje dijele na: 
o ugostiteljske objekte iz skupine "hoteli" (vrstâ hotel ili aparthotel) koji 

se grade unutar površina namjene (T1), i koji su ovim Planom 
zamišljeni kao hotelske gra� evine ili hotelski kompleksi ve� eg mjerila, 
sa uvjetima posebno odre� enima za pojedina� ne lokacije (mjesna 
luka, uvala Jablanova), koji se grade prema uvjetima � l. 25. Odredbi 
za provo� enje ovog Plana 

o ugostiteljske objekte iz skupine "hoteli", te ugostiteljskih objekata iz 
skupine "druge vrste ugostiteljskih objekata za smještaj koji se grade 
unutar površina namjene (M1) i (M2) i koji su ovim Planom zamišljeni 
kao manji smještajni objekti uklopljeni u tkivo naselja, koji se grade 
prema uvjetima � l. 26. Odredbi za provo� enje ovog Plana, te se 
razlikuju ovisno o zoni urbanih pravila unutar kojih se gra� evine 
grade; do 25% površine ovakvog ugostiteljskog objekta  mo�e biti 
stambene (ali najviše 1 stambena jedinica) ili društvene namjene 

·  male poslovne gra � evine , zamišljene kao manji poslovni, zanatski, 
uslu�ni, ugostiteljski (ne smještajni), proizvodni i sli � ni objekti, koji se grade 
unutar površina namjene (M1) i (M2) i koji su ovim Planom zamišljeni kao 
manji objekti uklopljeni u tkivo naselja, koji se grade prema uvjetima � l. 23. 
Odredbi za provo� enje ovog Plana, koji su uskla� eni sa uvjetima gradnje 
stambenih gra� evina, te se razlikuju ovisno o zoni urbanih pravila unutar 
kojih se gra� evine grade; do 25% površine male poslovne gra� evine mo�e 
biti stambene (ali najviše 1 stambena jedinica) ili društvene namjene 

·  suhu marinu , namjenjenu ure� enju prostora i gradnji gra� evina za 
pru�anje usluga skladištenja plovnih objekata na suhom i prate� ih usluga 
obavljanja pripreme plovnog objekta za plovidbu te uslugâ pi� a, napitaka i 
prehrane, kao i drugih gra� evina koje su nu�ne za zadovoljenje uvjeta za 
kategorizaciju suhe marine, odnosno odlagališta plovnih objekata (ili druge 
vrste luke nauti� kog turizma za obavljanje navedenih djelatnosti); postoje� i 
objekti pilane se mogu prenamjeniti za tu namjenu; gradi se po uvjetima � l. 
22. Odredbi za provo� enje ovog Plana 

·  tr�nicu na malo , zamišljenu ovim Planom kao tr�nicu na otvorenom, bez  
gradnje zatvorenih objekata, ve�  samo sa postavljanjem štandova i sli� nih 
prodajnih mjesta; tr�nica je komunalna djelatnost, a u re� uje se prema 
uvjetima � l. 24. Odredbi za provo� enje ovog Plana 

Gra� evine društvenih djelatnosti se ovim Planu razlikuju kao: 
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·  postoje � e gra � evine javnih i društvenih djelatnosti  (uprava, zdravstvo, 
školstvo, kultura, crkve, vatrogasci) koje se zadr�avaju u svo joj postoje� oj 
namjeni uz ograni� enu mogu� nost rekonstrukcije (jer se uglavnom nalaze 
unutar gusto izgra� enog središta naselja), sve prema uvjetima � l. 28. 
Odredbi za provo� enje ovog Plana 

·  nove gra � evine javnih i društvenih djelatnosti  koje se mogu graditi 
prema potrebi, unutar površina namjena (M1) i (M2), prema uvjetima � l. 28. 
Odredbi za provo� enje ovog Plana 

Gra� evine sportskih djelatnosti se u ovom Planu dijele na: 

·  gra � evine vodenih sportova i rekreacije , ili zabavnog akvaparka, unutar 
površine namjene (R5), zamišljenih ovim Planom kao sportski kompleks 
ve� eg mjerila, prema uvjetima � l. 29. (1) b) Odredbi za provo� enje ovog 
Plana 

·  manje sportske gra � evine  koje se mogu graditi prema potrebi, unutar 
površina namjena (S) i (M1), prema uvjetima � l. 29. (1) a) Odredbi za 
provo� enje ovog Plana 

Stambene gra � evine  se mogu graditi unutar površina stambene namjene (S) i 
unutar površina mješovite namjene - prete�ito stamben e (M1). Uvjeti njihove 
izgradnje se odre� uju prema uvjetima poglavlja 4. Uvjeti i na� in gradnje stambenih 
gra� evina  Odredbi za provo� enje ovog Plana, i razlikuju po : 

·  tipologiji izgradnje, koja mo�e biti samostoje � a (zgrada koja ne dodiruje 
susjednu me� u niti gra� evinu), poluugra� ena iliti dvojna (zgrada koja 
dodiruje jednu susjednu me� u ili gra� evinu), ugra� ena iliti dio niza (zgrada 
koja dodiruje dvije ili više susjednih me� a ili gra� evina); poluugra� ene 
zgrade se mogu graditi samo u dijelu zona na� ina i uvjeta gradnje 

·  smještaju unutar pojedine zone na� ina i uvjeta gradnje, gdje se, ovisno o 
karakteru postoje� e izgradnje, karakteru terena, te ciljanom izgledu i 
na� inu korištenja pojedinog dijela naselja (ovisno o smještaju u naselju, 
postoje� oj ili mogu� oj prometnoj i infrastrukturnoj opremljenosti i 
mogu� nostima ure� enja gra� evinskog zemljišta), za svaki taj dio odre� uju 
zasebni uvjeti gradnje  

·  ovisno o veli� ini gra� evne � estice se odre� uje i najve� i mogu� i broj 
stambenih jedinica u pojedinoj stambenoj gra� evini 

Obuhvati zona na � ina i uvjeta gradnje  (ima ih devet) su odre� eni na kartografskom 
prikazu 4. "Na� in i uvjeti gradnje".  

Uz uvjete gradnje koji ovise o smještaju i vrsti gra� evine, za sve gra� evine, osim 
društvenih, te ve� ih hotelskih gra� evina unutar namjene (T1), jednako vrijede i uvjeti 
oblikovanja gra � evina i ure � enja � estice : 



URBANISTI� KI PLAN URE� ENJA SV. JURJA 
TEKSTUALNO OBRAZLO�ENJE 

URBANISTI� KI INSTITUT HRVATSKE d.o.o. ZAGREB 41

·  daju se osnovni uvjeti oblikovanja gra� evina, kojima se ono usmjerava ka 
tradicionalnim oblicima gradnje na senjskom podru� ju, odnosno ka 
suvremenim arhitektonskim dostignu� ima  

·  detaljnije se odre� uje na� in gradnje krovišta, odre� ivanjem dozvoljenog 
nagiba krovnih ploha i postave sljemena;  

·  propisuje se i na� in ure� enja neizgra� enih dijelova � estice, obaveznom 
zelenom površinom, ograni� avanjem visine potpornih zidova (potpornim 
zidom se ne smatra nosivi zid gra� evine) i visine ograda 

Stambene gra� evine mogu na � estici imati i pomo � ne gra � evine , dok se gra� evine 
ostalih vrsta mogu graditi kao slo�ene gra � evine, ovisno o zahtjevima djelatnosti, tj. 
smiju se sastojati od više odvojenih gra� evina na jednoj � estici, pa za njih nisu 
potrebne posebne pomo� ne gra� evine. Na� in gradnje pomo� nih gra� evina je 
odre� en u � l. 39. Odredbi za provo� enje - stambena gra� evina smije imati jednu 
pomo� nu gra� evinu u kojoj se smještaju prate� i sadr�aji za stanovanje (gara�e, 
spremišta i sl.), te jednu pomo� nu gra� evinu u kojoj se smještaju gospodarske 
djelatnosti (trgovina, zanat, poljoprivreda, i sl.). 

Za postoje � e gra � evine  svih vrsta odre� uje se na� in njihove rekonstrukcije ili 
zamjene: 

·  ako se postoje� a gra� evina uklapa u uvjete odre� ene ovim Planom, smije 
se rekonstruirati ili zamjenjivati prema uvjetima koji su jednaki onima za 
nove gra� evine 

·  ako se postoje� a gra� evina ne uklapa u uvjete odre� ene ovim Planom, 
dakle ve� a je, bilo površinom, bilo visinom odnosno eta�noš � u ili je 
izgra� ena bli�e granici � estice, nego što se dozvoljava za nove gra� evine, 
smije se rekonstruirati ili zamjenjivati prema uvjetima koji su odre� eni za tu 
vrstu gra� evine 

Sve gra� evine moraju poštivati mjere zaštite od po�ara  date u � l. 72. Odredbi za 
provo� enje, koje su ovim Planom osobito odre� ene za manje stambene gra� evine i 
one za koje, pri isho� enju akta kojim se odobrava gradnja, nisu izdani posebni uvjeti 
zaštite od po�ara. Za gra � evine u kojima se mo�e istovremeno o � ekivati ve� i broj 
ljudi te javne i društvene gra� evine, obavezno je pri isho� enju akta kojim se 
odobrava gradnja zatra�iti posebne uvjete zaštite od po�ara. 

3.6.2. Mjere zaštite prirodnih vrijednosti i posebn osti i kulturno-
povijesnih i ambijentalnih cjelina  

MJERE ZAŠTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I POSEBNOSTI 

UPU Sveti Juraj nalazi se unutar Parka prirode �Velebit�. Svojim prostornim 
obuhvatom nalazi se i unutar Nacionalne ekološke mre�e, i to unutar me� unarodnog 
va�nog podru � ja za ptice �Velebit� (HR 1000022), va�nog podru � ja za divlje svojte i 
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stanišne tipove „Park prirode Velebit“ (HR50000022) i morskog podru� ja �Sveti Juraj 
– oto� i�  Lisac� (HR 3000031).  

U ovaj UPU su ugra� ene smjernice dobijene u zahtjevima tijela zaštite prirode: 

·  u cilju o� uvanja krajobrazne vrijednosti UPU-om se ne planira izgradnja 
koja � e zna� ajno narušiti fizionomiju krajobraza, te � e se propisati 
korištenje materijala i boja prilago� enih prirodnim obilje�jima okolnog 
prostora i tradicionalnoj arhitekturi; 

·  u što ve� oj mjeri treba sa� uvati postoje� u vegetaciju i to na na� in da ju se 
iskoristi kao zaštitne zelene površine i ukomponira u cjelokupno 
krajobrazno ure� enje; 

·  na svakoj gra� evnoj � estici treba propisati minimalnu neizgra� enu površinu 
koju treba ozeleniti; 

·  uz prometnice te prema dijelovima stambenih zona potrebno je osigurati 
tampon zone visokog zelenila; 

·  za ozelenjivanje zaštitnih i drugih zelenih površina treba koristiti autohtone 
vrste odnosno vrste tradicionalno udoma� ene na ovom podru� ju; 

·  na podru� ju UPU-a predvidjeti zatvoreni sustav odvodnje otpadnih voda te 
na odgovaraju� i na� in osigurati zbrinjavanje i odvoz otpada; 

·  za planirane zahvate koji mogu imati bitan utjecaj na podru� je ekološke 
mre�e mora se provesti ocjena prihvatljivosti zahvata z a ekološku mre�u, 
sukladno Pravilniku o ocjeni zahvata za ekološku mre�u 

MJERE ZAŠTITE KULTURNO-POVIJESNIH I AMBIJENTALNIH C JELINA 

Mjere zaštite su definirane u � l. 65. Odredbi za provo� enje. Ovim Planom se 
odre� uju slijede� e kategorije kulturnih vrijednosti, prikazane na kartografskom 
prikazu 3. Uvjeti korištenja, ure� enja i zaštite prostora: 

·  registrirana nepokretna kulturna dobra 

·  nepokretne kulturne vrijednosti, evidentirane ovim Planom i predlo�ene 
za zaštitu kao dobra od lokalnog zna� enja 

·  zone zaštite arheoloških nalaza 

Registrirana kulturna dobra se štite u skladu s odredbama Zakona o zaštiti i o� uvanju 
kulturnih dobara, te se zahvati koji su u dodiru sa registriranim kulturnim dobrom 
mogu izvoditi samo uz prethodnu suglasnost Konzervatorskog odjela u Gospi� u, 
odnosnu u skladu s mjerama zaštite koje utvr� uje isto nadle�no tijelo. 

Za nepokretne kulturne vrijednosti evidentirane ovim Planom, propisane su zasebne 
mjere zaštite, usmjerene ka kontroliranom razvoju i korištenju takvih površina, prije 
nego li potpunom spre� avanju gradnje, tj. te�ilo se uravnote�enju potreba za 
razvojem i potrebama o� uvanja osnovnih karakteristika povijesnog i kulturnog 
naslije� a jurjevskog kraja. 
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Zone zaštite arheoloških nalaza su podru� ja u kojima, prema dostupnim povijesnim i 
stru� nim podacima, postoji zna� ajna vjerojatnost, da se pri izvo� enju zahvata nai� e 
na arheološke nalaze, pa se odre� uje na� in postupanja prije izvo� enja zahvata u tim 
zonama. 

3.7. SPRJE� AVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIŠ  

Unutar obuhvata Plana se ne predvi� aju i ne dozvoljavaju aktivnosti i djelatnosti koje 
mogu imati nepovoljan utjecaj na okoliš. 

Planiraju se namjene i djelatnosti bez nepovoljnog utjecaja na okoliš, ograni� ene 
gusto� e izgra� enosti; zatim sustav za odvodnju i pro� iš� avanje otpadnih voda; a 
balansirani su ciljevi o� uvanja i ure� enja prirodnih površina sa potrebama razvoja, 
odnosno izgradnje i ure� enja naselja. 

Zaštita okoliša � e se provoditi u skladu sa odgovaraju� im zakonima i propisima. 

ZAŠTITA TLA  

Tlo na podru� ju Plana je krškog vapnena� kog karaktera, s tankim slojem plodnog 
zemljišta koji je podlo�an eroziji. Tlo se štiti od ero zije o� uvanjem postoje� eg biljnog 
pokrova i zaštitnih umjetnih struktura (suhozidi, terase), te spre� avanjem 
prekomjernog ošte� ivanja prirodnog terena prilikom izgradnje i ure� enja. Tlo se štiti 
od zaga� enja prikupljanjem i odvodnjom nepro� iš� enih otpadnih voda 
vodonepropusnim sustavom odvodnje. 

ZAŠTITA ZRAKA  

Zrak je na podru� ju Svetog Jurja visoke kvalitete, zahvaljuju� i maloj naseljenosti 
okolnog prostora i vjetrovitom podneblju, a Planom se ne planiraju aktivnosti koje bi 
imale utjecaj na tu kvalitetu, pa se ne odre� uju posebne mjere zaštite zraka. Jedini 
izvor one� iš� enja je promet na dr�avnoj cesti D8, no cesta je uglavno m odvojena od 
naselja reljefom i zelenilom, pa ne predstavlja problem. Mogu� e gospodarske 
djelatnosti unutar naselja � e se morati pridr�avati propisa o zaštiti kvalitete zra ka. 

ZAŠTITA MORA  

Temeljne uvjete zaštite mora i obale u planskom kontekstu daju zakonski propisi o 
zašti� enom obalnom pojasu mora, te pomorskom dobru, i na njima se bazira Plan u 
aspektima koji se ti� u mora i morske obale. 

Plan predvi� a proširenje luke za javni promet i gradnju nove luke nauti� kog turizma, 
koje � e imati utjecaj na more i morsku obalu. Prema va�e � im zakonskim propisima, 
za obalne radove (nasipi, lukobrani, molovi i druge konstrukcije na moru) ve� eg 
opsega je potrebno provesti ocjenu o potrebi procjene utjecaja zahvata na okoliš. 

U cilju zaštite  pripadaju� eg morskog akvatorija Svetog Jurja, Planom se stvaraju 
preduvjeti za izgradnju sustava odvodnje sanitarnih i oborinskih voda, pro� iš� avanje i 
gradnju podmorskih ispusta dovoljne du�ine. 
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ZAŠTITA OD VODA  

Kroz naselje prolazi ure� eni vodotok povremene bujice Borove drage, za koje nije 
potrebno provoditi dodatne posebne mjere ure� enja, ali se, u skladu sa va�e � im 
propisima o vodama, zabranjuje nova gradnja u pojasu uz vodotok. 

Unutar naselja se nalaze još dvije manje drage kojima je mogu�  prolaz bujica, ali su 
obje unutrag poslijednjih nekoliko desetlje� a izgra� ene, te nije mogu� e osigurati 
površinski protok eventualnih buji� nih tokova, pa je u cilju zaštite od voda. potrebno 
osigurati prihvat takvih buji� nih voda u sustav javne oborinske odvodnje. 
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OSTALI PRILOZI 

 

 
I.    DOKAZI O POSLOVNOJ SPOSOBNOSTI INSTITUTA   
 

Izvod iz sudskog registra 

Rješenje Ministarstva zaštite okoliša, prostornog ure� enja i graditeljstva o davanju 
suglasnosti za obavljanje svih stru� nih poslova prostornog ure� enja (Klasa: IP/I-350-
02/10-07/8, Ur. broj: 531-06-10-2) 

Rješenje o upisu u Imenik ovlaštenih arhitekata za odgovornu osobu i voditelja izrade 
Plana 
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II.    ZAHTJEVI TIJELA I OSOBA IZ � L. 79 ZoPUG   
 
...............................................A) Zahtjevi tijela i/ili osoba odre � enih posebnim propisima 

............................................................B) Zahtjevi drugih sudionika u izradi UPU Sv. Juraj 
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A) Zahtjevi tijela i/ili osoba odre � enih posebnim propisima 
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Komentar uz primjedbu HEP – Operator distribucijsko g sustava d.o.o. : 

Prema � lanku 79. Zakona o prostornom ure� enju i gradnji:  

Tijela i osobe odre� eni posebnim propisima moraju u zahtjevima iz stavka 1. ovoga 
� lanka odrediti va�e � e propise i njihove odredbe te druge stru� ne i ostale 
dokumente, na kojima temelje svoje zahtjeve u obuhvatu prostornog plana. Ako to 
tijela i osobe ne u� ine, nositelj izrade takve zahtjeve nije du�an poštivati,  ali je to 
du�an posebno obrazlo�iti. 

S obzirom na to, da u prethodnom zahtjevu gorenavedenog naslova nisu odre� eni 
propisi ni njihove odredbe, niti drugi dokumenti na kojima se zahtjev zasniva, i s 
obzirom na � injenicu da ne postoji va�e � i propis koji operatoru distribucijskog sustava 
u nadle�nost daje odre � ivanje prostornog smještaja objekata distribucijskog sustava, 
ne postoji obveza Grada Senja da dostavljene podatke shvati kao planske smjernice, 
odnosno uvjete za izradu Plana.  
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B) Zahtjevi drugih sudionika u izradi UPU Sv. Juraj  
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III.    MIŠLJENJA TIJELA I OSOBA IZ � L. 94 ZoPUG 
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Komentar uz mišljenje Hrvatskih voda : 

U � l. 59. nije prikazano rješenje pitanja buji� nih voda, ve�  taj � lanak regulira pitanje 
oborinske odvodnje. S obzirom na to, da je na obje lokacije predvi� en sustav 
oborinske odvodnje (da bi se izbjeglo poplavljivanje prometnica zbog okolnih 
strmina), samo je napomenuto da taj sustav treba imati mogu� nost primiti i buji� ne 
vode na tim mjestima, a ne samo one s prometnica. Stoga smatramo da primjedba tu 
nije upu� ena na pravo mjesto. 

Primjedbu za � l. 69. nije mogu� e prihvatiti u danom obliku, jer Plan ne mo�e odredi ti 
kako � e se nešto „predvidjeti Planom“, pa se stoga predmetni � lanak mijenja u skladu 
s namjerom primjedbe. 
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Komentar uz mišljenje Lu � ke uprave Senj : 

Kona� ni prijedlog Plana je uskla� en s mišljenjem, ucrtavanjem planirane granice 
lu� kog podru� ja u skladu s prijedlogom granice lu� kog podru� ja luke Sveti Juraj, a 
kojeg je izradio �eljko Kralji �  dipl. ing. gra� . (oznaka projekta: 458-01/12, sije� anj 
2012.) za Lu� ku upravu Senj. 
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Komentar uz mišljenje HEP – Operator distribucijsko g sustava d.o.o. : 

Prema � lanku 94. Zakona o prostornom ure� enju i gradnji:  

Nositelj izrade nacrt kona� nog prijedloga prostornog plana dostavlja tijelima i 
osobama odre� enim posebnim propisima radi davanja mišljenja o poštivanju 
zahtjeva iz � lanka 79. stavka 1., odnosno o� itovanja iz � lanka 90. stavka 1. ovoga 
Zakona te da su rješenja u skladu sa zahtjevima posebnih propisa i drugih 
dokumenta iz njihovog djelokruga. [...] U pisanom mišljenju tijela i osoba odre� enih 
posebnim propisom ne mogu se postavljati novi ili druk� iji uvjeti od onih, koje su dali 
u zahtjevima iz � lanka 79. ovoga Zakona. 

S obzirom na to, da gorenavedeni naslov nije bio obrazlo�io prethodni zahtjev u 
skladu s � l. 79. ZPUG, pa stoga zahtjev nije uzet u obzir, ne postoji niti osnova po 
kojoj mo�e dati mišljenje na Plan. 

Komentar Op � ih primjedbi iz navedenog mišljenja: 

A) 1. Nema osnove. Po � l. 40. ZPUG odgovorni voditelj izrade je odgovoran za svaki 
dio nacrta prijedloga dokumenta prostornog ure� enja, uklju� uju� i i dijelove koje su 
izradili stru� njaci odgovaraju� ih struka. 

A) 2. Nema osnove. Niti jedan plan šireg podru� ja (PPLS�, PPUG Senja) ne 
odre� uje zaštitne pojase za dalekovode 35 i 10 (20) kV. U planu su odre� eni prema 
pravilima struke, tako da, uzimaju� i u obzir geometriju nosa� a voda, obuhva� aju 
zone u kojima postoji opasnost od rušenja stupa i pada vodi� a. 

A) 3. Nema osnove. Spomenuti izrazi su jasno i nedvosmisleno upotrebljeni u 
tekstualnom dijelu Plana, pa se ne mogu nazivati nerazumljivima. Pravilnik o 
sadr�aju, mjerilima kartografskih prikaza itd., u svom � l. 22. omogu� ava korištenje 
izvedenih prostornih pokazatelja koji nisu odre� eni tim pravilnikom, a potrebni su. 

A) 4. Nema osnove. S obzirom na � injenicu da va�e � i propisi (� l. 3. Op� ih uvjeta za 
opskrbu elektri� nom energijom) operatoru distirbucijskog sustava daju samo 
nadle�nost u odre � ivanju uvjeta zna� ajnih za polo�aj gra � evine u odnosu na polo�aj 
postoje� ih i va�e � im prostornim planom predvi� enih elektroenergetskih objekata 
(izdavanjem prethodne suglasnosti u postupku isho� enja akta o gradnji), ne mogu se 
prihvatiti zahtjevi naslova za nadle�noš � u nad odre� ivanjem trasa i polo�aja 
distribucijskih objekata. Usmjeravanje prostornog razvoja te planiranje zahvata u 
prostoru su u nadle�nosti jedinice samouprave. 

Komentar Konkretnih primjedbi iz navedenog mišljenj a: 

B) 1. Spomenuti „Prilog 2“ je dostavljen izra� iva� u (ne i nositelju izrade!) 16. 7. 2012., 
i dio je pregovora o rješenju pitanja zahtjeva Operatora, a ne postupka izrade Plana, 
pa ne mo�e � initi osnovu za izdavanje mišljenja. 
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IV.   SUGLASNOST I MIŠLJENJE IZ � L. 98. ZoPUG  
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V.    IZVJEŠ� E O PRETHODNOJ RASPRAVI 
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O� ITOVANJA PRIMLJENA PISANIM PUTEM 
 

1. 17. 6. 2011.  HAKOM, Zagreb, Juriši� eva 13   
 

Dostavljene su smjernice identi� ne dostavljenima u prethodnom zahtjevu. 
 

 
 

 
2. 11. 7. 2011.  Hrvatske ceste d.o.o., Zagreb, Von� inina 3   

 

Smatraju se nenadle�nima sudjelovati u izradi Plana,  jer se njegov obuhvat nalazi van zaštitnog pojasa dr�avne 
ceste. 

 

 
 

 

3. 30. 8. 2011.  
HEP – Operator distribucijskog sustava d.o.o., Gospi� , 
Lipovska 31   

 

Ponovo dostavljaju podatke o postoje� em i planiranom stanju elektroenergetskih objekata. Tra�e da se zadr�e 
nazivi postoje� ih objekata pri njihovom izmještanju. Predla�u neka se u Plan uklju� i odredba da troškovi 
izmještanja elektroenergetskih objekata idu na teret investitoru. 
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VI.    IZVJEŠ� E O JAVNOJ RASPRAVI 
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SADR�AJ  
 
1. Uvod   
 
2. Obrazlo�enja stru � nog izra � iva � a plana o o � itovanjima, prijedlozima i 

primjedbama  
 
3. Prilozi   

·  Zaklju� ak o odr�avanju javne rasprave o prijedlogu UPU Sveti  
Juraj od 7. prosinca 2011. godine 

·  Objava javne rasprave o prijedlogu UPU Sveti Juraj od 9. 
prosinca 2011. godine 

·  Objava javne rasprave u javnom glasilu - Novi list, 10. prosinca 
2011. godine 

·  Zapisnik s javnog izlaganja o prijedlogu plana, 10. sije� nja 2012. 
godine, u sali DVDa Sveti Juraj, Pod Gradinom 2, u Svetom 
Jurju 

·  Popis prisutnih na javnom izlaganju o prijedlogu plana 
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1. Uvod  
 
Temeljem � lanka 85. Zakona o prostornom ure� enju i gradnji (NN 67/07, 38/09, 
55/11, 90/11), Grad Senj je kao nositelj izrade Plana proveo javnu raspravu o 
Prijedlogu Urbanisti� kog  plana ure� enja Sveti Juraj. 
 
Javna rasprava objavljena je u �Novom listu� od 10. pr osinca 2011. godine, i dopisom 
od 12. prosinca 2011. godine je tijelima i osobama odre� enim posebnim propisima 
upu� ena posebna obavijest. 
 
Javna rasprava o Prijedlogu Urbanisti� kog plana ure� enja Sveti Juraj odr�ana je od 
20. prosinca 2011. godine do 18. sije� nja 2012. godine. 
 
Javno izlaganje odr�ano je 10. sije � nja 2012. u 13 h, u sali DVDa Sveti Juraj, Pod 
Gradinom 2, Sveti Juraj. 
 
Tijek javnog izlaganja evidentiran je kroz zapisnik dostavljen stru� nom izra� iva� u 
Plana i prilo�en ovom Izvješ � u. 
 
Kao sastavni dio ovog Izvješ� a prila�u se i dokumenti koji dokazuju valjanost 
provedene procedure i izrade predmetnog plana. 
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2. Obrazlo�enja stru � nog izra � iva � a plana o o � itovanjima, prijedlozima i 
primjedbama 
 
PRIMJEDBE UPISANE U KNJIGU PRIMJEDBI U TIJEKU JAVNE  RASPRAVE OD 
20. 12. 2011. DO 18. 1. 2012. 
 
Red. 
br. 

Datum 
spisa 

Ime i prezime (Naziv), adresa   Rješenje 
zahtjeva 

 

4. 
12. 01. 
2012. Ivica Ro�i � , Rab, Banjol 3  

PRIHVA
� A SE 

 

U posjedu je k.� . 1285/2 i k.� . 1291/2, te ga zanima pristup tim � esticama po novom UPU Sv. Juraj jer je do sad 
do � estica vodio stari put koji je sada su�en novom izg radnjom. Nadalje, pristup parceli 1291/2 pomaknut je od 
pristupnog puts trokutom "zelene zone", tra�i brisa nje zelene boje jer postoje� i trokut �eli otkupiti od Grada te 
tra�i da u � e u gra� evinsku zonu 
 

Prihva� a se tra�ena prenamjena površine u stambenu namjenu . 
 
Stari put ostaje u funkciji, no zbog velikog nagiba i problemati� nog ulaza s kri�anja Hrmotske ceste i Jadranske 
magistrale, te zbog potrebe ure� enja novih dijelova gra� evinskog zemljišta, planira se novi priklju� ak sa 
Hrmotske ceste. 
 

 

5. 
12. 01. 
2012. Nataša Biondi� , Sveti Juraj, Otinja 39  

DJELO
MI� NO 

 

Tra�i da se u potpunosti zatvori prilazni put na k. � . 305/84. Potom ako se baš mora pro� i preko njene parcele 
1248/2 neka to bude uz ku� u-turisti� ku, oni sada nemaju nikakav prilaz automobilom. Moli ako se ne mo�e 
izbje� i prilaz preko k.� . 1248/2 neka to bude premješteno/izmješteno, ta parcela predstavlja njezinu oku� nicu i 
vrt.  
 

Prilazni put na k.� .br. 305/84 se ve�  prijedlogom Plana ne planira kao javni put za druge korisnike.  
 
Pošto, s obzirom na reljef terena i postoje� e izgra� ene ku� e uz magistralu, nije mogu� e druga� ije izgraditi put 
kojim bi se pristupilo ve�  izgra� enim ku� ama, kao i budu� im gradilištima u drugom redu, na�alost nije mogu � e 
izbje� i prolazak puta Vašom � esticom 1248/2, ali je on pomaknut u brdo koliko je bilo mogu� e s obzirom na 
potrebne karakteristike kolnog puta (radijusi zaokreta, uzdu�ni nagibi). 
  
 

6. 
13. 01. 
2012. Ru�ica Jan � i� , Sveti Juraj, Otinja 1  

PRIHVA
� A SE 

 

Moli da se katastarska � estica 1280/1 prenamjeni iz zelene zone u stambenu kao što je njezina k.� . 1279/5 kako 
bi mogla dokupiti tu parcelu i urediti parkiralište,  s obzirom da nema nikakvu drugu mogu� nost prilaska do svoje 
ku� e i gara�e osim preko 1280/1. 
 

Prihva� a se. 
 
 

7. 
13. 01. 
2012. Ante Lukanovi� , Sveti Juraj, Otinja 13  

PRIHVA
� A SE 

 

Tra�i da se trasa planirane ceste ju�no od groblja izmakne s njegove parcele k.� . 1478/1, te da ide preko 
njegove parcele 1478/6 i dijela gradske parcele na postoje� u izgra� enu cestu. Prilog, skicirani prijedlog 
 

Prihva� a se. 
 
 

8. 
16. 01. 
2012. Adam Rukavina, Sveti Juraj, Nade Babi�  17  

PRIHVA
� A SE 

 

Ne sla�e se da se na podru � ju Voznika izgradi cesta koja dijelom prolazi preko njegove k.� . 1289/2. Smatra da 
spomenuta cesta nema svrhe, razlozi tome su navedeni u prilogu, u prilogu je tako� er i zaklju� ak od strane 
Grada Senja za zamjenu zemljišta.  
 

Prihva� a se. 



URBANISTI� KI PLAN URE� ENJA SV. JURJA 
OSTALI PRILOZI 

URBANISTI� KI INSTITUT HRVATSKE d.o.o. ZAGREB 114

 

9. 
16. 01. 
2012. Nikolina Dabac, Sveti Juraj, Otinja 41  

NE 
PRIHVA
� A SE 

 

Tra�i da se u gra � evinsku zonu uvrste k.� . 667/1, 667/3, 667/4, 667/5, 667/6, 670/1 i 670/2 k.o. Sveti Juraj. 
Obrazlo�enje primjedbe u prilogu ( tekst zahtjeva, vlasni� ki list, uvjeti ure� enja prostora, uvjeti ure� enja prostora 
i lokacijska dozvola) 
 

Primjedba nije predmet ovog Plana, jer se ne odnosi na podru� je unutar obuhvata Urbanisti� kog plana ure� enja 
Svetog Jurja.  
 
Ukoliko ste ovaj zahtjev bili podnijeli i u tijeku izrade Prostornog plana ure� enja Grada Senja, kojim su se 
odre� ivala gra� evinska podru� ja naselja, vrijedi odgovor dan koji ste dobili na taj zahtjev. 
 
 

10. 
17. 01. 
2012. Darko Stani� , Sveti Juraj, Nade Babi�  2  

PRIHVA
� A SE 

 

Tra�i da se njegova obiteljska ku � a odnosno stambeno-poslovni objekt turisti� ko-ugostiteljske namjene uvrsti u 
gra� evinsko podru� je naselja, a sve kako je prikazano u prilogu.  Tra�i da se na tom dijelu dozvoli visina objekta 
od � etiri eta�e kako bi se moglo legalizirati objekt. N apominje kako je sadašnja visina objekta nikome ne 
zaklanja pogled i ne smeta, te je u takvom stanju ve�  dugi niz godina.  
 
 

Prihva� a se. 
 
 

11. 
18. 01. 
2012. Dario Dabac, Sveti Juraj, Otinja 41  

DJELO
MI� NO 

 

Tra�i da se pove � a visina objekta na k.� . 305/106  na S+P+2 , objekt ima uporabnu dozvolu za sadašnje stanje 
P+2. S obzirom na konfiguraciju terena gradnja suterena ne bi pove� avao visinu postoje� e gra� evine. Tra�i da 
se objekt prenamjeni iz stambene zone S u stambeno – poslovnu M1, za potrebe pru�anja ugostiteljskih us luga 
u doma� instvu. Prilog: uvjerenje ua uporabu gra� evine, odgovor na primjedbe ulo�ene na PPUG, rješenj e 
slu�be za gospodarstvo.     
 

Tra�ena visina je ve �  omogu� ena prijedlogom Plana. 
 
Promjena namjene se prihva� a. 
 
PRIMJEDBE ZAPRIMLJENE U URUD�BENOM ZAPISNIKU U TIJE KU JAVNE 
RASPRAVE OD 20. 12. 2011. DO 18. 1. 2012.  
 

1. 13.01.2012 Nataša Biondi� , Sveti Juraj, Otinja 39  
DJELO
MI� NO 

 

Ne sla�e se da cesta u 2 profila širine 6m prolazi njenom oku� nicom parcelom 1248/2, ne veseli je to što bi bila 
udaljena 9 m od prometnice, a pogotovo što bi cesta visinski bila iznad njene ku� e, no ako struka smatra da je 
prolazak preko njene parcele nu�an tada moli da se cesta u jednom profilu izgradi podno zida ku� e koja danas 
nema prilaz automobilom, k.� . 1248/4, na taj na� in bi dio njene zelene površine ostao o� uvan, a susjedi bi 
automobilom mogli do ku� e. Struka neka odlu� i da li u Otinji graditi jednu ili dvije ceste, jednog ili dva profila, ali 
misli da kroz njihovu parcelu treba graditi jedan profil jer bi gornja cesta mogla zadovoljiti kapacitete Otinje. 
 

 

Pošto, s obzirom na reljef terena i postoje� e izgra� ene ku� e uz magistralu, nije druga� ije mogu� e izgraditi put 
kojim bi se pristupilo ve�  izgra� enim ku� ama, kao i budu� im gradilištima u drugom redu, na�alost nije mogu � e 
izbje� i prolazak puta Vašom � esticom 1248/2, ali je on pomaknut u brdo koliko je bilo mogu� e s obzirom na 
potrebne karakteristike kolnog puta (radijusi zaokreta, uzdu�ni nagibi). 
 
Planom se ne� e propisati obaveza da ta planirana cesta bude dvotra� na, s obzirom na relativno malo 
neposredno optere� enje (ukupno oko 20 postoje� ih i budu� ih ku� a), no smatramo potrebnim osigurati koridor 
dovoljne širine, da bi se unutar njega mogla na potrebnim mjestima osigurati ugibališta za mimoila�enj e (kod 
ceste du�ine preko 400 m se mora omogu � iti neometano prometovanje vozila), prostor za pješake i po 
mogu� nosti zaštitni zeleni pojas, jer je Otinja ipak potencijalno atraktivno podru� je, kojem je potrebno osigurati 
pristojan komunalni standard. 
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2. 13.01. 2012. Marijana Mareli� -Tomai� , Senj, Petra Kru�i � a 14  
PRIHVA
� A SE 

 

Prema prijedlogu plana ucrtana cesta bi trebala pre� i preko njezine dvije parcele 1270 i 1268, u tom slu� aju 
njezine obadvije parcele ostaju neiskoristive za izgradnju obiteljske ku� e, te tra�i da se cesta pomakne u cijelosti 
iz parcele 1270 jer se iznad njezinog zemljišta nalazi zemljište u vlasništvu Grada Senja pa bi bilo logi� no da se 
to zemljište iskoristi za izgradnju ceste. Napominje da bi bila suglasna s prelaskom ceste preko njene � estice 
1268 i da na to ne bi imala primjedbu, ali nikako ne pristaje na prijedlog da joj se prepolovi parcela 1270.  

 

Prihva� a se. 
 

 

3. 
16. 01. 
2012. Tomislav � andrli� , Senj, Stara cesta 57  

PRIHVA
� A SE 

 

Ne sla�e se s prijedlogom plana gdje  nova javna pr ometna površina prelazi cijelom du�inom njegovih pa rcela 
cca 150 m sa zapadne strane. Radi se o parcelama 1379, 1385/1, 1385/2, 1385/3, 1385/4, 1385/5 i 1385/6 k.o. 
Sv. Juraj predio Varoš. Za navedene parcele su izdane lokacijske i gra� evinske dozvole po kojima su zapo� ete 
izgradnje objekata u velikoj mjeri, a osim toga sa sporne strane ve�  je izgra� en potporni zid od kamena i na taj 
na� in je ure� ena oku� nica ispred objekata, te zbog svega toga smatra da je nova prometnica nepotrebna i 
predstavljala bi arhitektonsku devastaciju prostora ispred njegovih objekata a po njegovim parcelama. Radi 
svega toga ula�e prigovor na prijedlog plana i upoz orava da se ne planira nikakva prometnica po njegovim 
parcelama 

 

Prihva� a se. 
 

 

4. 
17. 01. 
2012. Vlado Rukavina, Sveti Juraj, Splitska 6  

NE 
PRIHVA
� A SE 

 

Predla�e da se promjeni namjena površine na njegovim  � esticama k.� . 1306/3 te k.� . 1307/1a iz M1 u M2. Na 
navedenim � esticama sagra� ena je gra� evina u kojoj je registriran obrt i koji se namjerava proširiti. 
 

 

Tra�ena prenamjena nije potrebna, jer je unutar nam jene M1 mogu� e graditi gra� evine poslovnih namjena, 
uklju� uju� i i ugostiteljsko-turisti� ke, pa tako i gra� evinu za kakvu ste Vi zainteresirani. 
 
Namjene M1 i M2 se razlikuju samo po tome što unutar površine namjene M2 nije dozvoljena izgradnja 
stambenih gra� evina. 
 

 

5. 
17. 01 . 
2012. Marijanka Rukavina, Sveti Juraj, Splitska 6  

PRIHVA
� A SE 

Predla�e da se k. � . 305/28 prenamjeni iz zelene površine u gra� evinsko stambenu namjenu iz razloga što bi na 
toj � estici izgradila pristupni put do ku� e na � estici 305/17. Za spomenuti zahvat ve�  je izra� ena projektna 
dokumentacija, nadalje ku� a do koje bi se izradio put nama pristupa, a ista je uredno upisana u zemljišne knjige. 

 

Prihva� a se. 
 

 

6. 
17. 01. 
2012. Sanjin Rukavina, Sveti Juraj, Splitska 6  

PRIHVA
� A SE 

Tra�i da se njegova � estica  oznake k.� . 8797/12 k.o. Sveti Juraj prenamjeni iz S u M1. Na navedenoj � estici 
posjeduje gra� evinu za koju ima Uporabnu dozvolu kojom mu je dozvoljena uporaba iste za stambeno poslovnu 
namjenu. Ve� i dio gra� evine slu�i kao turisti � ki smještajni kapacitet, a tendencija je kategorizacija ostalih 
gra� evina u istu svrhu. 
 

Prihva� a se. 
 

 

7. 
17. 01. 
2012. 

Sandro Biondi� , Senj, Vlatkovi� eva 4 
Eda Biondi� , Senj,  Vlatkovi� eva 4  

DJELO
MI� NO 

Tra�e da se promjeni trasa ceste koja prolazi sredi nom njihove � estice k.� .br. 1288/1, k.o. Sveti Juraj. Prijedlog 
je da cesta prolazila preko k.� .br. 1289/2 (kao i u sadašnjoj varijanti), nakon � ega bi prolazila rubom te parcele te 
nastavila prolazit rubom k.� .br. 1291/5 odnosno cesta bi mogla  za 2-3 metra prolaziti preko k.� .br. 1291/5. Na 
taj na� in na njihovoj parceli osala bi mogu� nost formiranja dva ve� a ili � ak � etiri gradilišta. Tako� er predlo�enom 
korekcijom nastale bi gra� evinske � estice pravilnog oblika te pravilan raspored gradilišta u prostoru, a ne � estice 
izrazito nepravilnog oblika neprikladne za formiranje gradilišta što bi se desilo da se cesta izgradi na na� in kao 
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što je to trenuta� no predlo�eno. Prijedlog izgleda nove trase ceste i mogu� nost  izgleda novoformiranih � estica 
nalazi se u privitku. 
DOPUNA PRIMJEDBE: 
Tra�e da se osigura nu�ni prilaz na na njihovu nekr etninu 1288/1 s ju�ne strane odnosno s k. � .br. 7441/1. Takav 
nu�ni prolaz ve �  postoji i slu�i kao jedini pristup za njihovu parc elu a izgradio ga je vlasnik susjedne parcele 
k.� .br. 1288/2 za potrebe prolaza gra� evinske mehanizacije na njihovu parcelu, a sada taj prilaz koriste 
isklju� ivo suvlasnici parcele 1288/1 iz razloga što im je onemogu� en prolaz pa tako i gradnja sa sjeverne strane 
njihove parcele. Ne protive se izgradnji parkirališta na dijelu k.� .br. 7441/1 jer je isto nu�no i za posjetitelje 
groblja, i za osnovnu školu i igralište, kao i za cijelo naselje.  
 

S obzirom na razne zahtjeve vlasnikâ zemljišta na podru� ju kojim prolazi predlo�ena cesta, ona se ovim Plano m 
ne� e odre� ivati. Kako bi opslu�ivala vrlo mali broj potencijal nih gra� evnih � estica, ne smatra se da je gradskog 
zna� aja, ve�  se pristup mo�e riješiti izgradnjom kolnopješa � kog prilaza na površini stambene namjene. 
 

 

8. 
17. 01. 
2012. Karlo Katuši� , Slavonski Brod, Ul. P. Krešimira IV br. 4  

DJELO
MI� NO 

 

Zanima ga zašto za javnu raspravu nije ucrtano stvarno stanje izgra� enih objekata sa njegovog stajališta k.� . 
1285/1 sa linijama postoje� eg prostornog plana od 2005, te napominje da novim prostornim planom cesta koja 
je predlo�ena zauzima prostor sa više od 40%  njego ve � estice 1285/1.  Nadalje zanima ga zašto novim 
prijedlogom nije predlo�ena ulica koja povezuje nov i prijedlog ceste novog naselja te odstupanja pojedinih 
parcela na štetu profila ceste na zemljištu grada te mogu� nosti ugradnje prolaza kamiona i vatrogasnih vozila. 
Ovim prijedlogom legaliziraju se odstupanja izgra� ena na gradskom zemljištu od postoje� eg prostornog plana i 
daljnja mogu� nost izgradnje, te odr�avanje profila ceste najmanj e od 3.5 m. Predla�e da se unese postoje � a 
cesta te da se uskladi sa profilom koji omogu� ava prilaz kamiona i Vatrogasnih vozila, i da se izvrši izmještanje 
ceste preko njegove k.� . 1285/1. U prilogu su izvodi iz katastarskog plana. 

Prihva� a se tra�eno uklanjanje predlo�ene ceste preko k. � .br. 1285/1. 
 
Prijedlog ucrtavanja proširenja postoje� eg puta se ne prihva� a, jer se niti tim proširenjem (odnosno vra� anjem 
na nekada planirano stanje, prije nego je omogu� ena izgradnja na � estici puta) ne bi dobio zadovoljavaju� i kolni 
pristup – naime, nagib puta je prevelik (ve� i od 20%), i njegov priklju� ak na prometnu mre�u je problemati � an 
(spoj na kri�anju Hrmotske ceste i Jadranske magist rale je neuvjetan i opasan, a mogu� nost njegove 
rekonstrukcije ne postoji zbog postoje� ih objekata, kao i zahtjeva HEP - proizvodnje d.o.o. da se zadr�e 
sadašnje karakteristike tog kri�anja, kako se ne bi  ote�alo prometovanje specijalnih vozila HE Senj koja  prolaze 
tim putem), pa se zato, i zbog potrebe ure� enja novih dijelova gra� evinskog zemljišta, planira novi put s gornje 
strane, sa Hrmotske ceste. 
 
 

 

9. 
18. 01. 
2012. 

Irena Lon� ari� , Sv. Juraj, Novo naselje 9 
Karmela A�i � , Sv. Juraj, Varoš 35 
Zora Mati� i� , Sv. Juraj, Novo naselje 1 

 
DJELO
MI� NO 

 

1. Predla�u izmjene i dopune prijedloga UPU-a SV. Juraj  u smislu da se na k.� . 1283 k.o. Sv.Juraj koja je u 
njihovom vlasništvu planira i osigura pristup s Jadranske magistrale priklju� kom na postoje� i sporedni put koji 
vodi do Jadranske magistrale prema Vozniku. Navode kako je do njihove � estice postojao "put" koji danas više 
nije u funkciji radi razli� itih okolnosti koje spominju u svojoj primjedbi, te napominju kako ne mogu prihvatiti niti 
jedan drugi pristup svojoj � estici predvi� en sadašnjim prijedlogom UPU-a, a koji je alternativa starom "putu". 2. U 
na� elu su suglasne sa prijedlogom presijecanja njihove k.� . 2183 radi izgradnje planirane šire ceste, ali 
preporu� aju ako je mogu� e izmještanje ceste isto� nije u brdo kako bi prošla u�im dijelom njihove � estice. 3. Ne 
prihva� aju u�u cestu koja dijagonalno sije � e njihovu k.� . 1283 u njenom isto� nom dijelu, tra�e njeno izmještanje 
a time i priklju� ak ovog dijela njihove parcele na novoplaniranu cestu. 4. Mole da se njihova k.� . 1284 iz zelene 
zone prenamjeni u gra� evinsku zonu, te da joj se omogu� i pristupni put. Prilog: podru� ja primjedbi na grafi� kom 
dijelu ozna� ena su rednim brojevima identi� nim u tekstualnom dijelu primjedbe. 

1. Prihva� a se ucrtavanje tra�enog pristupa. 
2. Prihva� a se tra�eno pomicanje planirane popre � ne ceste. 
3. Prihva� a se ukidanje planirane dijagonalne ceste. 
4. Zahtjev za uklju� ivanjem k.� .br. 1284 u gra� evinsko podru� je na�alost ne mo�emo prihvatiti. Naime, 
gra� evinsko podru� je je odredio Prostorni plan ure� enja Grada Senja koji je po zakonskoj hijerarhiji prostornog 
ure� enja nadre� en Urbanisti� kom planu ure� enja Svetog Jurja, i njegove odredbe ne smijemo mijenjati. 
 

 

10. 
18. 01. 
2012. Karmela A�i � , Sveti Juraj, Kolan 2  

PRIHVA
� A SE 

 

Tra�i prenamjenu prostora na svojim k. � . 1302/1 i 1302/3 iz stambene S u mješovitu stambeno-poslovnu M. 
Podnosi primjedbu na postoje� u trasu 35 kV dalekovoda koji prelazi zra� nim putem preko k.� . 1302/1 i 1302/3, 
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te ograni� ava mogu� nosti iskorištenosti parcele, napominje da ovu primjedbu treba razmotriti i sa sigurnosnog 
aspekta  i sa aspekta iskoristivosti prostora koji se nalazi na sadašnjoj trasi dalekovoda. U prilogu kopija 
katastarskog plana. 

 

Prihva� a se. 
 

 

11. 
18. 01. 
2012. Pilana KRASNO d.o.o., Gerovo, Snje�ni � ka 34  

DJELO
MI� NO 

 

1. Predla�e  da na k. � . 1513/37 k.o. Sv. Juraj i dalje ostane industrijska zona sa ekološki prihvatljivom 
proizvodnjom izrade bukovih elemenata. Zadr�avanjem  industrijske zone sa proizvodnjom proizvoda od drva ne 
narušava se ekološki sustav, a u ovim vremenima omogu� uje egzistenciju 60 uposlenika. U slu� aju da je zbog 
šire koncepcije razvoja grada Senja, odnosno Sv. Juraj prenamjena zemljišta predvi� ena UPU Sv. Juraj, treba 
izri� ito re� i da � e se provedba i stupanje na snagu mo� i izvršiti nakon saniranja  gospodarskih, socijalnih i drugih 
uvjeta �ivota na tim prostorima, odnosno nakon 10 -15 godina od usvajanja UPU-a Sv. Juraj. 
 
DOPUNA/ IZMJENA PRIMJEDBE:  1. Predla�u da se na spomenutoj � estici omogu� i izgradnja suhe marine, 
koja bi bila komplementarna planiranoj luci nauti� kog turizma u uvali Jablanova. 
 
"Pilana Krasno" vlasnik je k.� . 1513/45, podru� je zvano Zmijnjak, pa predla�u da se to podru � je predvidi kao 
gra� evinsko podru� je za izgradnju stambeno-poslovnih objekata. Protive se namjeni predvi� enoj na  � estici 
1513/45, odnosno da kroz istu budu izgra� ene ulice i prometnice, predla�u da se provede drug o rješenje i 
spomenuta � estica u cijelosti namjeni stambenoj ili poslovno-stambenoj namjeni, napominju da su � esticu kupili 
za potrebe izgradnje stambenog objekta. 
 

1. Prihva� a se. 
 
2. Korigira se prijedlog Plana, racionalnijim raspore� ivanjem prometnih površina, da se ne ote�a formiran je 
gra� evnih � estica, no potreba ure� enja šireg podru� ja, kao i potreba omogu� avanja ure� enja gra� evinskog 
zemljišta, tra�e da se ovim Planom odrede prometne površine. S obzirom na to da je predmetna k.� .br. 1513/45 
površine ve� e od 10000 m², na njenoj površini se mo�e formirati  16 � estica prosje� ne površine po 600 m² 
(površine � estica u Sv. Jurju se uglavnom kre� u od 400 do 600 m²), pa stoga smatramo da odre� ivanje manjeg 
dijela površine za potrebe prometa, kojima � e te i Vi ostvarivati pristup do svojih budu� ih � estica, ne oduzima 
vrijednost Vašem zemljištu. 
 

 

12. 
18. 01. 
2011. 

HEP – PROIZVODNJA d.o.o. POGON  HE SENJ, Obala 
Dr. Franje Tu� mana 2  

PRIHVA
� A SE 

 

Protive se prijedlogu iznesenom na javnoj raspravi odr�anoj 12.01.2012. g. u Sv.Jurju da se izvrši zahva t na 
raskrsnici na ulazu u Novo naselje koji bi rezultirali su�enjem kolnika.  Su�enje kolnika bi ako ne one mogu� ilo, 
onda bi svakako veoma ote�alo pristup specijalnim v ozilima ve� ih dimenzija koji onuda moraju pro� i kako bi 
došli do Zasunske komore u kojoj se nalazi hidromehani� ka oprema koja omogu� uje protok vode za pogon 
hidroelektrane Senj, a sve kako bi se obavili svi potrebni poslovi zbog osiguranja funkcionalnosti i pouzdanosti 
vrlo vitalnog dijela njihovog proizvodnog sustava.  Napominju da je cestu za Hrmotine izgradila HE Senj upravo 
iz razloga stvaranja uvjeta pristupa na lokaciji kod izgradnje Zasunske komore i za njih bi bilo potpuno 
neprihvatljivo planiranje bilo kakvih zahvata na cijeloj trasi ceste koja bi rezultirala su�enjem post oje� eg kolnika. 
Tako� er, osim njihovog  objekata, na lokaciji Hrmotine nalaze se i Vodovod "Ju�ni Ogranak" i Vodovod 
"Komunalac" � ije odr�avanje, tako � er nu�no zahtjeva omogu � avanje pristupa vozilima ve� ih dimenzija. 

 

Prihva� a se. 
 

 

13. 

poslano 
18.01.2012 
zaprimljeno 
23. 01 2012. 

Juraj drvo d.o.o., Sveti Juraj, Sveti Juraj b.b.  
DJELO
MI� NO 

 

Protive se namjeni predvi� enoj UPU Sveti Juraj na k.� . 690/33 k.o. Sveti Juraj odnosno da kroz istu budu 
izgra� ene ulice i prometnice. Tako� er smatraju neprihvatljivo i nesvrsishodno da se na navedenim � esticama 
formira zelena zona obzirom da u cjelokupnom prostoru postoje površine adekvatnije za namjenu zelene 
površine koje svojom pozicijom ne narušavaju svrsishodno stambeno poslovne zone na njihovoj parceli. 
Predla�u da se provede drugo rješenje i spomenuta � estica u cijelosti namjeni stambenoj ili poslovno stambenoj 
namjeni. 

 

Sa predmetne � estice se uklanja planirana društvena namjena, i ta se površina tako� er odre� uje kao površina 
mješovite (stambene, poslovne i sl.) namjene. 
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Granica gra� evinske zone, odnosno granica izme� u površine mješovite namjene i zelene površine, je preuzeta 
iz Prostornog plana ure� enja Grada Senja gdje je odre� ena po cesti koja ide zapadnim rubom vaše � estice. S 
obzirom na to, da je to plan višeg reda od UPU Sv. Jurja, pri izradi ovog Plana nam zakonom nije dozvoljeno 
mijenjati tu granicu. 
 
Uklanja se predlo�ena prometnica na sjevernom dijel u � estice, ali se zadr�ava planirana prometnica na ju� nom 
dijelu � estice, da bi se osigurao pristup do � estice drugog vlasnika (1511/2) i prostor za izgradnju sustava 
odvodnje i vodoopskrbe, va�an za širi dio naselja. 
 

 

14. 

poslano 
18. 01. 
2012.  
zaprimljeno 
19.01.2012. 

Igor Ro�i � , Rijeka, Tihovac 3  
PRIHVA
� A SE 

 

Predla�e promjene u Tekstualnom dijelu plana i Mjere  provedbe unese slijede� a nadopuna u dijelu koji se 
odnosi na uvjete gradnje za gra� evine stambene i mješovite namjene: "Gra� evina se mo�e graditi na gra � evnoj 
� estici � ija je površina najviše 5% manja od površine odre� ene ovim Planom uz uvjet poštovanja koeficijenata 
izgra� enosti i koeficijenta iskorištenosti gra� evne � estice". Ova dopuna se odnosi na konsolidiranje, tj. izgra� ene 
dijelove naselja, s naglaskom na zone ve� e gusto� e (stara jezgra, potez uz Magistralu i dr.) Ovim se posti�e 
pravi� nije i lakše provedivo definiranje uvjeta gradnje zbog kompliciranih zemljišno-pravnih odnosa.. 
Nadalje predla�e da se u Tekstualnom dijelu plana i  u Mjere provedbe unese slijede� a nadopuna u dijelu koji se 
odnosi na gra� evine stambene i mješovite namjene (� lanak 34). "Najmanja površina gra� evne � estice za 
gradnju poluugra� ene gra� evine u IV zoni iznosi 300 m2 ". Analizom konkretnih situacija na podru� ja IV zone, 
zaklju� kom da bi se ovom dopunom Uvjeti gradnje bolje prilagoditi stvarnom stanju na terenu. Dodatnom 
provjerom za ostale zone, Izra� iva�  plana mo�e zaklju � iti da su sli� ne prilagodbe Uvjeta gradnje mogu� e i za te 
zone.  
 

 

Prihva� a se. 
 

 

15. 

17. 01. 2012 
poslano 
19.01.2012. 
zarimljeno 

G.P.P. MIKI�  d.o.o., Omišalj, Puš� a 131  
DJELO
MI� NO 

U privitku se prila�e primjedba na � lanak 25, stavak 2 Provedbenih odredbi prijedloga Plana, te Idejno rješenje 
izgradnje na parceli bivšeg Zadru�nog doma u Sv. Jur ju. 
 

 

Vašu primjedbu je mogu� e prihvatiti u ograni� enom obliku – Planom je omogu� eno smještanje najve� eg dijela 
tra�enih sadr�aja, no oni ne mogu � initi jedinstvenu zonu namjene T1 na tra�eni na � in.  
 
Sukladno odredbama Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama, svako nasipanje obale se smatra dijelom 
pomorskog dobra, na kojem se ne mo�e stjecati pravo  vlasništva niti druga stvarna prava po bilo kojoj osnovi, iz 
� ega proizlazi da se ne mo�e formirati gra � evna � estica koja bi uz Vašu sadašnju � esticu obuhva� ala i površinu 
pomorskog dobra.  
 
Lu� ko podru� je u Sv. Jurju je prostornim planovima višeg reda odre� eno kao luka otvorena za javni promet, 
unutar koje se ne mo�e formirati dio luke koji ne b i bio namjenjen javnom prometu. Prema potrebi se dio lu� kog 
podru� ja luke otvorene za javni promet mo�e odrediti kao nauti� ki dio luke (što je Planom omogu� eno), kojeg se 
onda mo�e gospodarski iskorištavati temeljem konces ije. 
 
Tra�ena površina kupališta/pla�e se ne mo�e urediti  unutar luke, jer va�e � i zakonski propisi ne omogu� avaju 
takvu namjenu unutar javne luke. Uz to, pošto je propisima zabranjena plovidba na manje od 50 m od ograde 
ure� ene pla�e, ure � enjem pla�e na toj poziciji bi se onemogu � ilo korištenje velikog dijela luke.  
 
Unutar granice lu� kog podru� ja su Planom dozvoljene djelatnosti u skladu s propisima o pomorskom dobru i 
morskim lukama, me� u ostalim i površine za ugostiteljsku djelatnost te parkirališta. 
 
Planom je, prema tome, omogu� eno nasipanje morske obale, da bi se dobio prostor za prate� e ugostiteljske 
djelatnosti, za formiranje posebnih parkirališnih površina (na kojima se, na osnovi odgovaraju� eg ugovora, mogu 
osigurati parkirališna mjesta potrebna za hotel), te za pove� anje kopnenog dijela lu� kog podru� ja. Na tim je 
površinama mogu� e gra� enje i obavljanje djelatnosti, ali one ne mogu � initi sastavni dio gra� evne � estice 
hotela, ve�  kao dio pomorskog dobra mogu biti u op� oj upotrebi, ili u gospodarskoj upotrebi pod koncesijom.  
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S obzirom na podatke iznesene u Vašem zahtjevu i njihov odnos sa raspolo�ivom površinom za formiranje 
� estice hotela (kako je gore razjašnjeno), u Plan se dodaju uvjeti gradnje koji omogu� avaju tlocrtne dimenzije 
zgrade u skladu s Vašim prijedlogom, te zgradu visine 4 nadzemne eta�e. 
 
Predlo�ene uvjete oblikovanja nije potrebno unijeti,  jer ih Plan ne odre� uje. 
 

 

16. 

18. 01. 
2012. 
poslano 
23. 01. 
2012. 
zaprimljeno 

Luka Puli� , Sveti Juraj, Otinja 35  - 

 

Predla�e da se njegova parcela k. � . 1250 k.o. Sv. Juraj, na kojoj ve�  ima izgra� enu ku� u i pomo� ne objekte, 
obuhvati u gra� evinsko podru� je, te što se ti� e visine objekta da se omogu� i nadogradnja, sadašnji objekt je 
visine P+1. 

 

Primjedba nije potrebna. � estica ve�  je unutar površine stambene namjene, i mogu� e je pove� anje visine 
gra� evine. 
 

 

17. 

18. 01. 
2012. 
poslano 
23. 01. 
2012. 
zaprimljeno 

Buneta Kata, Rijeka, Mihanovi� eva 6  
DJELO
MI� NO 

 

Predla�e da se prometnica na dijelu k. � . 1477/3, 1477/4 i 1477/5 usmjeri kako je to bilo predlo�eno prethodnim 
Planom, a "okretište slijepe ceste" završi na dijelu javnih površina s kojim grani� i, te bi time cesta oplemenila 
prostor i omogu� ila izgradnju ne samo na njezinoj nego i susjednim gra� evinskim parcelama formiranim prema 
prethodnom Planu. 
Ne sla�e se sa dozvoljenim uvjetima gradnje za zonu  Varoša, jer smatra da se dozvoljava pregusta i previsoka 
gradnja, � ime se ograni� ava pogled i smanjuje vrijednost stanovanja i nekretnina. 

 

Prihva� a se primjedba za prometnice. 
 
Uva�ava se primjedba za odre � ivanje ni�e visine gra � evina, ali se ostali uvjeti zadr�avaju, jer smatram o da su 
utvr� eni u skladu s prevladavaju� im na� inom gradnje. 
 

 

18. 

19. 01. 
2012. 
poslano 
23. 01. 
2012. 
zaprimljeno 

Ivica Lukanovi� , Kastav, � ikovi� i 7 

  
PRIHVA
� A SE 

 

Moli da se u planu omogu� i ure� enje terase ispred budu� eg hotela na k.� . 1323, k.o. Sv. Juraj. Za planiranu 
gradnju (rekonstrukciju postoje� e gra� evine) obiteljskog hotela ishodovana je lokacijska dozvola, te potvrda 
glavnog projekta. U prilogu je prijedlog izvedbe terase i fotografija postoje� eg stanja. 

 

Prihva� a se. 
 

 

19. 

18. 01. 
2012. 
poslano 
19. 01. 
2012. 
zaprimljeno 

KAPTOL-GRUPA d.o.o., Zagreb, Gra� anska cesta 103 

  
PRIHVA
� A SE 

 

Predla�u da se u Plan stavi mogu � nost izgradnje male hidroelektrane ugra� ene u vodoopskrbni sustav, uz 
postoje� u vodospremu, te da se dade mogu� nost njenog priklju� ka na elektroenergetsku distribucijsku mre�u.  

 

Prihva� a se. 
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3. Prilozi  
 

·  Zaklju� ak o odr�avanju javne rasprave o prijedlogu UPU Sveti  
Juraj od 7. prosinca 2011. godine 

·  Objava javne rasprave o prijedlogu UPU Sveti Juraj od 9. 
prosinca 2011. godine 

·  Objava javne rasprave u javnom glasilu - Novi list, 10. prosinca 
2011. godine 

·  Zapisnik s javnog izlaganja o prijedlogu plana, 10. sije� nja 2012. 
godine, u sali DVDa Sveti Juraj, Pod Gradinom 2, u Svetom 
Jurju 

·  Popis prisutnih na javnom izlaganju o prijedlogu plana 
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VIa.    IZVJEŠ� E O PONOVNOJ JAVNOJ RASPRAVI 
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1. Uvod   
 
2. Obrazlo�enja stru � nog izra � iva � a plana o o � itovanjima, prijedlozima i 

primjedbama  
 
3. Prilozi   

·  Zaklju� ak o odr�avanju ponovne javne rasprave o prijedlogu 
UPU Sveti Juraj od 23. o�ujka 2012. godine 

·  Objava javne rasprave o prijedlogu UPU Sveti Juraj od 23. 
o�ujka 2012. godine 

·  Objava javne rasprave u javnom glasilu - Novi list, 25. o�ujka 
2012. godine 

·  Zapisnik s javnog izlaganja o prijedlogu plana, 11. o�ujka 2012. 
godine, u sali DVDa Sveti Juraj, Pod Gradinom 2, u Svetom 
Jurju 

·  Popis prisutnih na javnom izlaganju o prijedlogu plana 
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1. Uvod  
 
Temeljem � lanka 85. Zakona o prostornom ure� enju i gradnji (NN 67/07, 38/09, 
55/11, 90/11), Grad Senj je kao nositelj izrade Plana proveo javnu raspravu o 
Prijedlogu Urbanisti� kog  plana ure� enja Sveti Juraj. 
 
S obzirom na izmjene prijedloga Plana provedene na osnovi prihva� enih zahtjeva i 
primjedba iz javne rasprave, sukladno odredbama � l. 93. (2) ZoPUG, odr�ana je 
ponovna javna rasprava o izmjenama prijedloga Plana. 
 
Ponovna javna rasprava je objavljena u �Novom listu� od 25. o�ujka 2012 . godine, i 
dopisom je tijelima i osobama odre� enim posebnim propisima upu� ena posebna 
obavijest. 
 
Ponovna javna rasprava o Prijedlogu Urbanisti� kog plana ure� enja Sveti Juraj je 
odr�ana je od 3. travnja 2012. godine do 13. travnj a 2012. godine. 
 
Javno izlaganje odr�ano je 11. travnja 2012. u 13 h,  u sali DVDa Sveti Juraj, Pod 
Gradinom 2, Sveti Juraj. 
 
Tijek javnog izlaganja evidentiran je kroz zapisnik dostavljen stru� nom izra� iva� u 
Plana i prilo�en ovom Izvješ � u. 
 
Kao sastavni dio ovog Izvješ� a prila�u se i dokumenti koji dokazuju valjanost 
provedene procedure i izrade predmetnog plana. 
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2. Obrazlo�enja stru � nog izra � iva � a plana o o � itovanjima, prijedlozima i 
primjedbama 
 
PRIMJEDBE UPISANE U KNJIGU PRIMJEDBI U TIJEKU PONOV NE JAVNE 
RASPRAVE OD 3. 4. 2012. DO 13. 4. 2012. 
 
Red. 
br. 

Datum 
spisa 

Ime i prezime (Naziv), adresa   Rješenje 
zahtjeva 

 
20. 13. 4. 2012. Darko Stani� , Sveti Juraj, Nade Babi�  2  - 

 

Moli da se ispita utjecaj planiranog nasipanja lu� kog podru� ja na njegovu ku� u (na k.� .br. 398/1a, 398/3), 
osobito vezano na poplavljivanje mora pri tramuntani.  
 

S obzirom na to, da se nasipanjem obalna crta udaljava od Vaše ku� e, te da je planirano proširenje luke s 
izgradnjom ve� ih i kvalitetnijih lukobrana, smatramo da � e utjecaj mora biti manji nego do sada. 
 

 

21. 13. 4. 2012. Ivica Ro�i � , Rab, Banjol 3  
ODBIJA 

SE 
 

Ne sla�e se s prijedlogom prolaska prometnice preko  njegove � estice 1285/2, jer je predvi� ena za izgradnju. 
Podr�ava zadr�avanje prijedloga iz prve javne raspra ve, po kojem prometnica prolazi susjednom k.� . 1285/1. 
 

� estica 1285/2 je premale veli� ine (cca 250 m²), tj. manja je od minimalne dozvoljene površine � estice 
propisane PPUGom Senja. S obzirom na to, na njoj nije mogu� a gradnja, smatramo je najprihvatljivijim mjestom 
za prolaz prometnice.  
  
 

22. 13. 4 2012. Marija i Boris Babi� , Sveti Juraj, Varoš 34  
DJELO
MI� NO 

 

Ne sla�u se s prijedlogom planirane ceste preko nji hovih � estica 1330/18 i 1330/46, jer smatraju da im se time 
previše umanjuje gradiva površina zemljišta. 
Predla�u da se planira javno parkiralište za potrebe  velikog broja automobila u naselju Varoš, smješteno uz 
k.� .br. 1300. Mole da se cijela k.� .br. 1330/47 odredi kao javna pješa� ka površina. 
 

Prihva� a se prijedlog odre� ivanja javne pješa� ke površine i ukidanja planirane ceste. Zahtjev za planiranjem 
javnog parkirališta se prihva� a u djelomi� nom obliku – ne odre� uje se površina parkirališta (jer predlo�eni teren 
nije pretjerano pogodan za takvu namjenu, pa se tako odr�ava fleksibilnost namjene u slu � aju neizvedivosti 
parkirališta), ali se dopunom � lanka 45. (2) omogu� ava da se takva parkirališta grade na površinama drugih 
namjena, tako da ih je mogu� e graditi prema potrebi (dakle, i na tra�enoj lokac iji), � ak i ako nisu ozna� ena na 
kartografskim prikazima Plana. 
 
 

23. 13. 4. 2012. Milan Biondi� , Sveti Juraj, Varoš 52  
PRIHVA
� A SE 

 

Protivi se prolasku planirane prometnice preko njegove k.� .br. 1380. Njegova � estica ima prometni pristup, i ovu 
cestu ne smatra potrebnom. 
 

Prihva� a se. 
 
 

24. 13. 4. 2012. Nataša Biondi� , Sveti Juraj, Otinja 59  
ODBIJA 

SE 
 

Stava je da nije potrebno graditi drugu cestu preko njene � estice 1248/2, jer ve�  postoji jedna cesta. Ako baš 
mora, nek se planira u jednom profilu, uz rub � estice 1248/4. Smatra da se do � estica 682/3, 1247/4 i 1248/4 
mo�e izgraditi pristup kroz zonu M1, i da je dovolj na cesta s jedne strane. 
 

Planom se mora osigurati cestovni pristup ne samo do spomenutih � estica, ve�  i do svih � estica koje sada 
ostvaruju pristup s magistrale. Naime, postoje� i priklju� ci ne udovoljavaju standardima, pa postoji mogu� nost da 
inspekcijski nalaz u budu� nosti naredi njihovo zatvaranje, odnosno da se ne mo�e ishoditi dozvolu za 
eventualnu rekonstrukciju objekata na tim � esticama. Stoga Plan mora predvidjeti mogu� nost gradnje 
adekvatnog prometnog pristupa s druge strane. 
Planom se ne� e propisati obaveza da ta planirana cesta bude dvotra� na, s obzirom na relativno malo 
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neposredno optere� enje (ukupno oko 20 postoje� ih i budu� ih ku� a), no smatramo potrebnim osigurati koridor 
dovoljne širine, da bi se unutar njega mogla na potrebnim mjestima osigurati ugibališta za mimoila�enj e (kod 
ceste du�ine preko 400 m se mora omogu � iti neometano prometovanje vozila), prostor za pješake i po 
mogu� nosti zaštitni zeleni pojas, jer je Otinja ipak potencijalno atraktivno podru� je, kojem je potrebno osigurati 
pristojan komunalni standard. 
 
 
PRIMJEDBE PRIMLJENE U URUD�BENOM ZAPISNIKU U TIJEKU  PONOVNE 
JAVNE RASPRAVE OD 3. 4. 2012. DO 13. 4. 2012.  
 

25. 11. 4. 2012. Tomislav � andrli� , Senj, Stara cesta 57  
DJELO
MI� NO 

 

Protivi se planiranju puteva i cesta na njegovim � esticama 1379 te 1385/1 do 1385/6, jer za taj put nema 
potrebe, a vlasnici zgrada ispod njegovih � estica imaju pristupnu cestu. 
Tra�i da se njegove � estice odrede kao zona mješovite namjene (M1), kao i ostale � estice u naselju Varoš. 
 

 

Prihva� a se primjedba na put planiran prijedlogom Plana, pa se on uklanja, a � estice se uklju� uju u namjenu M1. 
No, gornjim dijelom � estice 1385/6, van sada ure� enog dijela, se planira spoj novoplanirane ceste na postoje� u 
cestu za vodospremu. 
 

 

26. 13. 4. 2012. Sandro Biondi�  i Eda Biondi� , Vlatkovi� eva 4, Senj  
ODBIJA 

SE 
 

Tra�e da se do njihovog dijela k. � .br. 1288/1 osigura kolni pristup s ju�ne strane, p reko k.� .br. 7441/1 u 
vlasništvu Grada Senja.  Razvrgnu� em vlasništva � e se k.� .br. 1288/1 dijeliti na dva dijela, od kojih njihov isto� ni 
ne� e imati mogu� nost odgovaraju� eg kolnog pristupa, jer je postoje� i put sa sjeverne strane njihovog zemljišta 
neodgovaraju� e širine. 

 

Postoje� i put sa sjeverne strane je, prema odredbama Plana, mogu� e koristiti za ostvarenje kolnog pristupa, pa 
nije potrebno posebno odre� ivati novi pristup koji nije gradskog zna� aja. Osim sa prometnica odre� enih ovim 
Planom, pristup se mo�e riješiti i izgradnjom kolnop ješa� kog prilaza na površini stambene namjene prema 
odredbama ovog Plana. 
 

 

27. 13. 4. 2012.  
HEP – Operator distribucijskog sustava d.o.o., Gospi� , 
Lipovska 31  

DJELO
MI� NO 

 

Smatraju da prijedlog Plana nije korektan te da treba u suradnji sa predstavnicima HEP-ODS izvršiti nu�ne  
ispravke.  
Tvrde da: 
1. nema definiranih koridora za postoje� u i planiranu srednjenaponsku mre�u  
2. planom ove razine nije mogu� e mijenjati trasu 35 kV voda jer je definirana PPLS�om  i PPUGom Senja.  
3. su neodr�iva tuma � enja da se mikrolokacije KTS ne mogu mijenjati i da su planirane na dr�avnom zemljištu te 
da koridore podzemnih i nadzemnih postoje� ij 10 (20) KV ne treba posebno navoditi u planu 
4. plan nije izra� en u skladu sa Zakonom o arhitektonskim i in�enjers kim poslovima i djelatnostima u prostornom 
ure� enju i gradnji, jer u izradi predmetnog plana nije sudjelovao stru� ni suradnik elektrotehni� ke struke 
5. nije prihvatljivo to što nisu dobili pismeno o� itovanje ili obrazlo�enje u svezi dosadašnjih njiho vih primjedbi 
 

1. Koridori su odre� eni prikazima vodova na kartografskom prikazu i propisanim uvjetima smještaja u planskim 
odredbama. 
2. Planovi te razine, s obzirom na mjerilo kartografskih prikaza ne mogu detaljno prikazati trasu dalekovoda, a 
PPUG Senja dozvoljava korekcije infrastrukturnih vodova unutar UPUa, kao i mogu� nost rekonstrukcije objekata 
van gra� evinskog podru� ja u skladu s projektom. 
3. S obzirom na razinu izrade Plana i ograni� en raspolo�ivi prostor, potrebno je odrediti polo�a je trafostanica, za 
koje su izabrane površine koje nisu u privatnom vlasništvu. Planom nisu odre� ene granice gra� evnih � estica 
trafostanica, jer to u planskom mjerilu nije mogu� e prikazati.  
4. Navedeni zakoni ne propisuju obavezu sudjelovanja stru� nog suradnika elektrotehni� ke struke u izradi plana. 
5. Zakonski je odre� eno da se odgovori na primjedbe šalju nakon isho� enja suglasnosti na Plan, a prije 
njegovog donošenja. 
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28. 

10. 4. 2012. 
(poslano) 
16. 4. 2012. 
(primljeno) 

Hrvatske vode, VO za slivove sjevernoga Jadrana  - 

Daju mišljenje da je Nacrt prijedloga (sic) UPU Sveti Juraj izra� en u skladu sa smjernicama Hrvatskih voda. 
 

 

- 
 

 

29. 

13. 4. 2012. 
(poslano) 
16. 4. 2012. 
(primljeno) 

Karlo Katuši� , Slavonski brod, Petra Krešimira IV 4  
DJELO
MI� NO 

1. Protivi se oduzimanju dijela � estice (k.� .br. 1285/1) za formiranje parkirališta. 
2. Protivi se legalizaciji susjedne � estice � ime se su�ava put na 1,7 m. 
3. Ucrtati profil pristupnog puta u širini od 3,5 m, za prolaz vatrogasnog vozila. 
 

 

1. Prihva� a se. 
2. S obzirom na raspolo�ivi prostor, smatra se da je  mogu� e izgra� ene objekte ulkju� iti u gra� evnu � esticu. 
3. Prihva� a se. 
 

 

30. 

13. 4. 2012. 
(poslano) 
18. 4. 2012. 
(primljeno) 

Hrvatske ceste d.o.o., Sektor za studije i projektiranje, 
Zagreb, Von� inina 3  - 

Smatraju se nenadle�nim sudjelovati u postupku donoš enja UPU, s obzirom na to da se obuhvat Plana nalazi 
izvan zaštitnog pojasa dr�avne ceste (sic). 
 

 

- 
 

 
PRIMJEDBE UPU� ENE VAN TIJEKA PONOVNE JAVNE RASPRAVE  
 

1. 16. 4. 2012. Juraj drvo d.o.o., Sveti Juraj, Sveti Juraj b.b.  - 
 

1. Protive se izgradnji rotora na dijelu k.� .br. 690/33. 
2. Tra�e da se izostavi površina s posebnim uvjetim a prometnog ure� enja. 
3. Tra�e da se izostavi planirana kolnopješa � ka površina s njihovog zemljišta. 
 

 

- 
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3. Prilozi  
 

·  Zaklju� ak o odr�avanju ponovne javne rasprave o prijedlogu 
UPU Sveti Juraj od 23. o�ujka 2012. godine 

·  Objava javne rasprave o prijedlogu UPU Sveti Juraj od 23. 
o�ujka 2012. godine 

·  Objava javne rasprave u javnom glasilu - Novi list, 25. o�ujka 
2012. godine 

·  Zapisnik s javnog izlaganja o prijedlogu plana, 11. o�ujka 2012. 
godine, u sali DVDa Sveti Juraj, Pod Gradinom 2, u Svetom 
Jurju 

·  Popis prisutnih na javnom izlaganju o prijedlogu plana 
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VII.    EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE I DONOŠENJA PLAN A   
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1.  UVOD 

Naselje Sveti Juraj je drugo najve� e primorsko naselje na podru� ju Grada Senja, 
smješteno je 8,5 km ju�no od samog Senja. Postoje � e izgra� eno podru� je je veli� ine 
oko 27 ha, i uz oko 300 stambenih objekata, uklju� uje školu, sakralne objekte, poštu, 
vatrogasni dom, ured lu� ke uprave, manje privatne ugostiteljsko-turisti� ke objekte i 
pogone pilane. 

Proširenjem ukupne površine gra� evinskog podru� ja na oko 51 ha, dobit � e se 
prostor za oko 400 novih stambenih i stambeno-poslovnih objekata, za hotele u 
priobalnom pojasu, javne i društvene sadr�aje, luku na uti� kog turizma, te 
rekreacijsku kupališnu zonu. 

OSNOVA ZA IZRADU PLANA 

Gra� evinsko podru� je naselja Sveti Juraj je, u obliku koji se razra� uje Urbanisti� kim 
planom ure� enja "Sveti Juraj", predvi� eno Izmjenama i dopunama Prostornog plana 
ure� enja Grada Senja, iz 2011. g.  

Obaveza izrade urbanisti� kog plana ure� enja za naselje Sveti Juraj je utvr� ena 
PPUGom Senja, na osnovi � lanka 75. Zakona o prostornom ure� enju i gradnji, koji 
propisuje izradu takvog plana za sva neizgra� ena gra� evinska podru� ja ve� a od 0,5 
ha. 

Gradsko vije� e Grada Senja, je na svojoj 30. sjednici odr�anoj 27. o�ujka 2008. 
godine donijelo "Odluku o izradi Urbanisti� kog plana ure� enja Sveti Juraj", na osnovi 
koje je zapo� eta izrada ovog Plana. 

Po navedenoj Odluci, razlozi izrade Plana su: 

Neure� ena gra� evinska zemljišta, djelomi� no prikupljanje otpadnih voda koje se 
izravno odvode u more bez prethodnog pro� iš� avanja, potrebna rekonstrukcija ostale 
komunalne infrastrukture, nedostatak parkirališnih mjesta, neure� ena kupališta, 
nedefinirano lu� ko podru� je, nedefinirani javni prostori, nedifinirano groblje, zapušteni 
i devastirani objekti u u�em centru naselja. Naro � ito veliki nedostatak je za ovo 
naselje smještaj drvnoprera� iva� ke industrije i gara�a, te mehani � kih radionica 
neposredno uz morsku obalu i u samom naselju. 

Javna rasprava o prijedlogu UPU Svetog Jurja je odr�an a od 20. 12. 2011. do 18. 1. 
2012. godine. Na osnovi prihva� enih prijedloga i primjedbi gra� ana, prijedlog Plana 
je izmjenjen, pa se stoga ponavlja javna rasprava, da bi se gra� anima predstavile 
izmjene. U ponovnoj javnoj raspravi se razmatraju samo promjene u odnosu na prvi 
prijedlog, koje se nabrojane u 3. poglavlju ovog sa�et ka. 
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2.  PLANIRANI ZAHVATI 

Ovim Planom se stvaraju preduvjeti za ispravljanje nedostataka spomenutih u Odluci. 
U Planu se odre� uje raspored i razgrani� enje razli� itih namjena površina, u skladu s 
� ime se propisuje i na� in korištenja, odnosno mogu� nosti gradnje na pojedinim 
površinama unutar obuhvata Plana. 

Uz namjene površina, Planom se odre� uje i na� in izgradnje prometne i 
infrastrukturne mre�e, tako da se sve � estice na podru� ju Plana mogu urediti u 
skladu sa zakonskim propisima, i tako da je na njima mogu� a izgradnja objekata za 
kvalitetno �ivljenje i rad. 

2.1.  KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA 

Na pojedinim namjenama površina je mogu� e graditi razne vrste gra� evina, pa se 
odvojeno definiraju namjene površina sa pripadaju� im mogu� nostima gradnje, od 
vrsta gra� evina i njihovih uvjeta gradnje. 

2.1.1. Namjena površina 

Unutar obuhvata Plana su predvi� ene slijede� e namjene površina: 

·  stambena namjena (S) 
unutar koje je mogu� a izgradnja stambenih, odnosno stambeno-
poslovnih gra� evina, te sportsko-rekreacijskih gra� evina 

·  mješovita namjena - prete�no stambena (M 1) 
unutar koje je mogu� a izgradnja stambenih, odnosno stambeno-
poslovnih gra� evina, malih poslovnih gra� evina, ugostiteljsko-turisti� kih 
gra� evina, javnih i društvenih gra� evina, sportsko-rekreacijskih 
gra� evina 

·  mješovita namjena - prete�no poslovna (M 2) 
unutar koje je mogu� a izgradnja malih poslovnih gra� evina, 
ugostiteljsko-turisti� kih gra� evina, javnih i društvenih gra� evina 

·  ugostiteljsko-turisti� ka namjena (T1)  
unutar koje je mogu� a izgradnja ugostiteljsko-turisti� kih gra� evina iz 
kategorije "hoteli" (i njihovih prate� ih sadr�aja) 

·  ugostiteljsko-turisti� ka – prate� a (Tu)  
smještena na pomorskom dobru, i unutar nje je mogu� e samo gradnja 
prostora za uslu�ivanje na otvorenom sa prate � im ure� enjem prostora 
(ako se granica pomorskog dobra izmjeni, dio ove površine koji više ne 
bi bio na pomorskom dobru se mo�e priklju � iti namjeni T1) 

·  javna i društvena namjena (Dx) 
koja obuhva� a razne postoje� e objekte (lu� ka uprava, ambulanta, 
škola, crkva, vatrogasni dom, itd),  
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·  rekreacijska namjena (R5) - centar vodenih sportova 
koja je namjenjena izgradnji sadr�aja sportske i rekreaci jske namjene (i 
prate� ih sadr�aja), prvenstveno vezanih za vodene sportove ( bazeni, 
akvapark, i sl.) 

·  rekreacijska namjena (R6) - ure� ena pla�a 
koja je namjenjena ure� enju pla�a i izgradnji prate � ih sadr�aja 

·  ure� ene javne zelene površine (Z1) 
namjenjene parkovima, uz ograni� enu mogu� nost izgradnje parkovnih 
gra� evina  

·  spomen park (Z3) 
je površina starog groblja – Cimitera, koje više nije u funkciji, i zašti� eno 
je kulturno dobro; mo�e se ure � ivati kao javni park, uz o� uvanje svih 
zašti� enih elemenata 

·  zaštitne zelene površine (Z) 
površine u prirodnom stanju, odre� ene van gra� evinskog podru� ja, ili 
na nepovoljnim terenima  

·  površine infrastrukturnih sustava (IS) 
koje su namjenjene smještaju infrastrukturnih ure� aja i gra� evina 
(trafostanice, mala hidroelektrana ugra� ena u vodoopskrbni sustav, 
vodosprema, biološki pro� ista� ) 

·  parkirališta 
·  ostale javne površine 

su sve površine odre� ene ovim Planom prvenstveno za ure� enje 
prometne mre�e i drugih javnih površina, kao i infrast rukturne mre�e s 
pripadaju� im objektima i površinama  

·  lu� ko podru� je  
koje obuhva� a sadašnju luku otvorenu za javni promet, te planiranu 
luku nauti� kog turizma (marinu) u uvali Jablanove 

·  groblje  
obuhva� a novo groblje, kojemu se planira proširenje 
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2.1.2. Vrste gra � evina 

Unutar obuhvata Plana je prostor namijenjen slijede� im vrstama gra� evina: 

·  Gra� evine gospodarskih djelatnosti: 

MALE POSLOVNE GRA� EVINE 

-  namijenjene obavljanju djelatnosti trgovine, ugostiteljstva, 
zanatstva, male proizvodnje (npr. pekare, male uljare, i sl.), 
osobnih usluga, uredskog rada i sl. 

-  izgra� enost gra� evne � estice mo�e biti do 30%, visina gra � evine 
do 3 nadzemne eta�e i do 9 metara mjereno od ure � enog terena 
na � estici (ove vrijednosti variraju ovisno dijelu naselja, tj. zoni 
na� ina i uvjeta gradnje, u kojem se objekt nalazi, ali vrijede za 
ve� inu) 

UGOSTITELJSKO - TURISTI� KE GRA� EVINE 

-  za hotele unutar površina namjene T1 se odre� uju zasebni uvjeti 
prema njihovoj lokaciji, zbog razli� itih karakteristika smještaja i 
zate� enog stanja 

-  unutar površina mješovite namjene, dozvoljena je izgradnja 
ugostiteljskih objekata iz skupine "hoteli", te ugostiteljskih objekata 
iz skupine "druge vrste ugostiteljskih objekata za smještaj" - 
izgra� enost gra� evne � estice mo�e biti do 30%, visina gra � evine 
do 3 nadzemne eta�e i do 11 metara mjereno od ure � enog terena 
na � estici (ove vrijednosti variraju ovisno dijelu naselja, tj. zoni 
na� ina i uvjeta gradnje, u kojem se objekt nalazi, ali vrijede za 
ve� inu)  

·  Gra� evine društvenih djelatnosti: 

-  postoje� i objekti se mogu rekonstruirati 

-  novi objekti se mogu graditi tako da izgra� enost gra� evne � estice 
mo�e biti do 40%, visina gra � evine do 2 nadzemne eta�e i do 9 
metara mjereno od ure� enog terena na � estici 

·  Sportske gra � evine: 

-  na površinama stambene i mješovite namjene se mogu graditi 
tako da izgra� enost gra� evne � estice mo�e biti do 40% (u što se 
ne ra� unaju nenatkriveni tereni), a visina gra� evine do 9 metara 
mjereno od ure� enog terena na � estici 

-  na površini namjene R5 se mogu graditi tako da izgra� enost 
gra� evne � estice mo�e biti do 20% (uz dodatnih 40% za  
nenatkrivene sportske terene, otvorene bazene i drugih ure� aje za 
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vodene sportove), a visina gra� evine do 9 metara mjereno od 
ure� enog terena na � estici 

·  Stambene gra � evine: 

-  u okviru gra� evne � estice stambene gra� evine je u dozvoljeno 
urediti prate� u djelatnost: trgovinu, ugostiteljstvo (uklju� uju� i i 
smještajne djelatnosti), zanatstvo, malu proizvodnju (npr. pekare, 
male uljare, i sl.), osobne usluge, lije� ni� ke ordinacije, uredski rad i 
sl, na do 30% gra� evne površine (unutar namjene S), odnosno 
50% (unutar namjene M1) 

-  stambene gra� evine se mogu graditi kao samostoje� e 
(individualne), poluugra� ene (dvojne) ili kao ugra� ene (niz) 

-  poluugra� ene gra� evine se smiju graditi u zonama na� ina i uvjeta 
gradnje I, II, III, IV, Vi VII. 

-  uvjete i na� in gradnje samostoje� ih i poluugra� enih gra� evina se 
odre� uje po zonama na� ina i uvjeta gradnje, i iskazani su u 
sljede� oj tablici: 

ZONA NA� INA 
I UVJETA 
GRADNJE

I II III IV V VI VII VIII IX

NAJMANJA 
POVRŠINA 
GRA� . 
� ESTICE

200 m² 200 m² 350 m² 400 m² 300 m² 300 m² 450 m²
500 m² 

****
500 m²

kig 0,5 0,4 0,4 0,3*** 0,3 0,3 0,3 0,3 0,35

VISINA 
GRA� EVINE 7,5 m 6,5 m 7,5 m 9 m 7,5 m 9 m 9 m 9 m**** 9 m

BROJ 
NADZEMNIH 
ETA�A

3 3 3 4 3 4 3 4**** 4

UDALJENOST 
GRA� EVINE 
OD SUSJ. 
ME� E

0 m 0* m 0* m 3 m 3 m 3 m 3 m 3 m 3 m

UDALJENOST 
GRA� EVINE 
OD REG. 
PRAVCA

0 m 2 m** 0 m 5 m 3 m 5 m 5 m 5 m 5 m

POVRŠINA 
PRIRODNOG 
ILI HORT. 
URE� . 
TERENA

10% 10% 20% 20% 30% 30% 30% 30% 30%
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-  ugra� ene gra� evine se smiju graditi tako da izgra� enost gra� evne 
� estice mo�e biti do 50%, visina gra � evine do 2 nadzemne eta�e i 
do 6 metara mjereno od ure� enog terena na � estici 

·  Postoje � e gra � evine: 

-  postoje� e gra� evine su sve one gra� evine koje su tako odre� ene 
zakonom (imaju sve dozvole, odnosno akte o gradnji, izgra� eni su 
prije 15. 2. 1968., ili sve što se zakonski proglasi legalno 
postoje� im objektom) 

-  za postoje� e objekte koji se ne uklapaju u prethodno navedene 
uvjete za pojedinu vrstu gra� evine, Planom je odre� en poseban 
� lanak koji odre� uje mogu� nosti njihove rekonstrukcije ili 
nadogradnje, ovisno o tome u kojoj mjeri je postoje� i objekt ve� i 
od uvjeta koje ovaj Plan propisuje za nove objekte 

Plan detaljnije odre� uje uvjete za svaku vrstu gra� evina, dok su u ovom sa�etku dati 
samo najosnovniji, pa ako �elite pobli�e saznati uvjete  za odre� eni objekt, potra�ite 
podatke u Tekstualnom dijelu plana (Odrebama za provo � enje) , gdje su namjene 
i vrste gra� evina razvrstane pod istim nazivima kao i u ovom sa�etku.  

U spomenutom tekstualnom dijelu su definirani svi potrebni uvjeti, i to: 

·  koeficijent izgra� enosti (kig) 

·  koeficijent iskorištenosti (kis) 

·  visina gra� evine 

·  broj nadzemnih eta�a 

·  udaljenost gra� evine od me� e 

·  udaljenost gra� evine od regulacijskog pravca 

·  površina prirodnog ili hortikulturno ure� enog terena 

2.2. PROMETNA MRE�A 

2.2.1 Cestovni promet 

Prometnicama se ostvaruje kolni pristup do gra� evnih � estica. Kolni pristup je 
mogu� e ostvariti sa svih ulica i kolno-pješa� kih površina utvr� enih Planom, kao i sa 
pristupnog puta  ure� enog na površini druge namjene, do gra� evne � estice koja se 
po uvjetima ovog Plana formira na udaljenosti ve� oj od 30 m postoje� e ili planirane 
prometnice. Spomenute prometnice moraju biti izgra� ene u skladu s odredbama 
Plana, ili kao postoje� e biti evidentirane na geodetskoj podlozi na kojoj je izra� en 
Plan. 
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Kod rekonstrukcije postoje� ih gra� evina, kada se zahvatom ne pove� ava broj 
potrebnih parkirališnih mjesta u odnosu na potrebe postoje� e gra� evine, uzima se da 
gra� evina zadovoljava prometne uvjete, pa nije potrebno urediti prometni pristup, 
ukoliko ga nema.  

Za stari dio naselja, gdje nema mogu� nosti kolnog pristupa, odre� ena je "zona 
ograni� enog kolnog pristupa", gdje se ne tra�i utvr � ivanje kolnog pristupa za 
gra� evnu � esticu, za razliku od ostatka naselja. 

Unutar koridora prometnica odre� enih ovim Planom za:  
sabirne prometnice: 

·  kolnik mora imati najmanje dvije trake od kojih svaka mora biti širine 
najmanje 2,25 m 

·  uz kolnik se mora osigurati barem jedan pješa� ki plo� nik, širine 
najmanje 1,5 m; iznimno od navedenog, ako je koridor prometnice, 
definiran ovim Planom u�i od 7 m, plo � nik mo�e biti širine najmanje 1 
m 

·  uzdu�ni nagib novih prometnica ne smije prelaziti 1 2%  

ostale prometnice: 

·  kolnik mora imati najmanje jednu traku širine najmanje 3,5 m; ako se 
kolnik prometnice gradi širine manje od 4,5 m, mora se na najmanje 
svakih 150 m osigurati ugibalište, za mimoila�enje vozi la 

·  uz kolnik se mora osigurati barem jedan pješa� ki plo� nik, širine 
najmanje 1,2 m; 

·  uzdu�ni nagib novih prometnica ne smije prelaziti 1 7%  

Unutar kolno-pješa� kih površina se mora osigurati površina za prolaz vozila širine 
najmanje 3,5 m i uzdu�nog do 17% (gdje nije mogu � e posti� i propisanu širinu zbog 
postoje� e izgradnje, širina površine za prolaz vozila ne mo�e  biti manja od zate� ene 
širine) 

2.2.2 Pomorski promet 

U luci lokalnog zna� aja Sveti Juraj, otvorenoj za javni promet, je mogu� e ure� enje 
površina i gradnja gra� evina za obavljanje lu� kih djelatnosti, u skladu sa va�e � im 
propisima. Razgrani� enje operativnog, komunalnog i nauti� kog dijela luke se mo�e 
provesti projektom. Planira se proširenje obale, nasipanjem sjevernog bazena luke. 

Unutar operativnog dijela luke se mo�e urediti prosto r za ukrcaj i iskrcaj ribarskih 
plovila, ali uz dio operativne obale koji je udaljen više od 30 m od granice površine 
ugostiteljsko - turisti� ke namjene (T1). 

U luci nauti� kog turizma Jablanova je mogu� e ure� enje površina i gradnja gra� evina 
i objekata za pru�anje turisti � kih usluga u nauti� kom turizmu, u skladu sa va�e � im 
propisima. Kapacitet luke je 200 vezova u moru. 
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Na dijelu lu� kog podru� ja ovim Planom odre� enom kao kopneni dio lu� kog dobra je 
mogu� e nasipanje i proširivanje obale, a na dijelu lu� kog podru� ja ovim Planom 
odre� enom kao morski dio lu� kog dobra je mogu� e samo izgradnja molova (gatova) i 
lukobrana. 

2.3.  INFRASTRUKTURNA MRE�A   

Gra� evine i vodovi infrastrukturne mre�e, kao i priklju � ci gra� evnih � estica na tu 
mre�u, mogu se graditi unutar svih javnih površina, a i na površinama drugih 
namjena gdje je to omogu� eno kartografskim prikazima Plana. 

2.3.1. Telekomunikacijska mre�a 

Postoje� a telekomunikacijska mre�a se velikim dijelom sastoji od  zra� nih telefonskih 
vodova. Planom se omogu� ava njihova zamjena kabelskom elektroni� kom 
komunikacijskom infrastrukturom, polo�enom unutar javnih p ovršina (prometnica). 

2.3.2. Elektroenergetska mre�a 

Postoje� a elektroenergetska mre�a se sastoji od zra � nih elektroenergetskih vodova, 
trafostanice 35/10(20) kV i 7 trafostanica 10/0.4 kV. Planom se omogu� uje 
rekonstrukcija i dogradnja mre�e, pove � avanjem kapaciteta i broja trafostanica, 
kabliranjem srednjenaponskih vodova, i proširenjem dosega niskonaponske mre�e. 

Niskonaponski vodovi uz novoplanirane prometnice � e se kablirati, a uz postoje� e 
prometnice se zadr�ava mogu � nost njihovog vo� enja na sadašnji na� in, dakle 
zra� no, ili kabliranjem. 

Planira se izmještanje dijela trase 35 kV dalekovoda u ju�nom dijelu naselja, da se 
izbjegnu eventualna ograni� enja gradnje. Predvi� a se kabliranje spoja TS 35/10 kV 
Sveti Juraj sa 35 kV dalekovodom. Gdje ostali dio trase prelazi preko gra� evinskog 
podru� ja naselja, utvr� en je zaštitni pojas, unutar kojeg je, za sve nadzemne 
zahvate, potrebno zatra�iti prethodne uvjete nadle� nog operatora distribucijskog 
sustava. Kako dalekovod najve� im dijelom prolazi relativno visoko iznad 
gra� evinskog podru� ja, ne bi trebalo biti zna� ajnijih ograni� enja gradnje. 

Planira se izgradnja male hidroelektrane ugra� ene u vodoopskrbni sustav, uz polo�aj 
vodospreme. Hidroelektrana se sastoji od generatora i upravlja� ke prostorije, ukupne 
veli� ine cca 10 m². Propisana je obavezna zaštita od buke. 

2.3.3. Vodnogospodarski sustav 

Vodoopskrbna mre�a 

Planom se predvi� a rekonstrukcija i dogradnja postoje� e vodoopskrbne mre�e. 
Predla�e se lokacija nove vodospreme, kojom � e se u budu� nosti dodatno 
osiguravati potrebe naselja za vodom, ukoliko se pojavi potreba, potaknuta ve� im 
rastom naselja. 
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Pri projektiranju mre�e � e biti potrebno osigurati dovoljne koli� ine i pritisak vode, da 
se omogu� i djelovanje hidrantske protupo�arne mre�e. 

Otpadna i oborinska odvodnja 

Predvi� a se izgradnja novog sustava odvodnje, jer je postoje� i neadekvatan, i 
pokriva samo manji dio naselja (postoje� u mre�u � e biti potrebno rekonstruirati i 
uklju� iti u širi sustav). 

Prema va�e � im propisima, potrebno je osigurati pro� iš� avanje otpadnih voda prije 
njihovog ispuštanja u more. S obzirom na malu veli� inu naselja, uvjete zadovoljava 
ni�i stupanj pro � iš� avanja, te ne� e biti potrebno graditi zgradu pro� ista� a kao u 
Senju, ve�  � e biti dovoljno postavljanje ure� aja za biološko pro� iš� avanje, koji su 
relativno malih dimenzija i mogu biti potpuno ukopani, pa tako ne� e imati neugodan 
utjecaj na okolinu. Postavljanje pro� ista� a se planira na jugozapadnom rubu punte 
Kol, uz granicu sa lukom nauti� kog turizma, te ispuštanje pro� iš� enih otpadnih voda 
podmorskim ispustom u skladu s propisima, i dovoljno daleko od obale, da ne bude 
utjecaja na rekreacijske i turisti� ke sadr�aje u Sv. Jurju i okolici. 

Na va�nijim cestama u naselju, zna � i onima za koje se mo�e o � ekivati da � e, svojom 
duljinom i polo�ajem, biti zna � ajnije optere� ene oborinskim vodama, planira se 
izgradnja odvojenog oborinskog sustava, kojim � e se kišne vode voditi u ure� eno 
korito buji� nog vodotoka. 

Buji � ni vodotoci 

Ure� eni vodotok bujice Borove drage se zadr�ava u sadašnjem  obliku, ali se uz 
njega, prema uvjetima Hrvatskih voda propisuju ograni� enja gradnje: u širini 6 m 
mjereno od vanjskog ruba ure� enog korita (osim s desne strane, gdje je potrebno 
zadr�ati postoje � u širinu do zida groblja), nije dozvoljena nikakva gradnja. U Otinji je 
prema podacima Hrvatskih voda d.o.o., identificirana povremena bujica Lijaševica. S 
obzirom na to da se javlja iznimno rijetko, i relativno malog je toka, Planom se 
predla�e izgradnja zahvata kojim bi se eventualne buji � ne vode prihvatile u sustav  
oborinske odvodnje. 

3.  OGRANI� ENJA IZGRADNJE 

3.1. Zaštita kulturno-povijesnih cjelina 

Planom se odre� uju tri kategorije kulturnih vrijednosti: 

·  registrirana nepokretna kulturna dobra 
koja se štite u skladu s odredbama Zakona o zaštiti i o� uvanju kulturnih 
dobara, te se zahvati koji su u dodiru sa registriranim kulturnim dobrom 
mogu izvoditi samo uz prethodnu suglasnost Konzervatorskog odjela u 
Gospi� u, odnosnu u skladu s mjerama zaštite koje utvr� uje isto 
nadle�no tijelo 

·  nepokretne kulturne vrijednosti, evidentirane ovim Planom i predlo�ene za 
zaštitu kao dobra od lokalnog zna� enja 
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koja se štite prema uvjetima propisanima Planom za svaku pojedinu 
vrijednost 

·  zone zaštite arheoloških nalaza 
za koje su, svakoj pojedina� no, propisana postupanja prije po� etka 
gradnje ili drugog zahvata (tra�enje prethodnih uvj eta Konzervatorskog 
odjela u Gospi� u, ili provo� enje istra�ivanja)  

3.2. Zaštitni pojasevi 

Planom se odre� uju slijede� i zaštitni pojasevi: 

·  zaštitni pojas javnih cesta 
odre� en uz cestu D8 (magistrala), prema Zakonu o javnim cestama, i 
za sve zahvate unutar njega je potrebno ishoditi uvjete Hrvatskih cesta 

·  zaštitni pojas 35 kV dalekovoda 
unutar kojeg je, za sve nadzemne zahvate, potrebno zatra�iti prethodne 
uvjete nadle�nog operatora distribucijskog sustava (HEP o perator 
distribucijskog sustava d.o.o.) 

·  zaštitni pojas bujice 
unutar kojeg nije dozvoljena nikakva gradnja 

3.3. Pomorsko dobro 

Unutar obuhvata Plana je pomorsko dobro utvr� eno u cijelosti. No, granica nije 
precizno utvr� ena u luci – na tom potezu se granicom pomorskog dobra smatra 
granica lu� kog podru� ja, koja nije nedvosmisleno definirana. S obzirom na zna� ajna 
ograni� enja korištenja pomorskog dobra propisana Zakonom o pomorskom dobru i 
morskim lukama, i vrijednost obalnog pojasa, ovim Planom se ucrtava granica 
pomorskog dobra prema dobijenim podacima, ali se naglašava potreba korištenja 
va�e � e granice pomorskog dobra (koja se mo�e razlikovati od o vdje ucrtane) pri 
izdavanju akata o gradnji.  
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3. IZMJENE PRIJEDLOGA PLANA 

IZMJENE GRAFI� KOG DIJELA 

·  nasipanje obale u sjevernom bazenu luke, sa novim prometnim 
pristupom i parkiralištima; pove� anje površine turisti� ke namjene 

·  izmjene predlo�enog prometnog rješenja na Vozniku (sm anjen rang 
va�nosti prometnica, promijenjeni smjerovi) 

·  izmjena predlo�enog prometnog rješenja i ukidanje d ruštvene namjene 
na Zmijnjaku  

·  promjena namjene pilane u Jablanovoj u suhu marinu 

·  izmjene predlo�enog prometnog rješenja iznad Varoša  

·  korekcija trase donje ceste u Otinji 

·  predlo�ena nova lokacija tr�nice u luci 

·  manje izmjene namjena površina, prema zahtjevima 

·  omogu� ena ugradnja mini hidroelektrane u vodoopskrbni sustav, kod 
vodospreme 

IZMJENE TEKSTUALNOG DIJELA 

·  dodana prate� a ugostiteljsko-turisti� ka namjena (Tu); � l. 9., � l. 25 (3) 

·  dodana suha marina (K1); � l. 10., � l. 22. 

·  korekcija uvjeta izgradnje hotela u luci; � l. 25. (2) 

·  korekcija visine pansiona u luci; � l. 26. (1) 

·  korekcija uvjeta za prometne pristupe u novim dijelovima naselja: širina 
prometnice najmanje 5,5 m za smještajne gra� evine (� l. 26. (1)), za društvene 
(� l. 28. (1)), za stambene sa više od 5 funkcionalnih jedinica (� l. 33. (6)) 

·  dodana ograni� enja visine stambenih zgrada u odre� enim slu� ajevima; � l. 33. 
(2) i (4), � l. 36. (2) 

·  dodane iznimne mogu� nosti manjih gra� evnih � estica; � l. 33. (3), 34. (2) 

·  ispravak nagiba krova; � l. 38. (1) 

·  dodani posebni uvjeti prometnog ure� enja za podru� je bivše pilane na 
Zmijnjaku; � l. 41. (2), 43. (3), 44. (5) 

·  revidirani uvjeti izgradnje prometnica – smanjuju se minimalne širine 
prometnica, ali se osigurava � uvanje koridora javne prometne površine; � l. 41. 
(1) – (3) 

·  pojašnjeni uvjeti za pristup na gra� evnu � esticu; � l. 44. (1), (2) 
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·  dopunjeni uvjeti za osiguranje parkirališnih mjesta u središtu naselja; � l. 46. (4) 

·  pojašnjen na� in daljnjeg ure� enja luke; � l. 49. (3) 

·  pojašnjenje mogu� nosti gradnje infrastrukturne mre�e i priklju � aka; � l. 51.  

·  pojašnjenje o srednjenaponskom elektroenergetskom vodu unutar površine 
posebnih uvjeta prometnog ure� enja; � l. 54. (3) 

·  uvjeti za gradnju male hidroelektrane ugra� ene u vodoopskrbni sustav; � l. 56. 

·  dodatne mogu� nosti ure� enja obale kupališta; � l. 63. (4) 

·  korekcije uvjeta zaštite lokaliteta na brdu Gradina; � l. 65. (3) 

·  korekcija uvjeta o postupanju na pomorskom dobru; � l. 71. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


