URBANISTI KI PLAN URE ENJA
BUNICA

OBAVEZNI PRILOZI

URBANISTI KI INSTITUT HRVATSKE d.0.0. ™ GRAD SENJ * }






URBANISTI KI PLAN URE ENJA NASELJA BUNICE
OBRAZLO ENJE PROSTORNOG PLANA

OBRAZLO ENJE PROSTORNOG PLANA et 4
1. POLAZISTA oo 4
1.1. POLO AJ, ZNA AJ | POSEBNOSTI NASELJA BUNICA U PROSTORU GRADA
SEINJ A bbbt h bbbt 4
1.1.1. Osnovni podaci 0 StANjU U PIrOSIOMU........c.eeiuiiieieiiecie et 4
PRIRODNA OBILIE JA e 4
NAMIENA POVRSINA ...ttt ettt ea et eete et te et e se et eseeaeseete e eaenseteneaeens 5
OBILJIEJAIZGRA ENE STRUKTURE ... 6
1.1.2. Prostorn0 razvojNe ZN@A AJKE ......c.coeeuiiieieieeieeee et eee sttt ee st seeeseesteeseeseeeneeaesseeneeeeas 9
1.1.3. Infrastrukturna OPremMIJENOST..........ccooiiii ettt 9
[ SO 1Y | 9
TELEKOMUNIKACIJE ...ttt ettt e ettt e e e e e s s r e e e e e e s snnnre e e e e e e s 10
ELEKTROOPSKRBA . ...ttt ettt e e e e st e e e e e e s e et e e e e e e nnnnenees 10
VODOOPSKRBA ...ttt ettt et e e s e et e e e e et e b e et e e e e e e r et e e e e a e e eee s 10
O DV ODNI A L 10

1.1.5. Obaveze iz planova Sireg POArU JA .......cccccceeviiieieiiieee et 11

1.1.6. Ocjena mogu nosti i ograni enja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske

podatke te prostorne PoKazatelje..........ccvveiiiieiiiiee e 11
OGRANI ENJA RAZVOJATURE ENJAPROSTORA ... 12

2. CILIJEVI PROSTORNOG URE ENJA ... 13
2.1. CILJEVI PROSTORNOG URE ENJA GRADSKOG ZNA AJA ..., 13
2.1.1. DeMOGIafSKI FTAZVO] .....cueeuiieieieite ettt ettt ee et ste st s e stesteentesseeneesaesneeseesaeeneeneens 13
2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske StrUKIUre ............ccooiiieiiiieeee e 13
2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura .............ccooooiiiiiiiiee e 13
2.1.4. O uvanje prostornih posebnosti naselja BUNICa ............ccocveeiiiiieiiiieece e 14
2.2. CILJEVI PROSTORNOG URE ENJA NASELJA BUNICA ..ot 14

2.2.1. Racionalno koriStenje i zaStita prostora u odnosu na postoje i i planirani broj

stanovnika, gusto u stanovanja, obilje ja izgra ene strukture, vrijednost i posebnosti

krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina..............c..cccccvevennine. 15

2.2.2. Unapre enje ure enja naselja i komunalne infrastrukture ............cccccoeevvvivieveinciennns 16
UNAPRE ENJE URE ENJA NASELJA. ... ettt e e e e eaaranan 16
UNAPRE ENJE URE ENJA KOMUNALNE INFRASTRUKTURE.......ccooiiiiiieieeeeeeeeeee e 16

3. PLAN PROSTORNOG URE ENJA ..o 18
3.1. PROGRAM GRADNJE | URE ENJA PROSTORA ..ottt 18
3.1.1. Gra evinsko podru je naselja BUNICa............ccccoveveiiiiiiiiecc e 18

URBANISTI KIINSTITUT HRVATSKE d.o.0. ZAGREB 1



URBANISTI KI PLAN URE ENJA NASELJA BUNICE
OBRAZLO ENJE PROSTORNOG PLANA

3.1.2. Gra evinsko podru je ugostiteljsko-turisti ke namjene uvala Bunica........................ 18
3.2. OSNOVNA NAMIENA PROSTORA ..ottt 19
STAMBENA NAMUIENA (S) 1 it iiittttiiite e ettt e e e e s sttt r e e e s s s st e eeeeesssanseaaeaeaeesssanssaneeeeeesnnnsnns 20
MJESOVITA NAMJENA: PRETE NO STAMBENA (ML) .ooviiiiiieiieceeeeeeeeeeeee e 20
UGOSTITELJSKO-TURISTI KA NAMJENA, KAMP (T3) cuutiiiiieieeiiciiieeeee e e e seineeee e e e e e snneeees 20
REKREACIJSKA NAMJENA: URE ENA PLA A (RB) ooiiiiiiiieeee ettt 20
REKREACIJSKA NAMJENA: NEURE ENA PLA A (R7) ettt 20
URE ENE JAVNE ZELENE POVRSINE (Z1) ..ooovouiiieeeieeeeeeeeeeeee ettt en e 20
ZASTITNE ZELENE POVRSINE (Z) .veviviiiteeeeeeeeee e ettt en e ee st essteesatsseasessanssnnnn e 21
POMORSKI PROMET — PRIVEZISTE (P) ..veviutiieeeeteee ettt ettt st saeen e e saeen e 21
3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NA IN KORISTENJA |
URE ENJA POVRSINA . ......oooiooeeeeeeeeeeeeeee et nen s 21
3.4. PROMETNA TULI NAMRE A oot 21
KOLNI T PIESA KIPROMET ...ttt ettt ettt ea et neetetssaenssaensseanneeens 25
POMORSKI PROMET ... s a e e e 27
3.5. INFRASTRUKTURNA MRE A ..ottt 27
TELEKOMUNIKACIJIE ......ooeeeieieeeeeieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesesee e aeaeseeeassesesesesesesesssesesesesnsnsssnsnsnsnssnnnnnnnes 27
I S I L 1 1] = 7 28
VODOOPSKRBA ...ttt e e e e et et e e e e e et ee b s e e e et ee e e e e e e e ee b e aaaae 29
OV ODINUI A ettt e e ettt e e e e e e et e e e e e e e — e e e e et e et aaae it 29
3.6. UVJETI KORISTENJA, URE ENJA | ZASTITE POVRSINA......cocovviiiiieiieeeesieene 31
3.6.1. UVjeti 1 NA N Gradnj@.......cc.oie ittt st ra e nas 31
3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih
(oI T=] 1 g T TSP RSP PRPST 34
3.7. SPRJE AVANJE NEPOVOLJINOG UTJECAJA NA OKOLIS. .......ccooveeeeeeeeeeee 35
b4 XS L N NS 36
ZASTITA ZRAKA ...ttt ettt et et ettt e et e et e st et et e st et et e et e ste et e seesteseeseaan e 36
ZASTITA OD VODA ...ttt ettt ettt ettt e st et e st e e et e st et et e et e steeteseeetesee e ane e 36
b4 XS W N (0] 7R 36
ZASTITA OD BUKE ...ttt es ettt ettt s s en s s 37

URBANISTI KIINSTITUT HRVATSKE d.o.0. ZAGREB 2



URBANISTI KI PLAN URE ENJA NASELJA BUNICE
OBRAZLO ENJE PROSTORNOG PLANA

OSTALI PRILOZI

. DOKAZI O POSLOVNOJ SPOSOBNOSTI INSTITUTA

II. ZAHTJEVI TIJELA1 OSOBA1Z L. 79 ZPUG

lI. MISLJENJA TIJELA | OSOBA I1Z L. 94 ZPUG

IV. SUGLASNOST | MISLJENJE 1Z L. 98. ZPUG

V. 1ZVJES E O PRETHODNOJ RASPRAVI

VI. 1ZVJES E O JAVNOJ RASPRAVI

Vla. 1IZVJES E O PONOVNOJ JAVNOJ RASPRAVI

VII. EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE | DONOSENJA PLANA
VIIl. SA ETAK ZA JAVNOST

URBANISTI KIINSTITUT HRVATSKE d.o.0. ZAGREB

39
49
67
75
81
91
105
119
125



URBANISTI KI PLAN URE ENJA NASELJA BUNICE
OBRAZLO ENJE PROSTORNOG PLANA
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1. POLAZISTA

Obaveza izrade Urbanisti kog plana ure enja naselja Bunice u Gradu Senju proizlazi
iz uvjeta utvr enih Prostornim planom ure enja Grada Senja ("Slu beni glasnik”
Grada Senja 11/06, 1/12) (u daljnjem tekstu: PPUG). Pravnu osnovu za njegovu
izradu predstavlja Odluka o izradi Urbanisti kog plana ure enja Bunica ("Slu beni
glasnik" Grada Senja 04/08).

Bunica je naselje u kojem se, prema podacima popisa stanovnisStva 2011. g. (tablica
2. Popisane osobe, ku anstva i stambene jedinice, prvi rezultati popisa 2011. po
naseljima), vise od 50% postoje ih stambenih jedinica koristi za stalno stanovanje
(ukupno 72 stambene jedinice, od ega je 71 stan za stalno stanovanje — Sto iznosi
98,61%), pa stoga ne postoji obaveza primjene ograni enja zahvata u prostoru ZOP-
aiz |.51. Zakona o prostornom ure enju i gradnji.

Granica kojom je definirano podru je obveze izrade Plana utvr ena je PPUGom, te
ukupno obuhva eno podru je zauzima povrSinu od 13,87 ha.

UPU Bunica obuhva a gra evinsko podru je naselja Bunica, te izdvojeno
gra evinsko podru je ugostiteljsko-turisti ke namjene (T3 = kamp), priveziste i
ure enu pla u u uvali Bunica.

Planom e se omogu iti i regulirati ure enje i izgradnja unutar obuhvata: ure enje i
izgradnja unutar gra evinskog podru ja naselja i izdvojenog gra evinskog podru ja
ugostiteljsko-turisti ke namjene, ure enje obale unutar podru ja priveziSta i ure ene
pla e, te ure enje javne prometne i komunalne infrastrukturne mre e.

1.1. POLOAJ,ZNA AJ I POSEBNOSTI NASELJA BUNICA U PROSTORU
GRADA SENJA

Gra evinsko podru je Bunice, koje je predmet izrade ovog Plana je srediste
administrativnog naselja Bunice. Prakti no funkcionira kao prigradsko stambeno
naselje grada Senja, od kojeg je udaljena 3 km prema sjeverozapadu, dravhom
cestom D8 (Jadranska magistrala).

Uz stambeno naselje se nalaze dva postoje a kampa smjeStena uz ure enu plau
na obali uvale Bunica.

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru
PRIRODNA OBILJE JA

Bunica je smjeStena na kontaktnom podru ju sjevernog velebitskog i junog
kapelskog podgorja, dakle u prelazu na blai krajol ik vinodolskog podru ja; i
zadr ava, makar u manje dramati nom obliku, osnovni karakter podvelebitja, strme
ogoljene padine, duboke drage, nepristupa nu obalu.

URBANISTI KIINSTITUT HRVATSKE d.o.0. ZAGREB 4
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Odnos izgra enih dijelova i prirodne topografije ovog prostora, Bunicu dijeli na tri
jasne prostorne cjeline: dragu Bunice, padinu Seb evice, te uvalu Bunica koja je
geografski dio cjeline buni ke drage, ali je od nje sada odvojena korpusom jadranske
magistrale.

U dragi nad magistralom se nalazi naselje Bunica, niz ku a pod kosom Seb evice,
koji se spusta od skupine ku a koja je formirala izvorni zaselak do zavoja stare ceste.
Naselje se prote e od 15 do 95 m nadmorske visine.

Prostor je nekada najve im dijelom bio terasasto ure ena kultivirana udolina, mahom
podru je pasnjaka i vo njaka. NapuStanjem agrikulture oni dijelovi koji nisu ure eni
kao oku nice polako zarastaju, no joS je jasno vidljiva antropogena struktura
prostora. Za razliku od ve ine draga podvelebitskog primorja, Bunicom ne prolaze
povremeni buji ni tokovi. Tragovi na padinama iznad mjesta ukazuju na rijetku pojavu
manijih povremenih tokova koji poniru prije nego dosegnu Bunicu.

Dragu uokviruju Spaljska kosa sa ju ne i kosa Seb evice sa sjeverne strane. Ku e
su mahom smjeStene na prijelazu iz udoline na kose, odnosno na rubu nekada
obra ivanog prostora. Strmina samih kosa je nepogodna za izgradnju i ure enje.

Uvala Bunica je amfiteatralni prostor Sire srediSnje udoline i blaih padina sa
sjeverne, a strmih sa ju ne strane. Padine su pokri vene mijeSanom bjelogori nom i
crnogori nom Sumom, vjerojatno sa enom kao ure enje, i depovima nie
vegetacije, dok je udolina ve im dijelom ure ena kao travnjak sa pojedina nim
stablima za potrebe kampa, i zavrSava blagim alom. Jugozapadno od pla e, pa do
rta uvale, obala je strma, ali sa pristupa nim sikama. Sjeverozapadno od prve pla e,
odvojena grebenom, nalazi se druga pla a nastala er ozijom strme stijene koja se
nadnosi nad nju. Dalje od te pla e strma obala je n epristupa na.

Sjeverozapadni dio podru ja ini padina Seb evice. Usmjerena na jugozapad,
relativno je strm prostor, ali pogodan za izgradnju, sa starim zaselkom na viSem
dijelu i manjom skupinom ku a pri sredini. Padina je obrasla makijom i mjestimi nom
viSom vegetacijom, s visinom prelazi u kamenjar.

Najve i dio planskog prostora je nekada bio upotrebljavan za ispasu, a udolina
Bunice je vjerojatno bila i obra ivana. Suhozidi Seb evice okruuju nekadasnje
pasnjake, a manjim dijelom Stite nekada obra ivane terase. Manji dio tih terasa uz
postoje e objekte se joS uvijek odr ava kao vo njaci. Osim njih se joS malim dijelom
kultiviraju rijetke oku nice i odr avaju kosnice.

NAMJENA POVRSINA

Namjena izgra enog dijela gra evinskog podru ja naselja Bunice je u potpunosti
stambena. Izdvojeno gra evinsko podru je ugostiteljsko-turisti ke namjene je
izgra eno i ure eno kao kamp. Unutar obuhvata Plana je izgra ena i dr avha cesta
D8, te interna prometnica i pristupni putevi naselja.
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OBILJE JAIZGRA ENE STRUKTURE

Po karakteru izgradnje i koriStenja, Bunicu se mo e podijeliti na tri cjeline; s tim da
su, osim smjesStajnih objekata kampa, sve gra evine obiteljske ku e.

Bunica (draga), je prostor u kojem se stari zaselak spustio uz put uzdu drage, od
isto nog kraja do zavoja stare ceste. Na kompleksnoj parcelaciji starog zaselka je
podignuta gusta skupina novijin ku a (mogu e je da su zamijenile stare objekte), a
joS postoje tri- etiri starija objekta. Ku e podignute uz put su raspore ene prili no
rahlo; iznimka su tri gusto koncentrirana objekata na zapadnom kraju reda, i niz od
etiri ku e uz ju ni krak starog zavoja, to jest sadasnji ulaz u naselje. Te iznimke
tako er i svojom troeta nom visinom iska u od prizemnih i dvoeta nih objekata
ostatka prostora.

Seb evica je formirana u dva dijela: tri ku e starog zaselka i njihovi pomo ni objekti
na oko 75 m nadmorske visine, i red novijih ku a koji se prote e uz slojnice na visini
od oko 40 m.n.m. Mjerilo izgradnje je jednako ostatku ku a na prostoru Bunice, s tim
da su novije ku e mahom troeta ne, i poneke od njih odska u ve im dimenzijama.

Uvala Bunica je uglavhom zauzeta turisti kom namjenom, formiranom u dvije
skupine gra evina — sjevernu, koju ine recepcija i smjestajni objekt kampa ,Bunica
V¥, 1junu koju ine recepcija, ugostiteljski objekt sa dogradnjama i stambeni prostor
vlasnika, kampa ,Bunica I“, ostatak podru ja kampova je hortikulturno ure en i
pripremljen za prihvat smjeStajnih jedinica. Sjeverno od kampova je jedan stambeni
objekt i iskop za temelje drugog. lIzgradnja u uvali je uklopljena u okolis i, dvoeta na,
odgovara mjerilu naselja.

Prostorne cjeline naselja nisu izravno me usobno prometno povezane, ve se svaka
od njih (uistinu, u slu aju Seb evice gotovo svaka ku a) odvojeno spaja na jadransku
magistralu.

Detaljni prikaz strukture izgradnje po dijelovima naselja (kako su definirani na
kartografskom prikazu 4. Na in i uvjeti gradnje), u kojem je iskazan odnos
izgra enog i neizgra enog zemljiSta te podaci o izgra enosti, je vidljiv u tablici 1.
»<Analiza izgra enosti“, na 7. stranici.
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prosje na
prosje na izgra enost prosje na GBP
izgra eno neizgra eno broj zgrada gra ewa estica (ukupna (procjenjena GBP
gra evinsko gra evinsko (gra ewnih ukupna procjenjena GBP | (IGZ/broj zgrada) | izgra enost / broj| / broj estica) | prosje ni | prosje ni
zemljiste (m?) zemljisSte (m?) estica) izgra enost (m?) (m?3) (m?) estica) (m?) (m?3) kig kis
| 2500 700 12 1150 2000 210 95 165 0,45 0,78
lla 10200 13300 12 2000 4000 850 165 335 0,19 0,39
IIb 0 17500 0 0 0 0 0 0 0 0
lla 4850 14100 1350 3650 700 190 520 0,27 0,75
b 3250 2150 5 1100 3300 650 220 660 0,34 1,01
kamp 6400 900 2 810 1650 3000 400 830 0,13 0,28
27200 48650 38 6410 14600 603 168 420 0,31 0,73
(bez kampa)
Tablica 1. — Analiza izgra enosti
URBANISTI KI INSTITUT HRVATSKE d.o.0. ZAGREB 7
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1.1.2. Prostorno razvojne zna ajke

Bunica funkcionira kao prigradsko stambeno naselje Senja, sa minimalnim
gospodarskim zna enjem formiranim poslovanjem dvaju kampova i ponudom
privatnog turisti kog smjestaja.

Gra evinsko podru je unutar obuhvata Plana je PPUGom Senja odre eno ukupne
povrSine 8,96 ha: od toga, izgra eni dio ini oko 6,26 ha, a joS oko 2,7 ha ini
neizgra eni dio. Uzimaju i u obzir prisutne neizgra ene povrSine koje su u PPUGuU
ura unate u izgra eni dio gra evinskog naselja (kao cjeline manje od 5000 m?),
mogu e je na podru ju Plana ostvariti gotovo dvostruko pove anje sadasnje
izgra ene povrsine.

Prema tome je raspolo ivi prostor predvi en PPUGom za formiranje naselja sada
iskoriSten manje od svoje polovice, Sto daje mogu nost zna ajnog relativnog rasta.
Taj rast se najve im dijelom mo e dogoditi na podru ju Seb evice, dok je Bunica
uglavnom formirana, i postoji samo ograni eni prostor za popunjavanje, a turisti ki
sadr aji u uvali se zadr avaju u postoje em opsegu.

Uz izgradnju, postoji mogu nost zahvata ure enja na neformiranom obalnom pojasu
naselja.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost
PROMET

Kroz naselje prolazi dr avna cesta D8 (Jadranska turisti ka cesta, odn. Jadranska
magistrala). Dijelovi naselja nisu, osim dijela Seb evice, izravno orijentirani na
dravnu cestu, ve je svaki organiziran oko vlastitog prometnog pristupa kojim se
spaja na re enu prometnicu. Dijelovi naselja nisu me usobno povezani.

Ulaz u Bunicu je sa isto ne trake jadranske magistrale; ulaz iz smjera Senja, kao i
izlaz u smjeru Rijeke su formirani kao jednostavni uljev, odnosno izljev, i na takav
na in dobro funkcioniraju. No, ti isti spojevi moraju funkcionirati i kao izlaz u smjeru
Senja, odnosno ulaz iz smjera Rijeke, za Sto nisu zadovoljavaju i (slaba preglednost,
nedostatak skretne trake). Bunica je formirana oko puta koji ide du inom udoline, koji
je za sadasnje malo prometno optere enje gotovo zadovoljavaju i; no put Sirine 3.5
m, sa loSe formiranim zavojima, bez nogostupa i okretiSta, ne e mo i zadovoljiti
potrebe prosirenog naselja.

U uvalu Bunica se ulazi sa dvije strane, to jest, svaki kamp ima svoj vlastiti kolni
pristup, jedan sa sjeverne strane, a drugi sa ju he, sa zavoja jadranske magistrale
nad rtom uvale. Pristupi su sa zapadne trake, iz smjera Rijeke, nedostaju skretne
trake. Sirina i kvaliteta tih pristupa je substandardna, ali adekvatna sadasnjim
potrebama, iako je nedostatak sjevernog pristupa Sto ne omogu ava neovisni pristup
I parkiranje korisnicima pla e koji nisu gosti kamp a.

URBANISTI KIINSTITUT HRVATSKE d.o.0. ZAGREB 9
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Pristupi Seb evici su neadekvatni, substandardni i nesigurni. Sada postoje dva
pristupa, jedan uz zavoj magistrale, blizu sjevernog pristupa Bunici, je strmo urezani
put za stari zaselak Seb evicu; ulaz i put, svojim nagibom i Sirinom predstavljaju
ozbiljnu prepreku svima osim najiskusnijim voza ima sa odgovaraju e sposobnim
propisima i standardima struke, a kako je formiran da bi opslu io sadasnji manji broj
ku a, i s obzirom na konfiguraciju terena, teSko se mo e o ekivati da bi zadovoljio
potrebe proSirenja naselja.

TELEKOMUNIKACIJE

Podru je obuhvata UPU Bunica ima relativno dobru pokrivenost mre om korisni  kih
telekomunikacijskin vodova. Priklju enje objekata na telekomunikacijsku mreu
izvedeni su u ve ini slu ajeva sa zra nim samonosivim instalacijskim TK kabelima
postavljenim u pravilu po stupovima zra ne telekomunikacijske mre e i/ili po
stupovima nisko-naponske elektro-energetske mre e.

ELEKTROOPSKRBA

U granicama obuhvata naselja nalazi se jedna postoje a stupna transformatorska
stanica 10(20)/0,4 kV iz koje je razvedena niskonaponska mrea do potroSa a.
Transformatorska stanica je spojena na zra ni 10 kV dalekovod Senj - Bunica.

Na terenu je evidentirana aktivnost na obnovi uklonjenog dijela zra nog voda Kozica
— Sibinj — Kijac — Bunica. Prema podacima HEPa, radi se o privremenoj obnovi voda
(da bi bio u funkciji do izgradnje zamjenskog podzemnog kabelskog voda),
izgra enog 1977. Po nalogu dravnog elektroenergetskog in spektora, dio
dalekovoda od TS Kijac do TS Bunica je stavljen van funkcije zbog po arnog rizika,
tako Sto su uklonjeni vodi i, a drveni stupovi polo eni na trasi. Ne postoji p osebna
lokacijska dozvola za obnovu voda.

VODOOPSKRBA

Naselje Bunica je opskrbljeno vodom iz postoje e vodospreme koja se nalazi ju no
od granice obuhvata plana. Distributivni vodovod je nedavno izveden sa promjerom
cijevi DN 100 mm, ali zbog konfiguracije terena sjeverni dio naselja nije mogu e
opskrbiti vodom iz postoje e vodospreme zbog premalih tlakova u mre i.

ODVODNJA

U zoni obuhvata ne postoji izgra en sustav javne odvodnje.

1.1.4. Zasti ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijent alne
vrijednosti i posebnosti

Na podru ju ovog Plana ne postoje ni zasti ene ni evidentirane prirodne, odnosno
kulturno-povijesne vrijednosti.

Ambijentalnu vrijednost | posebnost predstavlja kombinacija prirodnog i
antropogenog krajolika, topografije i vegetacije. Stepenasto spustanje i otvaranje

URBANISTI KIINSTITUT HRVATSKE d.o.0. ZAGREB 10



URBANISTI KI PLAN URE ENJA NASELJA BUNICE
OBRAZLO ENJE PROSTORNOG PLANA

zasti ene udoline prema moru, koja svojim relativno bogatim zelenilom stvara
ambijent koji je rijedak na mahom goletnom i izlo e nom surom podru ju senjske
okolice, je vrijednost koja ovome podru ju daje mogu nost specifi ne kvalitete
ivljenja.

1.1.5. Obaveze iz planova Sireg podru ja

Za predmetno podru je ovog Plana, plan Sireg obuhvata, tj. PPUG Senja odre uje
obuhvat plana i povrSinu gra evinskog podru ja, kao i uvjete koriStenja, ure enja i
zaStite povrsina.

Obuhvat je prikazan na kartografskim prikazima PPUG Senja: 4.1.2. ,Gra evinsko
podru je naselja — K.O. Krivi Put“ u mjerilu 1:5000 i 3. ,Uvjeti za koriStenje, ure enje i
zaStitu prostora® u mjerilu 1:25000.

Gra evinska podru ja koje pokriva obuhvat ovog Plana su odre ena na
kartografskom prikazu PPUG Senja 4.1.2. ,Gra evinsko podru je naselja — K.O. Krivi
Put“ u mjerilu 1:5000.

PovrSina obuhvata ovog Plana odre ena PPUGom Senja je 13,84 ha.
PovrSina gra evinskog podru ja naselja odre ena PPUGom Senja je 8,96 ha.

PovrSina izdvojenog gra evinskog podru ja ugostiteljsko-turisti ke namjene (T3 -
kamp) je 0,89 ha.

PovrSina rekreacijske namjene (R6 — ure ena plaa, R7 - neure ena plaa) je
ukupno 0,31 ha.

1.1.6. Ocjena mogu nosti i ograni enja razvoja u odnosu na
demografske i gospodarske podatke te prostorne poka zatelje

Osnovne pretpostavke Sirenja i okvira mogu e budu e izgradnje su ispitane i
definirane PPUGom Senja. Bunica je do 2009. godine bila dio naselja Vratarusa,
podru ja koje od 1948. g. bilje i konstantni pad stanovni Stva, da bi do minimuma
zabilje enog 1981., palo viSe nego trostruko. Od te godine se ponovo bilje i porast,
primarno zato Sto se sam grad Senj po inje Siriti van granica svog naselja na
podru je tadasSnjeg naselja Vratarusa, tj. na naselja Pijavica, Sv. Jelena i Bunica. Taj
porast tako er reflektira trend naseljavanja uz obalu. Prema podacima popisa
stanovnistva iz 2011. g., u naselju Bunica ivi 83 stanovnika u 71 stambenoj jedinici
za stalno stanovanje (od 72 stambene jedinice ukupno).

Bunica je vrlo malo naselje koje ne generira zna ajan rast, i ima male mogu nosti
potaknuti ga gospodarskom aktivnoS u. Gospodarstvo je momentalno ograni eno na
turisti ke sadraje uz obalu, koji nemaju mogu nosti daljnjeg Sirenja, a ak i
intenziviranjem njihovog poslovanja, mogu i porast zapoSljavanja, bilo izravno u
ugostiteljsko-turisti koj djelatnosti, bilo u posredno aktiviranim prate im djelatnostima,
je vrlo mali. Mogu nost sezonskog pru anja turisti kih usluga u privatnom smjestaju
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se mo e smatrati samo dopunskom djelatno$ u, i ne predstavlja klju ni generativni
resurs za ovo naselje.

Karakter naselja i prostorna ograni enja ne daju mogu nosti formiranja zna ajnih
gospodarskih subjekata, jedino manjih obiteljskih obrta — mahom ugostiteljsko-
turisti ke kategorije.

OGRANI ENJA RAZVOJAIURE ENJA PROSTORA

Primarno ograni enje na prostoru Bunice predstavljaju prirodni uvjeti, preciznije
re eno reljef, odnosno njegova topografija i sastav terena. Podru je se nalazi na
umjereno do prili no strmom kamenitom terenu, Sto ote ava izgradnju, kao i
postavljanje prometne i infrastrukturne mre e i ure enje terena.

PPUGom je za formiranje naselja odre en najpogodniji dio u eg podru ja, ali i tako
postoje problemi. Jadranska turisti ka cesta formira barijeru izme u glavnog dijela
naselja i obale, a i tesko je, s obzirom na profil prirodnog terena i postoje e stanje
izgradnje, osigurati idealne prometne priklju ke. Mre e prometne i komunalne javne
infrastrukture mo da ne e biti mogu e formirati na optimalan na in, zbog slo ene
vlasni ke strukture na pojedinim dijelovima naselja. Odnos prostora zauzetog
kampovima, i potreba javnog koriStenja obale za sada tako er predstavljaju
nerijesenu situaciju.
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2. CILJEVI PROSTORNOG URE ENJA

2.1. CILIJEVI PROSTORNOG URE ENJA GRADSKOG ZNA AJA

Bunica je najsjevernije priobalno naselje Grada Senja, i svojim dimenzijama i
potencijalom ne ubraja se u zna ajnije dijelove gradskog podru ja. Zadrat e se
funkcija prigradskog naselja sa turisti kim sadrajima i atraktivnom plaom u
poludivljem okoliSu.

2.1.1. Demografski razvoj

Daljnji porast Bunice se mo e generirati doseljavan jem iz Senja ili senjskog podru ja
(prigradski polo aj omogu uje rad u Senju), ili iz daljih krajeva (povratnici, povremeno
stanovanje). S obzirom na malu veli inu naselja, interno generirani porast se mo e
smatrati zanemarivim.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Oblik i primarna namjena naselja je uslovno odre ena PPUGom Senja — gra evinsko
podru je naselja nad magistralom, izdvojeno gra evinsko podru je ugostiteljsko-
turisti ke namjene pod magistralom. Prirodne datosti i postoje a izgradnja diktiraju i
usmjeravaju razradu prostorne strukture: planira se zadr ati trodijelnu strukturu
naselja (Bunica draga, Bunica uvala, Seb evica) sa sadasnjim karakterom izgradnje
(individualna stambena izgradnja, turisti ki objekti malog mijerila), zapo etim
pravcima izgradnje, dakle zapo ete tendencije se uobli avaju i dovrSavaju.

S obzirom na smjestaj i karakter, naselje se i dalje planira kao dominatno stambeno,
sa gospodarstvom baziranim na ugostiteljsko-turisti koj namjeni (izdvojeno
gra evinsko podru je — kamp, manji smjesStajni objekti unutar gra evinskog podru ja,
maniji privatni kapaciteti unutar stambenih objekata) i njenim prate im sadr ajima.
Osigurat e se i mogu nost smjeStanja manijih obiteljskih obrta koji su u suglasju s
karakterom naselja.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Naselje se nalazi uz jednu od glavnih prometnih osi Sireg podru ja, dr avnu cestu
D8, no samo naselje ima malo dodira i utjecaja na nju, tako da Bunica nema zna aja
u prometnoj mre i Sireg podru ja.

Postoje i komunalni sustav, uz odre ene probleme, uglavhom zadovoljava postoje e
potrebe, no u sadasnjem obliku ne e mo i zadovoljiti potrebe proSirenja naselja.
Ovim Planom e se podi i standard javne infrastrukture uklanjanjem primje enih
problema, i postaviti okviri za korekciju i izgradnju sustava na na in kojim se mo e
osigurati daljnja izgradnja naselja na kvalitetan na in. Te cilleve e se posti i
primarno restrukturiranjem prometnog sustava i njegovim proSirenjem, a ostala javna
infrastruktura e se uskladiti i postavljati koridorima javnog prometnog sustava.
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2.1.4. O uvanje prostornih posebnosti naselja Bunica

Posebnosti naselja su uglavnhom prirodne, odnosno doprirodnog karaktera, dakle
reljef prirodni i antropogeni: draga Bunica sa njenim strmim stranama, ure enim
terasama i zaSti enim zelenim ambijentom sa uklopljenom rahlom izgra enom
strukturom; golet Seb evice sa suhozidima i terasama; blaga pla a i travn jaci uvale
Bunica, u kontrastu s okolnom visokom dramati nom obalom.

Specifi nost prostornog identiteta e se uvati uvanjem osnovne topografije terena i
karaktera vegetacije, kao i naslije ene agrikulturne matrice; o uvanjem rahlosti
izgra ene strukture.

Vana obaveza je poStivanje zakonskih odredbi o Zasti enom obalnom podru ju
mora (ZOP), Sto e se provesti ograni enjem zahvata gradnje u obalnoj zoni, to jest:
putem provedbe rekonstrukcije ugostiteljsko-turisti kih gra evina u postoje em
gabaritu bez nove gradnje; ure enjem prostora uz obalnu crtu za potrebe rekreacije,
kupanja i lokalnog pomorskog prometa samo na pojedinim potezima, uz ograni ene
zahvate gradnje; te 0 uvanjem ve eg dijela obale u izvornom prirodnom izgledu.

2.2. CILJEVI PROSTORNOG URE ENJA NASELJA BUNICA

Cilj UPUa naselja Bunice je usaglasiti razli ite potrebe i aktivnosti u razvoju i
opremanju prostora naselja: stanovanje, javne povrsSine, turisti ke i ugostiteljske
djelatnosti, ure ene pla e, kao i zajedni ki razvoj prometne i infrastrukturne mre e;
poStuju i pri svemu uvjete i smjernice utvr ene PPUGom Senja.

Specifi ni ciljevi radi kojih je donesena odluka o izradi ovog Plana su:
ure enje gra evinskog zemljista
ure enje javnih povrsina
poboljSanje uli ne mre e i formiranje adekvatnih priklju aka na dr avnu cestu
D8
ure enje javnih parkiraliSnih kapaciteta
ure enje javnih prilaza do pla a
ure enje privezista za brodice lokalnog stanovnistva
ure enje autobusnog stajaliSta za potrebe naselja
poboljSanje elektroopskrbne mre e
izgradnja sustava odvodnje otpadnih voda
poboljSanje pokrivenosti podru ja telekomunikacijskim signalima
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2.2.1. Racionalno koristenje i zaStita prostorau o dnosu na postoje il
planirani broj stanovnika, gusto u stanovanja, obilje jaizgra  ene
strukture, vrijednost i posebnosti krajobraza, prir odnih i kulturno-
povijesnih i ambijentalnih cjelina

Osnovni principi racionalnog koriStenja prostora su uspostavljeni temeljem namjene
povrSina i uvjeta gradnje, definiranih PPUGom Senja i time uvjetuju i za ovo
podru je. Prostorno planska usmjerenja daju osnovu za ure enje prostora ovog
Plana, koje e biti prilago eno potrebama i mjerilu postoje eg naselja i njegovih
prostornih posebnosti.

Naselje Bunica ima prostorne mogu nosti za uviSestru enje sadasSnjeg malog broja
stanovnika. Na podru ju naselja sada postoji 36 stambenih objekata, od kojih se
ve ina koristi za stalno stanovanje, a gusto a stanovniStva je, u odnosu na planski
obuhvat, reda veli ine zanemarivih 5 st/ha.

Prostorni plan grada Senja pretpostavlja maksimalne gusto e od 150 st/ha u
naseljima, Sto se moe smatrati realnim jedino u slu ajevima gusto izgra enih
urbanih cjelina. Bunica, kao naselje suburbanog karaktera, uzimaju i u obzir
postoje e na ine koriStenja i terenska ograni enja, moe o ekivati oko 30 st/ha
stalnog stanovniStva (pretpostavijaju i odnos 60% / 40% izme u stalnog i
povremenog stanovniStva, maksimalna gusto a koriStenja predvi ena ovim Planom
bi bila 45 st/ha), Sto tako er predstavlja zna ajan potencijalni porast stanovniStva.

Kona no postignut broj stanovnika u krajnoj projekciji je podloan mnogim
varijablama, koje se sada ne mogu precizno predvidjeti (krajnja struktura i na in
koriStenja prostora su usmijereni ali ne i kruto definirani ovim Planom). Bunica je
primarno stambeno naselje individualne izgradnje, ali e se Planom dati mogu nost
koriStenja dijela prostornih kapaciteta za gospodarske djelatnosti manjeg opsega.
Uzevsi joS u obzir razli ite osobne preferencije i mogu nosti krajnjin korisnika u
formiranju stambenih prostora, jasno je da se oblik naselja definitivho formira ovisno
0 potrebama i prilikama stanovnisStva.

Maksimalni broj stanovnika koji bi se dobio punim iskoriStenjem gradivih povrSina kao
stambene namjene, te ekstrapoliranjem sadasnjeg na ina koriStenja i pretpostavkom
ve eg udjela povremenog stanovniStva, se mo e procijeniti na red veli ine od 250
stanovnika.

Planom se uravnote uju potrebe i interesi stanovniStva, sa tenjom o0 uvanja
specifi nog karaktera naselja i njegovog odnosa sa prirodnom okolinom, Sto e re |
posebnostima lokalnog krajobraza. Sadasnja izgradnja u Bunice je, uz poneku
iznimku, primjerenijeg zna aja i mjerila od ve ine recentnih naselja na senjskom
podru ju, i cilj ovog Plana je zadr ati i unaprijediti taj smjer razvoja, uz podizanje
razine ure enja komunalne infrastrukture i javnih, iliti zajedni kih, prostora.
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2.2.2. Unapre enje ure enja naselja i komunalne infrastrukture

Unapre enje ure enja je nuno da bi se postigao pristojan standard ivota u
postoje im i planiranim dijelovima naselja Bunice. Gradnja novih stambenih objekata
ne bi bila poeljna bez odgovaraju e komunalne infratrukture koja omogu uje
zadovoljavaju i kvalitet ivlenja i obavljanja djelatnosti. Grad njom novih i
rekonstrukcijom postoje ih privatnih i javnih objekata na prikladan na in e se
formirati naselje poticajnog okru enja, prikladno p otrebama stanovnika.

UNAPRE ENJE URE ENJA NASELJA

Cillevi unapre enja ure enja naselja su ostvarenje visokih standarda ivota i
obavljanja djelatnosti, odranje, odnosno poboljSanje stanja okolisa, podizanje
standarda ure enja i koriStenja javnih prostora. U te se svrhe cilju predvi a stvaranje
slijede ih prostorno-planskih preduvjeta za gradnju i ure enje:
odre ivanje uvjeta i na ina gradnje individualnih stambenih, odnosno malih
gospodarskih, objekata
odre ivanje uvjetaina ina ure enjagra evinskih estica
omogu avanje ure enja javnih plaa
odre ivanje povrsSine i uvjeta ure enja privezista
formiranje ure enih zelenih povrSina na terenima u javnom vlasniStvu, ili
nepovoljnima za gradnju
formiranje pojaseva prirodne vegetacije koji Stite naselje od nepovoljnih
utjecaja buke i nekih nepovoljnih prirodnih utjecaja (vjetar, povodnii, i sl.)
olakSanje pristupa naselju
poboljSanje internih komunikacija
UNAPRE ENJE URE ENJA KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Cilj unapre enja ure enja komunalne infrastrukture je omogu enje nesmetanog
funkcioniranja i daljnjeg razvoja i rasta svih namjena na podru ju naselja. To e se
posti i rekonstruiranjem prometnog sustava i uskla enjem ostalih komunalnih
infrastrukturnih sustava sa planiranom strukturom i potrebama Sirenja naselja. U te
se svrhe predvi a stvaranje prostorno-planskih preduvjeta za gradnju i ure enje
slijede ih zahvata:

rekonstrukcija postoje ih kolnih ulaza u naselje, odnosno njihova zamjena,

kojom e se ukloniti sadasnje neadekvatne ulaze, iji broji raspored negativno

utje u na sigurnost prometa

formiranje prometne mre e koje e omogu iti daljnju izgradnju u naselju

prosirenje i ure enje postoje ih prometnica, sa izgradnjom nogostupa

izgradnja pjeSa ke veze izme u naseljaiplae

kolni pristup i javno parkiraliSte za pla u i priv eziSte

rekonstrukcija kolnih pristupa kampovima

URBANISTI KIINSTITUT HRVATSKE d.o.0. ZAGREB 16



URBANISTI KI PLAN URE ENJA NASELJA BUNICE
OBRAZLO ENJE PROSTORNOG PLANA

izgradnja, rekonstrukcija i odravanje mree za sv e dostupne
telekomunikacijske usluge

izgradnja nove kabelske kanalizacije

prilago avanje postoje e elektroopskrbne mre e na podru ju Plana i Sire, za
potrebe budu ih potroSa a unutar podru ja obuhvata

osiguranje dovoljne koli ine pitke vode kako bi se planiranim namjene
dugoro no osigurala kvalitetna opskrba vodom

osiguranje potrebne koli ine vode za protupo arne svrhe, temeljem Pravilnika
o hidrantskoj mre i za gasSenje po ara

usmjeravanje djelatnosti unutar podru ja Plana ka recikliranju i ponovnom
koriStenju vode

osiguranje efikasnog sustava prikupljanja i tretiranja otpadnih voda, kojim e
se kvalitetno zastititi teren i priobalno more
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3. PLAN PROSTORNOG URE ENJA

3.1. PROGRAM GRADNJE | URE ENJA PROSTORA

Prostorno-planskom dokumentacijom viSeg reda, dakle PPUGom Senja, definiran je
obuhvat mogu e izgradnje, i prostorna raspodjela na gra evinska podru ja osnovne
namjene (gra evinsko podru je naselja, izdvojeno gra evinsko podru je
ugostiteljsko-turisti ke namjene, ure ena pla a), ali ne i detaljna raspodjela pojedinih
namjenskih kategorija unutar gra evinskog podru ja, Sto je zada a ovog Plana.
Ciljevima utvr enima ovim Planom su pobli e definirane potrebe i u smjerenje razvoja
naselja Bunice.

Program gradnje i ure enja prostora se po gore navedenim po elima mo e podijeliti
na dvije osnovne prostorne podcjeline: gra evinsko podru je naselja Bunica (iznad,
odnosno isto no od, magistrale), i gra evinsko podru je ugostiteljsko-turisti ke
namjene u uvali Bunica (ispod, odnosno zapadno od, magistrale).

3.1.1. Gra evinsko podru je naselja Bunica

Maksimalni opseg gradnje je definiran gra evinskim podru jem postavljenim
PPUGom Senja, i po osnovnoj hamjeni je stambeno podru je. Kako ne postoji izravni
demografski pritisak na ovo naselje, mogu nosti i potrebe izgradnje i ure enja
proizlaze iz pretpostavljenog interesa potencijalnog stanovniStva koje bi bilo
privu eno kvalitetom ivota u suburbanom naselju grada Se nja.

Uzimaju i u obzir blizinu grada i male dimenzije naselja, koje u maksimalnoj projekciji
(slu aju punog iskoristenja gradivih povrSina kao stambene namjene) ne prelaze 350
stanovnika, ne planiraju se javni sadraji unutar naselja. Potrebe za takvim
sadr ajima su pokrivene kapacitetima oblinjeg Senj a. Definiranjem povrSina
mjeSovite hamjene unutar naselja, ostaviti e se mogu nost da se takvi sadr aji
izgrade, promijene li se okolnosti i uka e li se po treba.

Gospodarstvo nije determiniraju a stavka u prostornoj strukturi naselja. Zna ajni
gospodarski subjekti su smjeSteni u obli njim grado vima, odnosno u izdvojenim
gra evinskim podru jima posebne namjene. Ostavla se mogu nost razvoja
obiteljskih obrta i manjih gospodarskih subjekata, primarno iskoriStavanjem dijela
povrSine stambenog objekta, kao i podizanjem manjih gospodarskih (poslovnih i
ugostiteljsko-turisti kih) objekata na povrSinama mjeSovite namjene unutar naselja.

Tereni nepovoljni za gradnju se ure uju kao javne zelene povrSine ili kao zastitno
zelenilo.

3.1.2. Gra evinsko podru je ugostiteljsko-turisti ke namjene uvala
Bunica

Najve i dio ovog prostora zauzimaju dva postoje a kampa. Planom Sireg podru ja je
predvi eno minimalno Sirenje povrSine ove namjene, no postoje e smjeStajno stanje
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ne odgovara zakonskim uvjetima gusto e, pa se zadr ava postoje i kapacitet, uz
mogu nost rekonstrukcije i ure enja, kao i izgradnje prate ih sadr aja.

Uz obalu se definira podru je ure ene plae, koje slui za rekreaciju stanovnicima
naselja i gostima.

Dio obale se definira kao priveziSte za brodice lokalnog stanovnistva.

3.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Namjena prostora te razgrani enje, razmjestaj i veli ina pojedinih povrSina detaljno
su ozna eni na kartografskom prikazu 1. ,KoriStenje i namjena povrsina®“.

Osnovna namjena prostora je definirana planom Sireg podru ja, odnosno PPUGom
Senja. Njime su definirani gra evinsko podru je naselja Bunice i izdvojeno
gra evinsko podru je ugostiteljsko-turisti ke namjene kampa Bunice.

PPUGom Senja, gra evinska podru ja naselja se definiraju kao povrSine mjeSovite
namjene u kojima prevladava stambena izgradnja niske gusto e (primarna namjena),
a izgra uju se i svi sadr aji naselja koji prate stanovanje (sekundarna namjena) kao
npr.: Sportsko - rekreacijski, zdravstveni, obrazovni, vjerski, trgova ki, turisti ko -
ugostiteljski i servisni, kao i prometne i zelene povrsine, komunalni objekti i ure aji.

Sadr aji sekundarne namjene kao Sto su radne, poslo vne i ostale djelatnosti, mogu
se ostvariti koriStenjem: dijela osnovne gra evine, pomo ne gra evine, zasebne
estice ili dijela estice osnovne gra evine uz uvjet da ove aktivnosti ne stvaraju
buku i ne zaga uju zrak ili tlo iznad dozvoljenih granica, te ne zahtijevaju teski
transport kamiona.

U sklopu gra evinskih podru ja naselja obvezno je ure enje parkovnih i zasStitnih
zelenih povrSina, koje mogu sadravati kolne i pjeSa ke putove, Sportsko-
rekreacijske povrSine i igraliSta, te gra evine prate e namjene.

Unutar izdvojenog gra evinskog podru ja ugostiteljsko-turisti ke namjene (T3),
PPUG dozvoljava izgradnju i ure enje smijeStajnih i prate ih objekata u funkciji
kampa.

Prostorni plan tako er definira prostor ure ene plae (R6) i na elnu lokaciju
privezista.

Utvr ivanje prostora za odre ene namjene, te njihovi na ini koristenja, proizlaze iz
cilievima utvr enih i programom definiranih potreba, i to na lokacijama koje svojim
prirodno-prostornim karakteristikama, zate enom izgra enosti, te uvjetima zastite
(kulturnih dobara, prirode i okoliSa) omogu avaju takvu namjenu prostora.

Na podru ju Urbanisti kog plana ure enja naselja Bunice, utvr uju se slijede e
namjene prostora:
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STAMBENA NAMJENA (S)

Sva postoje a izgradnja unutar gra evinskog podru ja naselja Bunice jest
izgradnja stambene namjene individualnog karaktera. Ve i dio prostora
planiranog prosirenja naselja se definira na jednak takav na in.

Na povrSinama stambene namjene dozvoljena je samo izgradnja stambenih
gra evina i njihovih pomo nih objekata, te ure enje gra evnih estica u
funkciji namjene gra evina, kao i izgradnja i ure enje pristupnih puteva.

Unutar gra evne estice stambene namjene je mogu e na odre enom
postotku povrSine urediti prostor za obavljanje poslovne ili ugostiteljsko-
turisti ke djelatnosti, bilo unutar osnovne, bilo unutar pomo ne gra evine.

MJESOVITA NAMJENA: PRETE NO STAMBENA (M1)

Ova namjena je zamiSljena kao fleksibilna namjena, u kojoj je mogu smjestaj
raznih vrsta gra evina (stambene gra evine, male poslovne gra evine -
ugostiteljske, poslovne, zanatske, kao i druStvene i sportske gra evine), a
planira se na prikladnim pozicijama u naselju.

UGOSTITELISKO-TURISTI KA NAMJENA, KAMP (T3)

Ova namjena obuhva a postoje e ugostiteljsko-turisti ke objekte u uvali
Bunica, kategorizirane kao kampovi. Kako se postoje i objekti nalaze unutar
zasti enog obalnog podru ja mora, na udaljenosti manjoj od 100 m od obalne
linije, zakonom je dozvoljena samo rekonstrukcija postoje ih objekata, gradnja
prate ih sadrajaiure enje terena.

REKREACIJSKA NAMJENA: URE ENA PLA A (R6)

Na dijelu prostora pla e pred kampom, se daje mogu nost ure enja terena i
prate ih sadraja, kao i podizanja manjih objekata u funk ciji plae (tuSevi,
svla ionice, spremista, uslu ni i ugostiteljski objekti, i sl.)

REKREACIJSKA NAMJENA: NEURE ENA PLA A (R7)

Na ostalom dijelu prostora pla e se zadr ava prirod no stanje, bez mogu nosti
ure enja ili gradnje.

URE ENE JAVNE ZELENE POVRSINE (Z1)

Na prostoru nepovoljnom za gradnju (strm teren ispresjecan planiranom
pristupnom cestom za sjeverozapadni dio naselja), a u javnom vlasnistvu i na
povoljnoj poziciji unutar naselja se daje mogu nost ure enja javnog parka.
Pod ure enjem se smatra sadnja i odr avanje kvalitethog vis okog i niskog
zelenila, oblikovanje terena, ure enje staza, postavljanje urbanog namjestaja i
ograni ena izgradnja objekata koji poti u i dopunjavaju funkcioniranje javnog
parka.
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ZASTITNE ZELENE POVRSINE (2)

Na terenima nepovoljnima za gradnju, i terenima u pojasu uz dr avnu cestu
D8, zadrava se postoje i prirodni biljni pokrov, i dozvoljava se sadnja
vegetacije koja mo e poslu iti kao zastita od prome tne buke i vjetra.

POMORSKI PROMET — PRIVEZISTE (P)

U uvali Bunica se odre uje prostor na kojemu se za potrebe lokalnog
stanovniStva mo e urediti priveziSte za brodice. Ure enje podrazumijeva
ure enje obale i postavljanje ure aja i opreme koji omogu uju siguran privez,
pristajanje i sidrenje, postavljanje objekata sigurnosti plovidbe, ure aja i
opreme za pruanje usluge opskrbe plovila pitkom vodom i elektri nom
energijom, ure enje pristupa do vezova i izgradnja manjeg objekta spremista.

3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NA  IN KORISTENJA |
URE ENJA POVRSINA

UDIO POVRSINE

= NAMJIENE U POVRSINI UDIO POVRSINE
POVRSINA KOPNENOG, ODNOSNO NeMJENE v
NAMIENE (ha) MORSKO’G DUELA F())OB\(JF:'?/ITTUAK;JLTEE

NAMJIENA PLANA (%)

S STAMBENA 4,83 35,62% 34,40%

M1 MJIESOVITA (PRETE NO STAMBENA) 2,62 19,32% 18,66%

T3 UGOSTITELISKO-TURISTI KA (kamp) 0,79 5,83% 5,63%

R6 REKREACIJSKA (ure enaplaa) 0,14 1,03% 1,00%

R7 REKREACIJSKA (neure enaplaa) 0,12 0,88% 0,85%

Z1 JAVNE ZELENE POVRSINE 0,44 3,24% 3,13%
ZASTITNO ZELENILO 1,92 14,16% 13,68%

P PRIVEZISTE - KOPNENI DIO 0,04 0,29% 0,28%
JAVNA PARKIRALISTA 0,1 0,74% 0,71%
INFRASTRUKTURNA 0,005 0,04% 0,04%
NEIZGRA ENE JAVNE POVRSINE 2,555 18,84% 18,20%
UKUPNO - KOPNENI DIO 13,56 100,00% 96,58%
PRIVEZISTE - MORSKI DIO 0,06 12,50% 0,43%
MORE 0,42 87,50% 2,99%
UKUPNO - MORSKI DIO 0,48 3,42%
UKUPNO - PLAN 14,04 100,00%

S obzirom na veli inu postoje eg naselja, i predvi eni ograni eni rast broja stalnih
stanovnika, nije utvr ena neposredna kratkoro na potreba za novim javnim i
druStvenim sadr ajima, ve se rezervira prostor za nepredvi ene ili dugoro ne
potrebe koje su iskazane dalje u tekstu.

Analizom na ina izgradnje po zasebnim cjelinama naselja (definiranima na
kartografskom prikazu 4. Na ini i uvjeti gradnje), utvr ena je postoje a izgra enost i
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naseljenost (za naseljenost — broj stalnih stanovnika i broj stambenih jedinica — su
koriSteni podaci popisa stanovniStva iz 2011. g., dok su ostali podaci dobijeni
analizom podloga, obilaskom terena i pretpostavljanjem na ina koriStenja za nejasne
slu ajeve, a u skladu s uobi ajenim na inom koriStenja na senjskom podru ju). Po
tako utvr enim podacima su, ekstrapolacijom, pretpostavljeni podaci o maksimalnoj
izgra enosti i naseljenosti neizgra enih dijelova naselja.

Uzimaju i u obzir nepovoljne demografske trendove, za nove dijelove naselja je
pretpostavljen manji postotak stalnih, a ve i postotak povremenih stanovnika.

Prema prostornom karakteru naselja, ne o ekuje se zna ajna izgradnja ugostiteljskih
i drugih poslovnih objekata, ve se uzima okvirna procjena odnosa novih stambenih i
gospodarskih jedinica kao 2:1.

Uzimaju i u obzir slabe srednjoro ne izglede za rast broja stalnih stanovnika u
naselju u odnosu na sadasnjih 83, procjenjeni broj stalnih stanovnika u slu aju
potpune izgra enosti gra evinskog podru ja bi bio oko 170 stanovnika, a
povremenih oko 70. Analizom je procjenjeno mogu e pove anje broja zgrada sa
postoje ih 38 na 105, dakle za oko 70 zgrada. Ekstrapoliraju i trend recentnih
godina, po kojem se gradi relativno rijetko, bilo bi potrebno dugo vremena da se
iskoristi planirano proSirenje naselja. Dakako, velike ekonomske i drusStvene
fluktuacije posljednjih desetlje a iskustveno pokazuju da nema pouzdanog na ina za
predvidjeti tempo izgradnje, pa tako niti prillev novih stanovnika i to prvenstveno
povremenih.

Svi spomenuti podaci su iskazani u tablici 2. ,Prora un planirane izgra enosti i broja
stanovnika“, na stranici 23.

Iskazani podaci pokazuju pretpostavljenu izgra enost koja, s obzirom na preferencije
i potrebe investitorda mo e zna ajno varirati unutar zadanih uvjeta izgradnje — no,
kako su za procjenu koriStene ekstrapolacije prevladavaju ih na ina izgradnje,
procjenjene vrijednosti predstavljaju vjerojatan prosjek. Pri izgradnji infrastrukture
potrebne za ure enje gra evinskog zemljiSta i opskrbu ve izgra enih djelova
naselja, morat e se odvagnuti neposredne, odnosno pouzdano o ekivane potrebe,
investicijsko razdoblje, ekonomska isplativost te potrebe za zadovoljenjem budu ih
potreba. PoSto gra evinsko podru je naselja nadilazi srednjero no o ekivane
prostorne potrebe, ovim se Planom ne mogu utvrditi stvarni zahtjevi na
infrastrukturnu mreu u predvidivom razdoblju, jer je za o ekivati da e se
gra evinsko zemljiSte to kasto ure ivati i izgra ivati pojedina nim ulaganjima, a ne
samo Sire planiranim zahvatima, pa e se tako formirati infrastrukturne mre e za
podru ja koja e dui niz godina biti nepotpuno izgra ena.
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GBP (stambeni) GBP (ostalo) GBP (ukupno) zgrade stambene jedinice gospodarske jedinice stalni stanovnici povremeni stanovnici turisti/korisnici

postoje e planirano  ukupno post plan uk post plan uk post plan uk post plan uk post plan uk post plan uk post plan uk post plan uk

| 2000 300 2300 0 0 0 2000 300 2300 12 1 13 14 1 15 0 0 0 16 1 17 0 1 1 0 0 0
lla 4000 3700 7700 0 1600 1600 4000 5300 9300 12 17 29 27 22 49 0 10 10 32 21 53 0 17 17 0 20 20
IIb 0 9400 9400 0 4100 4100 0 13500 13500 0 25 25 0 33 33 0 15 15 0 31 31 0 24 24 0 30 30
llla 3650 7350 11000 0 3150 3150 3650 10500 14150 7 20 27 17 26 43 0 12 12 20 25 45 0 20 20 0 24 24

Illb 3300 1350 4650 0 550 550 3300 1900 5200 5 3 8 15 4 19 0 2 2 17 4 21 2 3 5 0 4 4
Kamp 0 0 0 1650 675 2325 1650 675 2325 2 1 3 0 0 0 2 1 3 0 0 0 0 0 0 95 10 105
12950 22100 35050 1650 10075 11725 14600 32175 46775 38 67 105 73 86 159 2 40 42 85 82 167 2 64 66 95 88 183

Tablica 2. — Prora un planirane izgra enosti i broja stanovnika
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3.4. PROMETNA | ULI NA MRE A
KOLNI | PJESA KI PROMET

Planom je odre en kolni i pjeSa ki sustav naselja. Na kartografskom prikazu 2.1
Prometna i infrastrukturna mre a — Prometna mre a, je prikazana mre a prometnica,
razvrstana prema vrsti i rangu.

Mre a prometnica sadr i:
javne (razvrstane) ceste, od kojih u planu imamo:
0 dravnu cestu (D8)
nerazvrstane ceste, u Planu podijeljene na:
0 ostale prometnice
o kolnopjeSa ke povrSine
pjeSa ke povrSine

Gradnja i ure enje prometnih povrSina je mogu a na neizgra enim javnim
povrSinama odre enima ovim Planom, u skladu sa definiranom prometnom mre om.
Osim toga je mogu e izgraditi kolne pristupe na povrSinama druge namjene, ako se
gra evna estica formira na udaljenosti ve oj od 30 m od najbli e prometnice ucrtane
u prometnoj mre i ovog Plana.

Dr avna cesta D8 , poznatija kao Jadranska magistrala, je najva nija pro metnica
koja prolazi naseljem. lako mjestom prolazi u duljini od oko 700 m, s obzirom na njen
rang dravne ceste, i odnos prema naselju, ne moe je se smatrati integralnim
dijelom prometnog sustava naselja - ona je tranzitna prometnica koja primarno slu i
puno Sirem podru ju, i nije namijenjena povezivanju dijelova Bunice, niti ostvarivanju
pristupa do pojedina nih objekata (osim kod nekolicine nelegalnih priklju aka). No,
posto prolazi sredinom naselja, ipak ju se koristi dijelom i za potrebe prometnog
povezivanja unutar mjesta, i to u duljini od oko 350 m, na segmentu od sjevernog
ulaza u kamp, do ju nog ulaza u dio naselja u dragi Bunice. Prometno optere enje
na ovom potezu magistrale je poslijednjih godina relativno stabilno i iznosi prosje no
cca 4900 vozila na dan u cjelogodisnjem, odnosno cca 11500 vozila na dan u ljethom
periodu mjerenja.

Za javnu cestu unutar obuhvata ovog Plana (D8) je utvr en zastitni pojas u skladu sa
odredbama Zakona o cestama, prikazan na kartografskom prikazu 3. Uvijeti
koriStenja, ure enja i zaStite povrSina. Unutar tog pojasa je za sve zahvate potrebno
zatra iti uvjete upanijske uprave za ceste.

Za priklju enje prometnog sustava naselja na cestu D8, planiraju se dva ulaza u
naselje, oba rekonstrukcijom postoje ih. Sjeverni ulaz, za sjeverozapadni dio naselje,
e se formirati na mjestu neadekvatnog priklju ka (prestrm, nedovoljni radijusi,
neure eno krianje), te je za njega na D8 potrebno urediti krianje, sa lijevim
skretanjem iz smjera Rijeke.
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Priklju ci kampova se zadr avaju, ali e za oba biti potrebno urediti kri anja na D8,
sa lijevim skretanjem iz smjera Senja, te sa boljom preglednos$ u nego li je sad.

Prometnu mreu u naselju ine nerazvrstane ceste - kolne prometnice i kolno-
pjeSa ke povrSine. Kolne prometnice moraju imati nogostup odvojen od kolnika.
Kolno-pjeSa ke povrSine su prometnice na kojima pjeSaci i vozila dijele isti prostor,
i mahom su to povrSine unutar gusto izgra enih dijelova naselja, gdje ne postoji
mogu nost njihovog proSirenja, pa se zadravaju u postoje em stanju. Nove
kolnopjeSa ke povrSine se planiraju tamo gdje se, zbog male duljine i malog broja
ku a kojima slu e kao pristup, ne o ekuje zna ajnije prometno optere enje.

Za sve prometnice se ovim Planom osigurava koridor namjenjen njihovoj izgradniji,
odnosno rezervaciji prostora za kasnija proSirenja. Prometnice se mogu graditi do
pune Sirine koridora, a hajmanje u skladu s propisanim minimalnim Sirinama (3,5 m +
1,2 m za ceste, odnosno 3,5 m za kolnopjeSa ke povrSine), dok se eventualni
neiskoriSteni dio Sirine koridora mora urediti kao zelena povrSina koja moe
sadr avati urbanu opremu i namjestaj, ili kao javno pa rkiraliste.

PjeSa ke povrSine treba urediti tako da se, gdje god to reljef terena dozvoljava,
primjene odredbe propisa 0 osiguranju pristupa nosti, te je mogu e postavljati i
klupe, rasvjetu i drugi urbani mobilijar.

Kolni pristup na gra evnu esticu je mogu e ostvariti:
sa postoje e prometnice, odnosno sa prometnice evidentirane na
posebnoj geodetskoj podlozi na kojoj je izra en ovaj Plan
sa prometnice izgra ene ili rekonstruirane prema uvjetima ovog Plana
sa kolno-pjeSa ke povrSine ure ene na povrSini druge namjene, do
gra evne estice koja se po uvjetima ovog Plana formira na udaljenosti
ve 0j od 30 m od najbli e prometnice ucrtane na kartogra fskom prikazu
2.1. Prometnai infrastrukturna mre a — Prometna mre a
za pojedine namjene gra evine, prometnica mora zadovoljavati i
dodatne uvjete (prvenstveno odgovaraju u Sirinu), ako su navedeni u
uvjetima za te gra evine

Postoje e prometnice sa kojih se mo e ostvariti kolni pristup na gra evnu esticu
moraju biti izgra ene u skladu sa zakonom, ili barem evidentirane na posebnoj
geodetskoj podlozi na kojoj je izgra en ovaj Plan i biti Sirine najmanje 2,5 m.
Prometni pristup sa dravne ceste D8 se moe ostvariti sa mo ako su sa time
suglasne Hrvatske ceste d.o.0. Prilikom izrade projektne dokumentacije, ali i izvedbe
pojedinih planiranih prometnica, treba posvetiti osobitu pozornost za o0 uvanje
krajobraza. Prometnice treba prilagoditi terenu kako bi gra evinskih radova bilo sto
manje (vijadukata, usjeka, zasjeka i nasipa).
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PROMET U MIROVANJU

Planom se daju uvjeti za dvije vrste parkiranja: na parkiraliStima i na gra evnoj
estici.

Osiguranje potrebnog broja parkiraliSnin mjesta na gra evnoj estici je zakonska
obaveza, da bi se esticu moglo smatrati ure enom. Broj parkiraliSnih (odnosno
gara nih) mjesta se odre uje Planom prema namjeni, odnosno djelatnosti gra evine,
u skladu sa |. 39. Odredbi za provo enje. Iznimno od toga, za postoje e objekte se
pri rekonstrukciji ne moraju osigurati nova parkiraliSna mjesta, ako se tom
rekonstrukcijom ne pove ava broj potrebnih mjesta u odnosu na potrebe postoje e
gra evine.

POMORSKI PROMET

U uvali Bunica se planira malo komunalno priveziste, kao izdvojeno lu ko podru je
luke Senj (otvorene za javni promet), za potrebe lokalnog stanovnistva.

S obzirom na konfiguraciju terena uz obalu, Planom nije bilo mogu e odrediti lokaciju
privezista do koje se moe neposredno pristupiti kolnom prometnicom, Sto
ograni ava sadr aje samo na zadovoljenje nune potrebe za u re enjem sigurnih
vezova za brodice lokalnog stanovniStva. S obzirom na mali raspolo ivi prostor i
neprikladan reljef, kapacitet privezista bi bio oko 15 vezova. Unutar planske povrSine
privezista, mo e se sagraditi valobran (koji mo e funkcio nirati i kao mul), a na obali
se mogu postaviti vezovi i urediti pristupi. Unutar kopnenog dijela privezista je
mogu e izgraditi objekt spremiSta, povrSine do 20 m2 i nadstreSnicu povrSine do
tako er 20 m2. S obzirom na neposrednu blizinu plae i turisti kih sadr aja, te
nemogu nost kolnog pristupa, unutar povrSine priveziSta se ne predvi aju prostori i
ure aji za servisiranje plovila. Te navedene radnje se mogu obavljati u obli njoj luci
Senj.

3.5. INFRASTRUKTURNA MRE A
TELEKOMUNIKACIJE

Planirano je proSirenje, i omogu ena rekonstrukcija postoje e telekomunikacijske
mre e. Novi vodovi elektroni ke komunikacijske infrastrukture za nepokretne
zemaljske mre e (dakle, telekomunikacijski kabeli) se postavljaju kao kabelska
kanalizacija, dakle kao podzemni vodovi, kojoj se pri projektiranju i izvedbi mora
osigurati mogu nost proSirenja kapaciteta, vo enja vodova raznih pru atelja usluga i
uvo enja novih tehnologija. Postoje e zra ne vodove je, pri rekonstrukciji, potrebno
zamijeniti kabelskom kanalizacijom, izvedenom na isti ha in kao za nove vodove, da
bi se osigurala ujedna ena, pouzdana i kvalitetna razina telekomunikacijskih usluga.

Pri prora unu kapaciteta kabelske kanalizacije, potrebno je uzeti u obzir podatke
date u poglavlju 3.3. Iskaz prostornih pokazatelja, gdje su dati podaci o projiciranoj
izgra enosti (broju objekata i uporabnih jedinica) pojedinih dijelova naselja. S
obzirom na to, da je demografski trend Sireg gradskog podru ja negativan, te su
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sadasSnja Sirenja naselja zasnovana mahom na izgradnji za povremeno stanovanje,
turizam i poslovne sadr aje, nije mogu e dati predvidljive podatke za dui period.
Prora un kapaciteta kabelske kanalizacije za pojedini zahvat je, stoga, potrebno
pretpostaviti prema prilikama u vrijeme izrade projekta, i odrediti ga na osnovi
pretpostavki za plansko razdoblje i ekonomske ra unice. Svaki zahvat treba uzeti u
obzir ne samo neposredne potrebe, ve i mogu e budu e potrebe onog dijela naselja
koji e daljnjim produ enjem kabelske kanalizacije ovisiti o p otezu na kojem je zahvat
izveden.

Kabelsku kanalizaciju je planirano postaviti u koridorima postoje ih, odnosno
planiranih prometnica, te u zoni pjeSa kih staza ili zelenih povrSina s jedne ili obje
strane kolnika, ovisno o ostaloj infrastrukturi polo eno j unutar koridora prometnice.

Antenski sustavi pokretnih komunikacijskih mre a se mogu posta vljati na postoje im
zgradama, ali ne na stambenim zgradama, niti u zonama isklju ivo stambene
namjene (S). Preporu a se njihova postava unutar zelenih povrsina (Z;, Z).

ELEKTROOPSKRBA

Planira se zamjena postoje eg srednjenaponskog sustava, prela enjem sa zra nog
10 kV na podzemni kabelski 20 kV vod. Na podru ju naselja Bunica se spajaju
planirane dionice Kijac — Bunica i Bunica — Senj podzemnog 20 kV kabelskog voda
Novi Vinodolski — Senj, pa e se zbog predvi ene faznosti radova na Sirem podru ju,
kako je planira operator distribucijskog sustava, rekonstrukcija srednjenaponskog
sustava unutar naselja provoditi etapno.

Planom se predvi a ukidanje zra nih srednjenaponskih vodova, po izgradniji
zamjenskog kabelskog voda. U tijeku izrade ovog Plana, operator distribucijskog
sustava radi na obnovi uklonjenog dalekovoda Kijac — Bunica, kao privremenoj mjeri
osiguranja stabilnosti napajanja senjskog podru ja do izgradnje zamjenskog
kabelskog voda.

Ovim Planom je predvi eno da se planirane dionice 20 kV kabelskog voda spajaju u
novoplaniranoj KTS u blizini ju nog ulaza u naselje. Da bi se osigurao tok elektri ne
energije do izgradnje svih planiranih kabelskih vodova, Planom se omogu ava
priviemeni spoj kabelskog voda na odvojak postoje eg zra nog voda, uz postoje u
stupnu TS Bunica. Po izgradnji dionice kabelskog voda od Bunice do Senja i nove
KTS, ukida se priviemeni spoj, postoje izra nivod i postoje a TS Bunica.

Novi elektroenergetski (srednjenaponski i niskonaponski) vodovi se moraju polagati
podzemno.

U zapadnom dijelu naselja se, zbog razvedenosti naselja, planira dodatna
trafostanica da se osigura pouzdana opskrba elektri nom energijom.

U slu aju potrebe individualnih potroSa a za nepredvi enom dodatnom vrSnom
snagom, na njihovim gra evnim esticama, odnosno na zasebnim gra evnim
esticama formiranima na njihovom zemljiStu je mogu a gradnja trafostanica koje
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nisu ozna ene na kartografskim prikazima. Za njihovu opskrbu se mogu postavljati
novi srednjonaponski podzemni kabeli.

VODOOPSKRBA

Planom se daje raspored vodoopskrbnih objekata (cjevovodi i vodospreme) koje je
potrebno izgraditi da bi se u potpunosti opremilo podru je naselja.

S obzirom na to da rast naselja Bunica malo ovisi o demografskim potrebama
lokalnog stanovniStva, nije mogu e predvidjeti prave potrebe za vodoopskrbom u
nadolaze em razdoblju. Naime, gra evinsko podru je naselja je u PPUGuU Senja
formirano prema maksimalnom zakonski dozvoljenom proSirenju, a u skladu sa
ellama stanovniStva i Grada Senja, i tako je zna ajno pove ano u odnosu na
postoje i izgra eni dio naselja, dok istovremeno demografski trendovi pokazuju vrlo
mali porast stanovnisStva.

Svaki porast broja stanovnika, odnosno broja stambenih jedinica ovisi ponajviSe o
eventualnom porastu standarda ivljenja, pove anju broja jedinica za povremeno
stanovanje i ugostiteljsko-turisti ke usluge (vikendice, sobe, apartmani i sl.) ili, u
ovom trenutku nepredvidivoj, pozitivnoj promjeni demografskog trenda.

Prema tome, kao osnova za projektiranje vodoopskrbnog sustava slu e podaci dani
u poglavlju 3.3. Iskaz prostornih pokazatelja.

Kod svakog zahvata gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnog sustava e se morati
odrediti projektno razdoblje, dakle vremenski okvir unutar kojega bi zahvat trebao
zadovoljiti potrebe, i unutar njega procijeniti opravdanost veli ine zahvata, uzimaju i
u obzir ekonomsku opravdanost, momentalne potrebe i kratkoro na predvi anja (lako
predvidive budu e potrebe, na osnovi interesa vlasnika zemljiSta, brzine rasta naselja
u prethodnom razdoblju, i sl.) u odnosu na krajnju veli inu naselja predvi enu
planovima.

Uz naselje e, u kasnijoj fazi razvoja, biti potrebno izgraditi novu vodospremu, kojom
bi se osigurala ujedna ena opskrba visih dijelova naselja.

Uz zadovoljenje potroSnih koli ina vode, potrebno je osigurati i vodu za potrebe
hidrantske mre e, koju treba razvijati postupno na jedn ak na in kao i vodoopskrbnu.
Propisi o vanjskoj hidrantskoj mre i odre uju na in postavljanje te mre e, kao i uvjete
koje mora zadovoljiti. Mo e se graditi kao odvojena, ili moe biti priklju ena na
vodoopskrbni sustav, ali u svakome slu aju, za funkcioniranje hidranta mora biti
osiguran izlazni pritisak od 2,5 bara.

ODVODNJA

Planom se daje raspored objekata odvodnje (cjevovodi, crpne stanice, pro ista i,
ispusti) koje je potrebno izgraditi da bi se u potpunosti opremilo podru je naselja.

Sustav odvodnje se najve im dijelom planira kao nepotpuno razdjelni, tj. oborinske
vode se prete no ne prikupljaju u kanalizacijski sustav. S obzirom na karakter naselja
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Bunice, kao relativno malog naselja individualne izgradnje s oku nicama, mo e se
o ekivati da e se ve ina oborinskih voda infiltrirati u teren.

Na dijelu plana se ipak planira mogu nost izgradnje (podzemnog) sustava odvodnje
oborinskih voda, prvenstveno za potrebe odvodnje buji nih voda. U Bunici nisu
zabilje eni buji ni tokovi, ali se, s obzirom na karakteristike okolnog reljefa, pojava
buji nih tokova se ne mo e isklju iti, te se dade pretpostaviti da su relativna mladost
ve eg dijela naselja i obrasli prirodni teren djelovali tako da dosadasnje eventualne
pojave bujica nisu imale primjetnoga utjecaja na naseljeno podru je. No, budu om
izgradnjom najni ih dijelova drage, javlja se mogu nost da budu e eventualne bujice
imaju Stetan utjecaj na zgrade, te se stoga ovim Planom daje mogu nost izgradnje
sustava kojim bi se takve vode mogle prihvatiti.

Otpadne vode se prije ispuStanja u more moraju pro istiti. S obzirom na relativho
malu veli inu naselja, za pro i$ avanje se mo e primjeniti okretni bioloSki nosa |,
odnosno biopro ista , koji je samostoje i ure aj za kojeg se ne mora graditi posebna
gra evina, te koji mo e biti u potpunosti ukopan, i ne zaht jeva niti kontinuirani nadzor
i upravljanje. Pro iS ene otpadne vode e se ispustati dugim podmorskim ispustom
(na dubinu od najmanje 20 m), Sto je uhodani na in ispuStanja otpadnih voda za
priobalna naselja, i koji, pravilno izveden, kod manjih naselja u uvjetima aktivnih
morskih strujanja, mo e ispustati ak i nepro iS5 ene otpadne vode bez Stete po
okolis. Kako je obalni pojas ve zauzet turisti kim sadr ajima sa kojima pro ista i
ispust nisu kompatibilni, bit e potrebno izraditi pro ista iispust zapadnije, prema rtu
uvale Bunica.

Sustav odvodnje je najve im dijelom gravitacijski, ali njegov krajnji dio mora biti
dijelom tla ni (u duljini cca 25 m), sa crpnom stanicom izme u magistrale i kampova,
jer se zbog postoje ih turisti kih sadraja, ne mo e iskoristiti najpovoljniji smjer
odvodnje ka pla ama u uvali.

Za potrebe prora una koli ina otpadnih voda se uzimaju podaci iz poglavlja 3.3.
Iskaz prostornih pokazatelja.
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3.6. UVJETI KORISTENJA, URE ENJA | ZASTITE POVRSINA

3.6.1. Uyvjetii na in gradnje

Uvijeti i na in gradnje pojedine gra evine se odre uju prema slijede im kriterijima:
smjeStaju gra evine unutar odre ene namjene povrsine
vrsti gra evine
smjeStaju gra evine unutar odre ene zone urbanih pravila
tipologiji gra evine

Uvjeti gradnje, koji se ovim planom odre uju za gra evinu su:

koeficijent izgra enosti (kig) gra evne estice gra evine: odnos
izgra ene povrSine zemljiSta pod gra evinom i ukupne povrSine gra evne
estice (zemljiSte pod gra evinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih,
otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gra evine osim balkona, na
gra evnu esticu, uklju ivSi i terase u prizemlju gra evine kada su iste
konstruktivni dio podzemne etae) (Pravilnik o sadraju, mjerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljim i standardu
elaborata prostornih planova); u izra un izgra ene povrSine zemljiSta pod
gra evinom se ura unavaju sve osnovne i pomo ne gra evine na estici
visina gra evine se mjeri od kona no zaravhanog i ure enog terena uz
pro elje gra evine na njegovom najni em dijelu do gornjeg ruba st ropne
konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja, ija visina
ne mo e biti viSa od 1,2 m (Zakon o prostornom ure enju i gradniji)
broj nadzemnih etaa : nadzemnom eta om se smatraju sve eta e iznad
podruma (eta e koja je ukopana viSe od 50% svoga volume na u kona no
ure eni zaravnani teren i iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena; pozor! — ako je takva etaa jednim svo jim pro eljem
izvan terena, smatra se suterenom, ne podrumom; vidi Zakon o
prostornom ure enju i gradnji)
udaljenost gra evine od me e susjedne estice se mjeri na to Ki
njihove me usobne najmanje udaljenosti

- udaljenost gra evine od regulacijskog pravca - regulacijski pravac je
me a izme u estice i povrSine javne namjene odre ene ovim Planom,;
udaljenost gra evine od regulacijskog pravca se mjeri na to ki njihove
me usobne najmanje udaljenosti; iznimno od navedenog, potpuno ukopani
dijelovi gra evine se mogu graditi do regulacijskog pravca
povrSinama javne namjene se u smislu ove odredbe smatraju: lu ko
podru je luke otvorene za javni promet, ure ene javne zelene povrSine,
zastitne zelene povrSine te ostale javne povrSine, odre ene na
kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrsina
povrSina prirodnog ili hortikulturno ure enog terena na gra evnoj
estici gra evine je neizgra ena povrSina estice, ure ena kao povrSina na
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kojoj je mogu rast biljaka, bez ikakve podzemne ili nadzemne gradnje;
parkiraliSna mjesta se ne mogu smatrati ovakvom povrsinom

Uz navedene uvjete gradnje, da bi estica mogla biti gra evha, mora zadovoljiti
zakonski uvjet ure enosti. Ure ene gra evne estice su estice koje zadovoljavaju
nu ne uvjete potrebne za izdavanje akta o gra enju. Nu ni uvjeti (prema vae em
Zakonu o prostornom ure enju i gradnji) su: pristup s prometne povrsSine, rijeSena
odvodnja otpadnih voda i propisani broj parkiraliSnih mjesta.

Za svaku pojedinu namjenu povrSine je ovim Planom odre eno koje vrste
gra evina se unutar nje mogu graditi (Sto je navedeno u poglavlju 3.2. Osnovna
namjena prostora ovog Obrazloenja, te u poglavlju 1.1. Namjene povrSina
tekstualnog dijela ovog Plana (tj. Odredbi za provo enje)). Vrste gra evina su:

gra evine gospodarskih djelatnosti

gra evine drustvenih djelatnosti

gra evine sportskih djelatnosti

stambene gra evine

Gra evine gospodarskih djelatnosti se u ovom Planu dijele na:

gra evine ugostiteljsko-turisti ke namjene , koje se dalje dijele na:

0 ugostiteljske objekte iz skupine “"kampovi® koji se grade unutar
povrSina hamjene (T3), i koji su u potpunosti smjeSteni unutar pojasa
od 100 m od obalne linije, te se u njihovom sklopu ne mogu graditi
nove smjesStajne zgrade, ve se samo mogu rekonstruirati i
zamjenjivati postoje e (bez pove anja broja le ajeva), izgradnja
prate ih sadraja i ure enje povrSina za kamp mjesta je mogu a
prema uvjetima |. 20. Odredbi za provo enje ovog Plana

0 ugostiteljske objekte iz skupine "hoteli", te samostalnih ugostiteljskih
objekata iz skupine "druge vrste ugostiteljskih objekata za smjestaj"
koji se grade unutar povrSina namjene (M1) i koji su ovim Planom
zamiSljeni kao manji smjestajni objekti uklopljeni u tkivo naselja, koji
se grade prema uvjetima |. 21. Odredbi za provo enje ovog Plana, te
se razlikuju ovisno o zoni urbanih pravila unutar kojih se gra evine
grade; do 25% povrSine ovakvog ugostiteljskog objekta mo e biti
stambene (ali najviSe 1 stambena jedinica) ili druStvene namjene

male poslovne gra evine, zamiSliene kao manji poslovni, zanatski,
uslu ni, ugostiteljski (ne smjestajni), proizvodni i sli ni objekti, koji se grade
unutar povrSina namjene (M1) i koji su ovim Planom zamisljeni kao maniji
objekti uklopljeni u tkivo naselja, koji se grade prema uvjetima |[. 19.
Odredbi za provo enje ovog Plana, uskla enima sa uvjetima gradnje
stambenih gra evina, te se razlikuju ovisno o zoni urbanih pravila unutar
kojih se gra evine grade; do 25% povrSine male poslovne gra evine mo e
biti stambene (ali najviSe 1 stambena jedinica) ili drustvene namjene
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Gra evine druStvenih djelatnosti  se mogu graditi prema potrebi unutar povrSina
namjene (M1), prema uvjetima |. 22. Odredbi za provo enje ovog Plana

Gra evine sportskih djelatnosti  se mogu graditi prema potrebi kao manje sportske
gra evine, unutar povrSina namjena (S) i (M1), prema uvjetima |. 23. Odredbi za
provo enje ovog Plana

Stambene gra evine se mogu graditi unutar povrSina stambene namjene (S) i
unutar povrSina mjeSovite namjene - preteito stambene (M1). Uvjeti njihove
izgradnje se odre uju prema uvjetima poglavlja 4. Uvjeti i na in gradnje stambenih
gra evina Odredbi za provo enje ovog Plana, i razlikuju po :
tipologiji izgradnje , koja mo e biti samostoje a (zgrada koja ne dodiruje
susjednu me u niti gra evinu), poluugra ena iliti dvojna (zgrada koja
dodiruje jednu susjednu me u ili gra evinu), ugra ena iliti dio niza (zgrada
koja dodiruje dvije ili viSe susjednih me a ili gra evina); poluugra ene
zgrade se mogu graditi samo u nekim zonama urbanih pravila
smjesStaju unutar pojedine zone na ina i uvjeta gradnje , gdje se, ovisno o
karakteru postoje e izgradnje, karakteru terena, te ciljanom izgledu i
na inu koristenja pojedinog dijela naselja (ovisno 0 smjeStaju u naselju,
postoje o] ili mogu o] prometnoj i infrastrukturnoj opremljenosti i
mogu nostima ure enja gra evinskog zemljista), za svaki taj dio odre uju
zasebni uvjeti gradnje
ovisno o veli ini gra evne estice se odre uje i najve i mogu i broj
stambenih jedinica u pojedinoj stambenoj gra evini

Obuhvati zona na ina i uvjeta gradnje (ima ih tri) su odre eni na kartografskom
prikazu 4. "Na in i uvjeti gradnje”.

Uz uvjete gradnje koji ovise o smjeStaju i vrsti gra evine, za sve gra evine jednako
vrijede i uvjeti oblikovanja gra evinaiure enja estice:
daju se osnovni uvjeti oblikovanja gra evina, kojima se ono usmjerava ka
tradicionalnim oblicima gradnje na senjskom podru ju, odnosno ka
suvremenim arhitektonskim dostignu ima
detaljnije se odre uje na in gradnje kroviSta, odre ivanjem dozvoljenog
nagiba krovnih ploha i postave sljemena,
propisuje se i na in ure enja neizgra enih dijelova estice, obaveznom
zelenom povrSinom, ograni avanjem visine potpornih zidova (potpornim
zidom se ne smatra nosivi zid gra evine) i visine ograda

Stambene gra evine mogu na estici imati i pomo ne gra evine (gra evine ostalih
vrsta se mogu graditi kao slo ene gra evine, ovisno o zahtjevima djelatnosti, tj. smiju
se sastojati od viSe odvojenih gra evina na jednoj estici, tako da za te gra evine
nisu potrebne posebne pomo ne gra evine). Na in gradnje pomo nih gra evina je
odre en u I. 32. Odredbi za provo enje - stambena gra evina smije imati jednu
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pomo nu gra evinu u kojoj se smjeStaju prate i sadraji za stanovanje (garae,
spremiSta i sl.), te jednu pomo nu gra evinu u kojoj se smjeStaju gospodarske
djelatnosti (trgovina, zanat, poljoprivreda, i sl.).

Za postoje e gra evine svih vrsta odre uje se na in njihove rekonstrukcije ili
zamjene:
ako se postoje a gra evina uklapa u uvjete odre ene ovim Planom, smije
se rekonstruirati ili zamjenjivati prema uvjetima koji su jednaki onima za
nove gra evine
ako se postoje a gra evina ne uklapa u uvjete odre ene ovim Planom,
dakle, ve a je, bilo povrSinom, bilo visinom odnosno etanos u ili je
izgra ena bli e granici estice, nego Sto se dozvoljava za nove gra evine,
smije se rekonstruirati ili zamjenjivati prema uvjetima koji su u |[. 30.
Odredbi za provo enje odre eni ovisno o tome koji uvjet gradnje je
prekora enina koji na in

Sve gra evine moraju postivati mjere zastite od poara date u |. 63. Odredbi za
provo enje, koje su ovim Planom osobito odre ene za manje stambene gra evine i
one za koje, pri isho enju akta kojim se odobrava gradnja, nisu izdani posebni uvjeti
zastite od po ara. Za gra evine u kojima se mo e istovremeno o ekivati ve i broj
ljudi, te javne i druStvene gra evine, obavezno je pri isho enju akta kojim se
odobrava gradnja zatra iti posebne uvjete zaStite od po ara.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebn  osti i kulturno-
povijesnih i ambijentalnih cjelina

Na podru ju Plana ne postoje zaSti ene prirodne, niti kulturno-povijesne vrijednosti,
kao ni vrijednosti predvi ene za zastitu.

Na neure enom zemljiStu izme u kampa i magistrale, nalazi se stari bunar, kojega
mjeStani smatraju rimskim. Planom ga se predla e za zaSt itu kao kulturno dobro od
lokalnog zna aja. Do donoSenja odluke o proglasenju zaStite tog dobra, ovaj Plan
daje osnovne odredbe kojima se spre ava oSte ivanje bunara.

Kulturno naslije e na podru ju Plana se manifestira u obliku antropogenog krajolika:
stepenasta polja u dragi Bunice i njihove ivice, putevi ome eni stablima; suhozidi i
terase na padini Seb evice; poSumljeno podru je i ure eni travnjaci u uvali Bunice.
Planom se ti oblici uvaju u najve em mogu em opsegu, 0sim na mjestima
neizbje nog javnog interesa.

Planom se, dakle S&titi ambijentalno vrijedno zelenilo i ambijentalno vrijedne
antropogene strukture (suhozidi, terase, drvoredi). Ambijentalne vrijednosti zaSti ene
ovim Planom se ne smiju uklanjati, i smiju se ure ivati na na in koji ne naruSava
njihove esencijalne karakteristike. Iznimno se smiju ukloniti one ambijentalne
vrijednosti, ako druga ije nije mogu e izgraditi gra evinu u skladu sa odredbama
ovog Plana. Tako er se smiju ukloniti na onim mjestima gdje ni na koji drugi na in
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nije mogu e urediti pristup na gra evnu esticu. U oba slu aja se ne smije ukloniti
nista viSe od minimuma nu nog za izgradnju, odnosno ure enje. Ostalo zelenilo i
antropogene strukture koje nisu posebno Sti ene ovim Planom treba uvati u onoj
mjeri koja omogu ava privo enje gra evne estice planiranoj namjeni.

Podru je Plana obuhva a slijede e staniSne tipove:

C35/E35 — Submediteranski i epimediteranski suhi travnjaci/ Primorske, termofilne
Sume i Sikare medunca

Ovi stanisSni tipovi pokrivaju najve i dio povrSine obuhvata Plana. Travnjaci su od
prestanka ekstenzivnog uzgoja stoke podlo ni procesu sukcesij e, to jest povia enju
pred Sikarom i Sumom.

Unutar obuhvata Plana e se uvati postoje i odnos ovih staniSnih tipova, to jest pri
izgradnji i ure enju terena e se uvati postoje a vegetacija u najve em mogu em
opseqgu, ili e se pri potrebnom ure enju povrSina saditi i ure ivati vegetacijski pokrov
sukladan prevladavaju em staniSnom tipu te povrSine, Sto kod visoke vegetacije
zna i crni grab, bijeli grab, hrast medunac, crni jasen i raSeljka, dok se travnate
povrSine prete ito prepustaju prirodnoj kolonizaciji b iljnih vrsta. Upotreba autohtonih
vrsta, koje su prilago ene podneblju i okoliSnim prilikama, olakSava sadnju i
odr avanije biljnih povrsina.

G32 — Infralitoralni sitni pjesci s viSe ili manje mulja

Ovaj stanisni tip obuhva a morsko dno unutar obuhvata. Plan ne predvi a aktivnosti
koje bi mogle zna ajno utjecati na karakter i kvalitet ove povrSine. Manji utjecaj e
imati izgradnja priveziSta i ure enje plae. lzgradnja privezista trai formiranje
valobrana i mula, koji se moraju izgraditi na na in da pokriju najmanju mogu u
povrSinu morskog dna, i da ne ometaju adekvatno strujanje mora unutar podru ja
privezista. Ure enjem plae je mogu e nasipanje plae u ograni enom opsegu
definiranom grafi kim prilozima Plana. Nasipanjem e se utjecati na vrlo mali
postotak povrSine morskog dna.

3.7. SPRJE AVANJE NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS.

Unutar obuhvata Plana se ne predvi aju i ne dozvoljavaju aktivnosti i djelatnosti koje
mogu imati nepovoljan utjecaj na okolis.

Planiraju se namjene i djelatnosti bez nepovoljnog utjecaja na okoliS, ograni ene
gusto e izgra enosti; zatim sustav za odvodnju i pro iS avanje otpadnih voda; a
balansirani su ciljevi o uvanja i ure enja prirodnih povrSina sa potrebama razvoja,
odnosno izgradnje i ure enja naselja.

Zastita okoliSa e se provoditi u skladu sa odgovaraju im zakonima i propisima.
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ZASTITA TLA

Tlo na podru ju Plana je krSkog vapnena kog karaktera, s tankim slojem plodnog
zemljiSta koji je podlo an eroziji. Tlo se Stiti od ero zije 0 uvanjem postoje eg biljnog
pokrova i zastitnih umjetnih struktura (suhozidi, terase), te spre avanjem
prekomjernog osSte ivanja prirodnog terena prilikom izgradnje i ure enja. Tlo se Stiti
od zaga enja prikuplianjem i odvodnjom nepro iS enih otpadnih voda
vodonepropusnim sustavom odvodnje.

ZASTITA ZRAKA

Zrak je na podru ju Bunice visoke kvalitete, zahvaljuju i maloj naseljenosti okolnog
prostora i vjetrovitom podneblju. Jedini izvor one IS enja je promet na dr avnoj cesti
D8, no cesta je uglavnhom odvojena od naselja reljefom i zelenilom, pa ne predstavlja
problem. Mogu e gospodarske djelatnosti unutar naselja e se morati pridr avati
propisa o zastiti kvalitete zraka.

ZASTITA OD VODA

Kroz naselje ne prolaze stalni niti povremeni vodotoci, ali se zbog karaktera reljefa
buni ke drage ne moe u potpunosti isklju iti mogu nost pojave buji nih tokova,
zbog ega je predvi ena mogu nost izgradnja sustava prihvata buji nih voda kojim bi
se zastitilo naselje od Stetnog utjecaja voda, na na in kako je opisano u poglavlju
3.5. Infrastrukturna mre a - Odvodnja ovog Obrazlo enja.

ZASTITA MORA

Temeljne uvjete zaStite mora i obale daju zakoni o zastiti prirode i okoliSa, kao i
zakonski uvjeti o zaSti enom obalnom pojasu mora, i na njima se bazira Plan u
aspektima koji se ti u mora i morske obale.

Plan ne predvi a i ne dozvoljava aktivnosti i djelatnosti koje bi mogle negativno
utjecati na more i morsku obalu. U dodiru s morem i morskom obalom su kampovi
malog kapaciteta, ure ene pla e i priveziSte malog kapaciteta.

Izgradnja privezista trai formiranje valobrana, koji se mora izgraditi ha na in da
pokrije najmanju mogu u povrSinu morskog dna, i da ne ometa adekvatno strujanje
mora unutar podru ja priveziSta. Ure enjem plae je mogu e nasipanje plae u
ograni enom opsegu definiranom grafi kim prilozima Plana. Nasipanjem e se
utjecati na vrlo mali postotak povrSine mora.

Prema vae im zakonskim propisima, za sve zahvate koji obuhva aju nasipavanje
morske obale, produbljivanje i isuSivanje morskog dna, te izgradnju gra evina u moru
duljine 50 m i viSe (Sto bi obuhvatilo zahvat nasipavanja buni ke plae), se mora
provesti ocjena o potrebi procjene utjecaja zahvata na okolis, a za koje je nadle no
ministarstvo.

More se Stiti od zaga enja pro iS avanjem otpadnih voda naselja prikupljenih
vodonepropusnim sustavom odvodnje.
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ZASTITA OD BUKE

Jedini izvor buke na podru ju Plana je promet na dravnoj cesti D8, no cesta je
uglavnom odvojena od naselja reljefom i zelenilom koji zna ajno reduciraju buku, pa
ne predstavlja zna ajan problem. Mogu e gospodarske djelatnosti unutar naselja e
se morati pridr avati propisa o reduciranju buke, i paz iti da ne utje u kvalitetu ivota
susjednih stanovnika.
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OSTALI PRILOZI

I. DOKAZI O POSLOVNOJ SPOSOBNOSTI INSTITUTA

Izvod iz sudskog registra

RjeSenje Ministarstva zastite okoliSa, prostornog ure enja i graditeljstva o davanju
suglasnosti za obavljanje svih stru nih poslova prostornog ure enja (Klasa: IP/I-350-
02/10-07/8, Ur. broj: 531-06-10-2)

RjeSenje o upisu u Imenik ovlaStenih arhitekata za odgovornu osobu i voditelja izrade
Plana
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS :
080080448
OIB:
52472680428
TVRTKA/NAZIV:
15 URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE drud3tve s ograni&enom

odgovorno3éu za prostorno planiranje i uredenje prostora

SKRACENA TVRTKA/NAZIV:
URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.o.o.

15
SJEDISTE:
2 Zagreb,

Frane Petrica 4

PREDMET POSLOVANJA - DJELATNOSTI:

2 22 - Izdavad&ka i tiskarska djelatnost
2 70 - Poslovanje nekretninama
2: TZud - Obrada podataka
2 731 - IstraZz. i raz. u prir., tehn. i tehnol. znan.
2 14.2 - Arhitektonske i inZenj. djel. i tehn. savjet.
2 T4,83 - Tajni¢ke i prevoditeljske djelatnosti
2 74.84 - Ostale poslovne djelatnosti, d. n.
9 ¥ - kupnja i prodaja robe
g # - posredovanje u obavljanju trgovine na domacdem i
inozemnom trZistu
9 =* - struéni poslovi zaStite okoli3a
CLANOVI / OSNIVACI:
15 Ninoslav Dusper, roden/a 08.04.1953, osobna iskaznica:
101068342, PU Zagrebacka
Zagreb, Kuhaceva 18
15 - jedini ¢&lan d.o.o.

CLANOVI UPRAVE

13

13
13

/ LIKVIDATORI:

Ninoslav Dusper, roden/a 08.04.1953, osobna iskaznica:
101068342, PU Zagrebacka, Hrvatska

Zagreb,

Ku3lanova 18

- direktor
- zastupa pojedinaé&no i, samostalno

TEMELJNI KAPITAL:

2

PRAVNI
Pravni
15

6,869,400.00 kuna

ODNOSI:
oblik:

Odlukom glavne skup3tine od 10.12.2009.

Doo4,

2010-01-07 11:36:57
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PRAVNI ODNOSI:
Pravni oblik:

drustvo preoblikovano u drustvo s ogranicenom odgovornoscu.
15 drustvo s ogranic¢enom odgovorno3cu

Temeljni akt:
15 Odlukom glavne skup3tine od 10.12.2009. godine usvojena
Izjava o osnivanju koja je sastavni dio odluke o
preoblikovaniju.

Statut:

2 Statut dru3tva usvojen na osnivackoj Skupstini odrZanoj 25.
travnja 1996. godine.

9 Statut Drudtva usvojen na osnivackoj skupstini odrZanog
25.04.1996. godine i izmijenjen temeljem Odluke glavne
skupstine dru3tva od 29.01.2001. godine u odnosu na odredbu
€l. 5. Statuta drustva (predmet poslovanja).

Promjene temeljnog kapitala:

15 oOdlukom glavne skup3tine od 10.12.2009. godine o
preoblikovanju dioni¢kog drusdtva u drustvo s ogranicenom
odgovorno3c¢u zamjenjuju se 22.898 dionica nominalne
vrijednosti od 300,00 kn u temeljne uloge.

Svi temeljni ulozi su razmjerni nominalnom iznosu njihovih
dionica &iji je ukupni iznos jednak iznosu temeljnog
kapitala drustva. Sve dionice, njih 22.898 proglaSene su
nevazecim.

prijenos dionica manjinskih dioniéara
14 oOdlukom glavne skupstine drustva o prijenosu dionica
manjinskih dioni&ara uz otpremninu od 02.10.2009. godine
prenose se dionice manjinskih dioni&ara na glavnog dionigara
Ninoslava Duspera uz isplatu primjerene otpremnine.

OSTALI PODACIL:

2 Subjekt je bio upisan u Trgovackom sudu u Zagrebu na
reg.ul.1-1302.

ZABILJEZBE:

Redni broj zabiljeZbe: 1

2 - Zalba na RjeSenje Trgovadkog suda u Zagrebu Tt-96(1363-2
od 26. lipnja 1996. godine, podnesena je 4. listgpada 1996.
godine. Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske/rjeSenjem
XII P#-2538/96-2 od 29. listopada 1996. godine rijeéio je:
Usvaja se Zalba i o

Redni broj zabiljeiZbe: 2
2 - rje3enje Trgovackog suda u Zagrebu broj
26. lipnja 1996. godine se ukida i predme

D004, 2010-01-07 11:36:57
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IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

ZABILJEZBE:

stupnja na ponovno odlué&ivanje.

Redni broj zabiljeZbe:

3

URBANISTI

KI'INSTITUT HRVATSKE d.o.0. ZAGREB

3 - Zalba na rjefenje Tt-97/633-2 od 14. veljade 1997. godine
podnesena je 03. oZujka 1997. godine
Redni broj zabiljeZbe: 4
4 - Rje3enjem Visokog Trgovackog suda Republike Hrvatske broj
XITI PZ-1489/97-3 od 10. lipnja 1997. godine odbija se Zalba
kao neosnovana i rje3Senje Trgovackog suda u Zagrebu broj Tt-
97/633 od 12. oZujka 1997. godine se potvrduje.
Upise u glavnu knjigu proveli su:
RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-96/1363-2 01.10.1996 Trgovacki sud u Zagrebu
0002 Tt-97/633-2 12.03.1997 Trgovacki sud u Zagrebu
0003 Tt-97/633-5 15.04.1997 Trgovacki sud u Zagrebu
0004 Tt-97/633-7 26.06.1997 Trgovacki sud u Zagrebu
0005 Tt-96/3125-2 23.09.1997 Trgovacki sud u Zagrebu
0006 Tt-99/4863-2 14.10.1999 Trgovacki sud u Zagrebu
0007 Tt-99/4863-5 06.06.2000 Trgovacki sud u Zagrebu
0008 Tt-00/3041-2 18.10.2000 Trgovacki sud u Zagrebu
0009 Tt-01/5586-4 13.12.2001 Trgovacki sud u Zagrebu
0010 Tt-04/6099-2 23.06.2004 Trgovacki sud u Zagrebu
0011 Tt-04/12672-4 19.01.2005 Trgovacki sud u Zagrebu
0012 Tt-05/9606-4 22.11.2005 Trgovacki sud u Zagrebu
0013 Tt-08/11385-2 22.09.2008 Trgovacki sud u Zagrebu
0014 Tt-09/12293-2 12.11.2009 Trgovacki.sud u Zagrebu
"0015 Tt-09/14060-2 18.12.2009 Trgovadki sud u Zagrebu
U Zagrebu, 07. sijeénja 2010.
D004, 2010-01-07 11:36:57 Stranica: 3 od 3
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA,
PROSTORNOG UREBDENJAI
GRADITELJSTVA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/37 82-444 Fax: 01/37 72-822

Uprava za prostorno uredenje
Klasa: UP/1-350-02/10-07/8
Urbroj:  531-06-10-2

Zagreb, 11.oZujka 2010.

Ministarstvo zastite okoli$a, prostorno uredenja i graditeljstva, povodom zahtjeva
LURBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE" d.0.0. iz Zagreba, Frane Petrica br. 4,
zastupanog po direktoru: mr.sc. Ninoslav Dusper, dipl.ing.arh., za izdavanje suglasnosti za
obavljanje struénih poslova prostornog uredenja, na temelju Clanka 9. Zakona o
arhitektonskim i inZenjerskim poslovima i djelatnostima u prostornom uredenju i gradnji
("Narodne novine", br. 152/08), donosi

RJESENJE

I. ,,URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE“ d.0.0. iz Zagreba, Frane
Petri¢a br. 4, daje se suglasnost za obavljanje stru¢nih poslova izrade nacrta dokumenata
prostornog uredenja i nacrta izvjeS¢a o stanju u prostoru, te obavljanje poslova u vezi s
pripremom i dono3enjem dokumenata prostornog uredenja.

II. Osoba iz tocke 1. izreke ovoga rjeSenja duZna je Ministarstvu zaStite okoli3a,
prostornog uredenja i graditeljstva dostaviti obavijest i dokumentaciju o naknadnoj promjeni
uvjeta znadajnih za davanje ove suglasnosti najkasnije u roku od 30 dana od dana nastanka
promjene.

111. Suglasnost iz tocke I. izreke ovoga rjeSenja oduzet ¢e se ako pravna osoba
prestane ispunjavati uvjete propisane za davanje suglasnosti ili ako poslove navedene u
suglasnosti obavlja protivno propisima koji ureduju prostorno uredenje.

ObrazloZenje

_URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE" d.o.0. iz Zagreba, Frane Petri¢a br. 4,
podnio je ovom Ministarstvu zahtjev za davanje suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova
izrade nacrta dokumenata prostornog uredenja i nacrta izvjes¢a o stanju u prostoru. te
obavljanje poslova u vezi s pripremom i dono$enjem dokumenata prostornog uredenja.

Zahtjev je osnovan.

Prema odredbi ¢lanka 2. Pravilnika o uvjetima i mjerilima za davanje suglasnosti za
obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja (.,Narodne novine* br. 118/09), suglasnost za
obavljanje strucnih poslova izrade nacrta dokumenata prostornog uredenja i nacrta izvjeséa o
stanju u prostoru te obavljanje poslova u vezi s pripremom i donosenjem dokumenata
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2

prostornog uredenja daje se pravnoj osobi koja u punom radnom vremenu na neodredeno
vrijeme ima zaposlenu najmanje jednu osobu: -koja ima pravo uporabe strukovnog naziva
ovlasteni arhitekt, poloZeni struéni ispit za obavljanje stru¢énih poslova prostornog uredenja,
najmanje 5 godina radnog iskustva na struénim poslovima prostornog uredenja i koja je
sudjelovala u izradi dokumenata prostornog uredenja, -arhitektonske struke koja ima
akademski naziv magistar inZenjer, struéni naziv struéni specijalist inzenjer, akademski naziv
sveutilisni prvostupnik (baccalaureus), struéni naziv struéni prvostupnik (baccalaureus) ili
struéni naziv struéni pristupnik, odnosno osobu arhitektonske struke koja je na drugi nacin
propisan posebnim propisom stekla odgovarajuci stupanj obrazovanja, te koja ima poloZen
stru¢ni ispit za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja i — tehnicke, biotehnicke,
prirodoslovne ili drudtvene struke koja ima akademski naziv magistar, struéni naziv stru¢ni
specijalist. odnosno struéni specijalist inZenjer, akademski naziv sveucili$ni prvostupnik
(baccalaureus). struéni naziv struéni prvostupnik (baccalaureus) ili stru¢ni naziv stru¢ni
prvostupnik, odnosno osobu navedene struke koja je na drugi nalin propisan posebnim
propisom stekla odgovarajudi stupanj obrazovanja.

Podnositelj zahtjeva priloZio je dokaze propisane &lankom 3. navedenog Pravilnika i to
za slijedeceg zaposlenika:
- mr.sc. Ninoslav Dusper, dipl.ing.arh., ovlateni arhitekt, br. ovl. 2004,
5 Vladimir Tutek. dipl.ing.arh., ovlateni arhitekt, br. ovl. 2003,
- Lidija Skec, dipl.ing.arh., ovlasteni arhitekt, br. ovl. 3309,
- Terezija Mirkovi¢ Berkovi¢, dipl.ing.arh., ovlasteni arhitekt, br. ovl. 2776,
- Matilda Marelja, dipl.ing.arh., ovlasteni arhitekt. br. ovl. 2879,
- Lusiana Ivekovi¢, dipl.ing.arh., ovl. arhitekt, br. ov1.3324,
- Ana Pezer, dipl.ing.arh., ovlasteni arhitekt, br. ovl. 3163.
- Estera Zeneral, dipl.ing.arh., ovlasteni arhitekt, br. ovl. 3246,
- Vedran Oberan, dipl.ing.arh., ovlasteni arhitekt, br. ovl. 3521,
- Laura Vitasovi¢-Vojnié, dipl.ing.grad.. ovlast. inZ. grad., br. ovl. 4303,
- BoZica Munji¢, ing.grad., ovlasteni arhitekt. br. ovl. 2001,
- Grgo Kreso Beljo. dipl.ing.arh..
- Dubravka Brozi¢evic. ing.grad.,
- Renata Fakin. ing.grad.,
- Marija Babi¢, ing.grad.
- Lovorka Sviben, dipl.ing.arh.,
Tamara Vukmirovi¢, dipl.ing.arh.,
B Damir Blazevic. dipl.ing.arh.,
- Darko Latin, dipl.ing.arh.,
- Dunja Ozvatié, dipl.ing.arh.,
- Tamara Mihinja¢, dipl.ing.arh..
- Gorana Ljubici¢, dipl.ing.arh.,
- Ante Senjanovié, dipl.ing.arh.,
- Nikica Blazevi¢, dipl.ing.arh.,
- Zvonimir Vidovic, dipl.ing.arh..
B Jelena Simat, dipl.ing.arh..
- [vana Sari¢, dipl. ing. biolog.,
- Gordan Macek, dipl.ing. prom.,
- Barbara Klemar, dipl.ing.agronom.-ured. krajobraza,
- Katarina Labar, dipl.ing.agronom.-ured. krajobraza,
Nataa Avakumovié, dipl.ing.agronom.-ured. krajobraza.
- Mirjana Miski¢-Domisli¢. dipl.ing.agronom.-ured. krajobraza.
- Juraj Dusper, dipl.oecc.,
- Dean Vuéi¢, ing.geod.
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Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava
sve uvjete za izdavanje zatraZene sug]asnostl propisane odredbom ¢lanka 2. navedenog
Pravilnika.

Slijedom izloZenog, a na temelju odredbe ¢lanka 202. stavak 1. Zakona o opéem
upravnom postupku u Republici Hrvatskoj ("Narodne novine", br. 53/91 i 103/96 — Presude
Ustavnog suda), rije3eno je kao u to&ci 1. izreke ovog rje3enja.

U tocci II. izreke ovoga rjeSenja odlueno je u skladu s ¢lankom 7. stavkom 3.
Pravilnika o uvjetima i mjerilima za davanje suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova
prostornog uredenja.

Upozorenje iz to¢. III. izreke ovog rjeSenja u skladu je s ¢lankom 10. Zakona o
arhitektonskim i inienjerskim poslovima i djelatnostima u prostornom uredenju i gradnji
("Narodne novine", br. 152/08).

Upravna pristojba u drzavnim biljezima u iznosu od 70,00 kn po Tar br. 1.1 2.
Tarife upravnih pristojbi Zakona o upravnim pristojpama ("Narodne novine", br. 8/96 i
110/04) naljepljena je na zahtjevu i ponistena je.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo rjesenje je kona&no u upravnom postupku, te se protiv njega ne moZe izjaviti
7alba. ali se moze pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom Republike Hrvatske

Upravni spor pokreée se tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana
dostave ovog rjeSenja i predaje se neposredno ili preperuceno poitom Upravnom sudu
Republike Hrvatske. N

Dostaviti: -
JURBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE* d.o.0. Zagreb Frane Petrica br. 4,
- Odjel za inspekcijski nadzor ovlas. osoba za izradu dokumenata prostornog uredenja, ovdje
3. Evidencija suglasnost, ovdje
4. Spis, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

UP/I-350-07/02-01/ 2776
314-01-02-1
24. sijeénja 2002.

Na temelju ¢lanka 24. i &lanka 26. stavka 2. Zakona o Hrvatskoj

komori arhitekata i inZenjera u graditeljstvu (Narodne novine, broj 47/98), Odbor
Za upise Razreda arhitekata, rjeSavajuéi po zahtjevu koji je podnijela MIRKOVIC
BERKOVIC TEREZIJA, dipling.arh., ZAGREB , STRELJACKA 5. za upis u
Imenik ovlastenih arhitekata, donio je

RJESENJE

U Imenik ovlastenih. arhitekata upisue se  MIRKOVIC
BERKOVIC TEREZIJA , dipling.arh., ZAGREB, u stru&ni smjer
ovlastena arhitektica, pod rednim 'brojem 2776, s danom upisa
18.01.2002. godine.

Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata, MIRKOVIC BERKOVIC
TEREZIJA, dipl.ing.arh., stje¢e pravo na uporabu strukovnog naziva
"ovlastena arhitektica” i pravo na obavljanje poslova temeljem
Clanka 25. Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata i inZenjera u
graditeljstvu, a u svezi s ¢lankom 4. stavkom 1. Statuta Hrvatske
komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu, te ostala prava i
duZnosti sukladno posebnim propisima.

Ovlastenom arhitektu izdaje se "arhitektonska iskaznica" i stjece
pravo na uporabu "pecata".

Obrazlozenje

MIRKOVIC BERKOVIC TEREZIJA, dipling.arh., podniela je

Zahtjev za upis u Imenik arhitekata.
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Odbor za upise razreda arhitekata proveo je postupak u povodu
dostavljenog Zahtjeva, te temeljem &lanka 24. stavka 2. i &lanka 26. stavka 2.
Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata i inZenjera u graditeljstvu (Narodne novine,
broj 47/98), a u svezi s &lankom 5. stavkom 4. i &lankom 18. Statuta Hrvatske
komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu (Narodne novine, broj 40/99 |
112/99), rijeSeno kao u izreci.

Upisom u Imenik oviastenih arhitekata imenovana stjeée pravo na
izradu i uporabu peéata, sukladno &lanku 35. Statuta Hrvatske komore arhitekata
i inZenjera u graditeljstvu i na izdavanje "arhitektonske iskaznice".

Na temelju €lanka 141. stavka 1. tocke 1. Zakona o opéem
upravnom postupku (Narodne novine, broj 53/91), predmet je rijeSen po
skraéenom postupku.

Pouka o pravnom lijeku

Protiv ovog Rjesenja Zalba nije dopustena, ali se moze pokrenuti
upravni spor podno$enjem tuzbe Upravnom sudu Republike Hrvatske, u roku od
30 dana od primitka ovog Rjesenja. !

PREDSJEDNIK KOMORE

[
!I'JDAM DELAG, dipl.ing.geod. v.r.

Dostaviti:

1. TEREZIJA MIRKOVIC BERKOVIC, 10000 ZAGREB, STRELJACKA 5
2. U Zbirku isprava Komore
3. Pismohrana Kor_nore

Zabiljeska:
Istovjetnost ovog otpravka s izvornilgom ovjefave

ASJEDNIK KOMORE
URKOVIC, ovl.arh.

Broj.  102-02/01 e
Zagreb, 02.12.2009. godine At
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ZAHTJEVI TIJELAT1 OSOBA1Z L. 79 ZoPUG
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A) Zahtjevi tijela i/ili osoba odre  enih posebnim propisima

P A ’. ':‘ %
REPUBLIKA HRVATSKA L / 87 cy
MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA R, £
POLICIJSKA UPRAVA LICKO-SENJSKA 212103 foye-cn

Odjel zajednickih i upravnih poslova SR

h)

Inspektorat unutamjih poslova

Broj: 511-04-04-11-5587/1-09. M3
Gospic, 09.06.2009.

LICKO-SENJSKA ZUPANIJA
GRAD SENJ
OPCI UPRAVNI ODJEL
Odsjek za urbanizam, prostorno planiranje i
komunalni sustav

Predmet: lzrada Urbanistickog plana uredenja Bunica

-miSljenje, dostavija se-

U svezi vaSeg zahtjeva od 05.06.2009. godine, za lzradu UrbanistiCkog plana

uredenja (UPU-a) Bunica, odredeno Prostornim planom uredenja Grada Senja, a sukladno

¢lanku 79. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (“NN” broj 76/07), donosimo slijedece

smjernice/uvjete zastite okoliS8a odredene na temelju strate$ke provjere utjecaja na okolis

prema posebnim propisima:

u svrhu sprijeCavanja Sirenja pozara izmedu gradevina, voditi racuna o
pozanom optereCenju objekata, intezitetu toplinskog zraCenja kroz otvore
objekata, vatrootpornosti objekata i fasadnih zidova, meteoroloSkim uvjetima i
dr., pozarne karakteristike gradevnih materijala te konstrukcijske karakteristike
objekata, gradevine moraju biti pozicionirane i medusobno udalijene na nacin
sukladan pozitivnim hrvatskim propisima i priznatim praviiima tehni¢ke prakse,
koji se temelji posebice na Zakonu o zastiti od pozara (“NN” br. 58/93, 33/05,
107/07 i 38/09) i Zakonu o prostornom uredenju i graditeljstvu (“NN” br. 76/07);
radi omogucéavanja evakuacije i spasavanja osoba iz gradevinskih objekata i
gasenja pozara na istima, kao i na otvorenom prostoru, za gradevine, te kod
projektiranja novih prometnica i mjesnih ulica ili rekonstrukcije postojecih,
obavezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe,
okretiSta, nosivost i radijuse zaokretanja, a sve u skladu sa Pravilnikom o
uvjetima za vatrogasne pristupe (“NN” br. 35/94);
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- prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava obvezno je planiranje
izgradnje hidrantske mreze sukladno Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasenje
pozZara (“NN” br. 8/06);

- ostale mjere zasStite od pozara projektirati u skladu s vazec¢im hrvatskim
propisima i normama koji reguliraju ovu problematiku;

- za zahtjevne gradevine izraditi prikaz predvidenih mjera zastile od pozara iz

kojeg Ce biti moguce ocjeniti odabrani sustav zastite od pozara.
S postovanjem,

NACELNIK ODJELA
Milan Rast

¥ ,:;' 3 i o j A
v_.?_.“;‘ ?‘; - L2 S |
L3
T

L ' L W
N 1A ~
3 .l,/
b4 " z
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REPUBLIKA HRVATSKA s AT
MINISTARSTVO KULTURE T ¢ 5 S o T
UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE L Og : O 7 O
KONZERVATORSKIODJEL U GOSPICU i Kin

KLASA: 612-08/09-10/0606 3 _R / = z
URBRO; 532-04-16/1-09-2 R L -
Gospi, 7. sprja 2008, TS R

_ GRAD SENJ
OPCI UPRAVNI ODJEL
ODSJEK ZA URBANIZAM, PROSTORNO PLANIRANJE |
KOMUNALNI SUSTAV

Predmet: Urbanisticki plan uredenja naselja Bunica, Grad Senj, Licko-senjska Zupanija
- mislienje, daje se

Veza, VaSa KLASA: 350-02/09-05/02, URBROJ: 2125-03/05-09-01.

Temeliem Vade zamolbe za dostavom podataka iz djelokruga rada Konzervatorskog odjela u
Gospicu, Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Gospicu daje
slijedece

MISLJENJE

Na podru¢ju obuhvata Urbanistickog plana uredenja naselja Bunica, Grad Senj, Licko-senjska
Zupanija, nema evidentiranih ili zasticenih kulturnih dobara. Radi moguceg otkrivanja arheolo$kih nalaza
pri izvodenju zemljanih radova, mislienja smo da se u sustav mjera zastite i o€uvanja kultumih dobara
predmetnog Urbanistickog plana uredenja naselja Bunica trebaju ugraditi odredbe iz ¢lanka 45. Zakona o
zadtiti i ocuvanju kulturnih dobara (NN RH 69/99, 151/03 i 157/03) u kojem stoji: ,Ako se pri izvodenju
gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod povrsine tla, na kopnu, u vodi
ili moru naide na arheolo$ko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duZzna je prekinuti iste i 0 nalazu
bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo (Konzervatorski odjel u Gospicu), koje ¢e dalje postupati
sukladno zakonskim ovlastima®.

S postovanjem,

"POOVLASTENJU MINISTRA
.o PROCELNIK:
3 r Sugnjic, Hipl. arheclog

<

DOSTAVITI:

1. OvaUprava, ovdie.
2. Arhiva.

Budacka 12 - 53000 Gospi¢ - www.min-kulture hr
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VCLUIIIVOH WAVAGE UALIVIAIID DU GIIAGL SN B VA4S 1 BOIUSU, S1UGILU, ULILWY WLV, LUL VU] 1 BRULIoLwIL v

elektroni¢kih komunikacijskih mreza i elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme
te upravljanje i uporaba radiofrekvencijskog spektra i adresnog i brojevnog prostora, kao prirodno
ograni¢enih opéih dobara, od interesa su za Republiku Hrvatsku i da se prema odredbi iz ¢l. 25. st.
3. istoga Zakona elektronicka komunikacijska infrastruktura mora planirati u dokumentima
prostornog uredenja na naéin da ne ogranifuje razvoj elektronifke komunikacijske mreze i
elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme. Temeljem odredbi iz ¢l. 26. st. (5)
Zakona o elektronickim komunikacijama Hrvatska agencija za poStu i elektronicke komunikacije
utvrduje i izdaje zahtjeve i miSljenja u postupku izrade i donoSenja dokumenata prostornog
uredenja.

Clankom 5. Zakona o elektroni¢kim komunikacijama Republika Hrvatska osnovala je
Hrvatsku agenciju za poStu i elektronifke komunikacije kao regulatornu agenciju s javnim
ovlastima, koja posljedi¢no odredbi iz ¢lanka 11. Zakona o prostornom uredenju i gradnji suraduje s
jedinicama lokalne i podruéne samouprave radi ostvarivanja ciljeva prostornog uredenja u procesu
prostornog planiranja, zatiti prostora, graditeljskoj i urbanoj obnovi i obavljanju drugih aktivnosti u
izvr$avanju obveza prostornog uredenja.

Takoder sukladno odredbama iz ¢l. 75. 1 ¢l. 76. ZOPUG, urbanisti¢ki plan uredenja detaljnije
odreduje osnovu prometne, komunalne 1 druge infrastrukture, dakle i elektronicke komunikacijske
infrastrukture i povezane opreme.

U skladu s naprijed navedenim zakonskim odredbama u predmetnom UPU potrebno je:
n uz tocan polozaj i kapacitet postojece, utvrditi i ucrtati trase te nacin izvodenja (podzemno,

nadzemno, mjeSovito, s jedne ili obje strane kolnika) za buduéu elektronicku komunikacijsku
infrastrukturu za postavljanje nepokretne zemaljske mreZe, sukladno odredbama iz
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Komentar uz zahtjev HEP — Operator distribucijskog sustava d.o.o. :
Prema lanku 79. Zakona o prostornom ure enju i gradniji:

Tijela i osobe odre eni posebnim propisima moraju u zahtjevima iz stavka 1. ovoga

lanka odrediti vae e propise i njihove odredbe te druge stru ne i ostale
dokumente, na kojima temelje svoje zahtjeve u obuhvatu prostornog plana. Ako to
tijela i osobe ne u ine, nositelj izrade takve zahtjeve nije duan postivati, ali je to
du an posebno obrazlo iti.

S obzirom na to, da u prethodnom zahtjevu gorenavedenog naslova nisu odre eni
propisi ni njihove odredbe, niti drugi dokumenti na kojima se zahtjev zasniva, i s
obzirom na injenicu da ne postoji va e i propis koji operatoru distribucijskog sustava
u nadle nost daje odre ivanje prostornog smjestaja objekata distribucijskog sustava,
ne postoji obveza Grada Senja da dostavljene podatke shvati kao uvjete za izradu
Plana, osobito sotga Sto je obilaskom terena 2009. g., utvr eno da dostavljeno stanje
ne odgovara u cijelosti stvarnom stanju na terenu.
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B) Zahtjevi drugih sudionika u izradi UPU Bunica
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MISLIENJA TIJELA | OSOBA1Z L. 94 ZoPUG
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IV. SUGLASNOST I MISLJENJE IZ L. 98. ZoPUG
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IZVJES E O PRETHODNOJ RASPRAVI
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O ITOVANJA PRIMLJENA PISANIM PUTEM

1. [17.6.2011. |HAKOM, Zagreb, Jurisi eva 13

Dostavljene su smjernice identi ne dostavljenima u prethodnom zahtjevu.

2. |[11.7.2011. Hrvatske ceste d.o.0., Zagreb, Von inina 3

NaglaSavaju da je svaka gradnja unutar zastitnog pojasa dr avne ceste D8 mogu a isklju ivo uz posebne
uvjete gra enja Hrvatskih cesta d.o.o., a izgradnja, dogradnja ili rekonstrukcija raskri ja sa dr avhom cestom
mo e se izvoditi samo uz projektnu dokumentaciju od obrenu po Hrvatskim cestama d.o.o.

HEP — Operator distribucijskog sustava d.o.o., Gospi ,

3. |30. 8. 2011. Lipovska 31

Ponovo dostavljaju podatke o postoje em i planiranom stanju elektroenergetskih objekata. Tra e da se zadr e
nazivi postoje ih objekata pri njihovom izmjeStanju. Predla u neka se u Plan uklju i odredba da troSkovi
izmjeStanja elektroenergetskih objekata idu na teret investitoru.
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IZVJES E O JAVNOJ RASPRAVI
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1IZVJES E O JAVNOJ RASPRAVI

SADR AJ
1. Uvod

2. Obrazloenjastru nogizra iva aplana oo itovanjima, prijedlozima i
primjedbama

3. Prilozi
- Zaklju ak o odr avanju javne rasprave o prijedlogu UPU Bunica

od 7. prosinca 2011. godine

Objava javne rasprave o prijedlogu UPU Bunica od 9. prosinca

2011. godine

Objava javne rasprave u javnom glasilu - Novi list, 10. prosinca

2011. godine

Zapisnik s javnog izlaganja o prijedlogu plana, 10. sije nja 2012.

godine, u prostorijama Grada Senja, Obala Franje Tu mana 2, u

Senju

Popis prisutnih na javnom izlaganju o prijedlogu plana
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1. Uvod

Temeljem lanka 85. Zakona o prostornom ure enju i gradnji (NN 67/07, 38/09,
55/11, 90/11), Grad Senj je kao nositelj izrade Plana proveo javnu raspravu o
Prijedlogu Urbanisti kog plana ure enja Bunica.

Javna rasprava objavljena je u Novom listu od 10. prosinca 2011. godine, i dopisom
od 12. prosinca 2011. godine je tijelima i osobama odre enim posebnim propisima
upu ena posebna obavijest.

Javno rasprava o Prijedlogu Urbanisti kog plana ure enja Bunica odr ana je od 20.
prosinca 2011. godine do 18. sije nja 2012. godine.

Javno izlaganje odr ano je 10. sije nja 2012. u 10 h, u prostorijama Grada Senja,
Obala Franje Tu mana 2, u Senju

Tijek javnog izlaganja evidentiran je kroz zapisnik dostavljen stru nom izra iva u
Plana i prilo en ovom lzvjeS u.

Kao sastavni dio ovog lzvjeS a prila u se i dokumenti koji dokazuju valjanost
provedene procedure i izrade predmetnog plana.
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2. Obrazlo enjastru  nogizra iva aplanao o itovanjima, prijedlozima i
primjedbama

PRIMJEDBE UPISANE U KNJIGU PRIMJEDBI U TIJEKU JAVNE RASPRAVE OD
20.12. 2011. DO 18. 1. 2012.

Red. . . . . RjeSenje

o Datum spisa |Ime i prezime (Naziv), adresa Riesenie
17. 01. . . . . PRIHVA

4. 2012. Ivan Tomljanovi , Senj, Bunica 16 WV

Tra i da se planirani popre ni spojizme u dvije ceste ukine, jer nije nu an, a prelazi prek o njegove parcele k. .
560/15 k.o. Krivi Put

Prihva a se.
17. 01. - . .
5 15012, Josip Filipovi , Senj, Bunica 34

1. Trai da se na njegovoj k. . 190/6k, k.o. Krivi Put, pove a izgradivost objekta, a radi rjeSavanje stambenog
pitanja, odnosno da se pove a povrSina izgra enosti parcele na 50%.

2. U privitku se prila e primjedba na lanak 32, stavak 1. i stavak 2., i lanak 52. Provedbenih odredbi prijedloga
Plana.

- nagib krovnih ploha do 23 stupnja

- krovni prozori (luminari) nisu karakteristika primorske arhitekture

- u lanak 32. treba ugraditi kolika je visina nadozida

- ukoliko je nadozid potkrovlja 1,20 m, a investitor uredi stambeni prostor, da li je to eta a?

3. Odvodnja oborinskih voda sa krovova rjeSava se ispustom na javnu povrsinu tj. na ulicu, tj. na ulicu iza kbr.
33Ai 33 B te se u depresiji stvara velika lokva vode koja se prelijeva na nie k. ., pa tako i na njegovu

- tra i odgovor na sve primjedbe

1. Primjedba nije potrebna. Prema 1. 27. (2), u zoni | je, na gra evnim esticama na kojima se grade gra evine

manje od 120 m2, mogu aizgra enost gra evne estice do 50%. Uz to, prema |. 30. (3), povrSina gra evne
estice postoje e gra evine smije biti manja od one za novu gradnju. Prema tome, za VaSu esticu od 122 m2,

mogu e je rekonstrukcijom postoje e zgrade izgraditi stambenu gra evinu tlocrtne projekcije do 61 m2.

2. Prihva aju se primjedbe na odredbe o oblikovanju.

U smislu uvjeta ovog Plana, potkrovlje se smatra nadzemnom eta om ukoliko ima nadozid. Zna i, ako Va3a
zgrada mo e imati tri nadzemne eta e unutar visine od 7,5 m, to bi onda bile prizemlje, kat i potkrovlje. Posto je
u ZoPUG, kojeg ste citirali, odre ena maksimalna dozvoljena visina nadozida potkrovlja, tu definiciju nema
potrebe stavljati u Plan. S obzirom na to da je Planom odre ena najve a dozvoljena visina gra evine, zajedno s
najve im dozvoljenim brojem nadzemnih eta a i njihovom mi nimalnom dozvoljenom visinom, nije potrebno
dodatno specificirati 0 kojim se to eta ama radi.

3. lankom 52. (2) je zabranjeno ispustanje oborinskih voda sa privatnih estica na javne povrSine, kao i
slijevanje oborinskih voda sa javnih povrSina na estice kojima je ovim Planom planirana gradnja. Dopunjen je
lanak 37. propisivanjem obaveze da se prometnice grade i rekonstruiraju tako da ne dolazi do zadr avan ja

oborinskih voda na njima.

18. 01. ) ) ] ] . N
6. 2012. Miroslav Tomljanovi , Senj, Bunica 17 DIELO

Vlasnik je estice 560/47 na kojoj je sagra ena obiteljska ku a te pristup do ku e i parkiraliSte osigurava preko
livada do Jadranske magistrale za koju je vankniji n i vlasnik (livada unutar suhozida). Protivi se izgradnji
serpentine koja bi oduzela velik dio njegovog terena (odnosno tre a traka uz magistralu), a time onemogu ilo
prilaz autima na njegovu parcelu obzirom na konfiguraciju terena. Predla e priklju ak do sjeverozapadnog dijela
naselja izgradnjom ceste sa D8 izvan obuhvata plana, od strane zvanog Bok, prema Sibinju, do trase sadaSnjeg
vodovoda. Prijedlog izgradnje ceste u prilogu.

Zadr ava se planirana ulazna cesta, jer smatramo da je prihvatljivije prometno rjeSenje — peterostruko je kra a
nego eventualna cesta od Boka, i predstavlja kra u vezu izme u Bunice i Senja (putem preko Boka bi se
svakom putovanju u Senj dodao kilometar puta). Prostorni plan ure enja Grada Senja svejedno omogu ava da
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se izgradi ulaz u naselje sa zapadne strane, ali smatramo da je nu no ovim Planom osigurati ono $to sma tramo
ekonomski i prometno kvalitetnijim rjeSenjem.

S obzirom na malo o ekivano prometno optere enje, ne planira se tre a traka za desno skretanje iz smjera
Senja, tako da se novim prijedlogom viSe ne zadire u zemljiSte kojeg Kkoristite za pristup.

18. 01. An elka Tomljanovi za Milicu Odobasi , Zagreb, Trnsko PRIHVA

7 12012 3a A SE

Tra i da se u prijedlogu UPU Bunica ucrta postoje a pristupna cesta do ku e u kojoj je ona jedan od suvlashika
k. .br. 3246/5, obzirom da se isti koristi viSe od 40 godina, a to je jedini prilaz do ku e.

Prihva a se.

DJELO

8. |18 01.2012. |An elka Tomljanovi , Senj, Bunica 42 Ml NO

1. Trai da se proSirenje ceste pored njihove ku e planira samo do izgra enog potpornog zida ceste ija je
visina u gornjem dijelu preko 3,5 m, obzirom da je ku a i dvoriSte u prirodnoj depresiji. Oduzimanjem dijela
dvoriSta onemogu ilo bi se parkiranje automobila za vlastite potrebe i izgradnja gara e na jedinoj mogu 0j
lokaciji.

2. Trai ukidanje zelene povrSine i prenamjena pred metne povrSine u stambenu zonu, jer je cijela draga prirodno
vrlo zelena, a djeci bi se onemogu ila eventualna izgradnja ku e za njihove potrebe.

3. Trai proSirenje stambene zone S na dio zone M1, §to je ustvari terasa i vrt ispred ku a.

4. Predla e da se trasa dalekovoda planira podzemno trasom glavnog vodoopskrbnog cjevovoda i da se
postoje a trafostanica premjesti na lokaciju pored autobusne stanice ili na lokaciju pored javne Sterne te da se
draga oslobodi dalekovoda, a time i sprije i obezvrje ivanje privatnih parcela i obiteljskih ku a. Na ovaj na in
planiranja smanjuje se duljina dalekovoda, izbjegavaju se problemi oko imovinskopravnih odnosa, omogu ava
prilaz stupovima dalekovoda dalje prema Senju terenskim vozilima, a samim tim znatno se umanjuju troSkovi.
Ovu primjedbu podr avaju i susjedi Josip i Ruica T omljanovi , ur a Tomljanovi , Zvonko i Suzana
Tomljanovi , Sanja Tomljanovi i dr.

5. Ukinuti slijepi put od dr avne Sterne prema priv atnim parcelama.

1. Prihva a se.
. Prihva a se.
. Prihva a se.
. Prihva a se.
. Prihva a se djelomi no. Do k. .br. 560/149 nema drugog kolnog pristupa, pa smatramo nu nim osigurati put

2
3
4
5
do te estice. Ukida se nastavak tog puta po predmetnoj estici.

9. %glgl An elka Tomljanovi za Stefana Blaevi a, Senj, Bunica 42

PRIHVA
A SE

Tra i da se u prijedlog UPU Bunica izvrSi izmjena na na in da se predlo ena cesta do njegovih parcela k. .br.
3246/1, 3246/7, 1 560/186, odnosno do njegove ku e, te do parcele 560/109 zadr i u postoje 0j trasi kakva je i
sada na terenu, jer ne eli ulaziti u imovinsko-pra vne odnose uzrokovane predlo enom promjenom trase c este,
napominje da je Sirina postoje e ceste dovoljna za njihove potrebe. Za potrebe zone iznad njegove ku e
predla e da se cesta planira po starom postoje em putu koji ide s ju ne strane privatnih parcela, odnosno uz
postoje e zidove, jer smatra da bi se na taj na in izbjegli imovinsko pravni sporovi

Prihva a se.

PRIMJEDBE ZAPRIMLJENE U URUD BENOM ZAPISNIKU U TIJE KU JAVNE
RASPRAVE OD 20. 12. 2011. DO 18. 1. 2012.

PRIHVA

1. [16.01.2012 |[Tomljanovi Mladen, Senj, Bunica 11 A SE

Ula e primjedbu na izgradnju prometnice koja bi pro lazila ispred ku e kod estice 560/158, 560/261, 560/13,
560/... koja ve im dijelom skoro cijela ulazi u privatni posjed. Predla e da cijela cesta ide kroz dr avni posjed jer
za to ima dovoljno mjesta.

Prihva a se.
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poslano . S .

17 01.2012 TomIJ.anov! lvica, Nasmg, SavskaVZa . PRILVA
2. o Tomljanovi Branko, NaSice, |. MeStrovi a 5

zaprimljeno A SE

Tomljanovi Mirko, NaSice, Dravska 13

19. 01 2012.

Predla u da se izbriSe kolni ko pjeSa ka povrSina na k. .br.3249/4 koja istu dijeli na dva dijela, te da se odredi
mogu nost gradnje na istoj estici za mjeSovitu namjenu-prete no stambenu M1

Prihva a se.
18. 01. = . . . DJELO
3. 2012, Davor Sojat, Senj, Bunica 14 Ml NO

elidase estice 560/189, 560/286, 560/184, 560/287 u vlasniStvu Davora i lvana Sojata izuzmu od prolaska
planirane ceste. Predla e da cesta prolazi iznad ku e trasom vodovoda

Prihva a se prijedlog pomicanja planirane ceste. Isto no od ulaza s magistrale se zadr ava postoje a trasa, uz

planirano proSirenje na dr avnhom zemljiStu. Zapadno od ulaza se pomi e s privatnih estica na dr avho

zemljiSte. Smatramo da je potrebno zadr ati planiran i put, jer ovim Planom ne smijemo ucrtavati postoje i

neuvjetni ulaz, za kojeg postoji zakonska mogu nost da ga Hrvatske ceste, kao tijelo nadle no za J adransku

magistralu, zatvore. U slu aju da se to dogodi, Planom mora biti osigurana alternativha mogu nost pristupa ve

izgra enim esticama, pogotovo zato S$to su na njima kolni ulazi, parkiraliSta i gara e izgra eni na donjoj strani
estica, i bila bi problemati na eventualna prilagodba pristupu s gornje ceste (trase vodovoda).

18. 01. . . . . PRIHVA
s 2012. Zvonko Tomljanovi , Senj, Bunica 29 v

1. Trai da se osigura, odnosno da se vrati u funkc iju stara pjeSa ka staza od dr avne ceste preko gradske
estice do starog bunara kojim su se za opskrbu pitkom vodom koristili gotovo svi stanovnici Bunice. Predla e

da se kroz tu pjeSa ku stazu planira i cjevovod za odvodnju otpadnih voda.

2. Ne sla e se da se cjevovod otpadnih voda ili bil o koji drugi cjevovod planira kroz parcele u njihovom

vlasniStvu k. .br. 3239 i 3249/10 obzirom da im je ve izgradnjom dr avne ceste i njihova vrijednost goto vo

ukinuta.

Svi cjevovodi mogu se planirati u pjeSa koj stazi koja vodi pored starog bunara a koja je u vlasniStvu Grada.

3. Osigurati pjeSa ku stazu od dr avne ceste preko gradske estice na kojoj je bunar do lokacije autobusne

stanice te dalje uz dr avnu cestu uz esticu 3249/3 do mora, tako je jedino mogu e osigurati put do plae ve em

dijelu naselja nakon zatvaranja stoljetnog prilaza od strane korisnika kampa. 1z ovog razloga treba gradsku
esticu na kojoj je povijesni bunar prenamijeniti u zelenu zonu i kroz nju u funkciju vratiti stari pjeSa ki put.

4. Predla u da se trasa dalekovoda planira trasom gl avnog vodoopskrbnog cjevovoda i da se postoje a

trafostanica iz njihove parcele premjesti na lokaciju pored autobusne stanice ili na lokaciju pored javne Sterne te

da se time naSoj parceli vrati prava vrijednost, a draga oslobodi dalekovoda, a time i sprije i daljnje

obezvrje ivanje privatnih parcela i obiteljskih ku a.

1. Prihva a se.
2. Prihva a se.
3. Prihva a se.
4, Prihva a se,

18.01. . . . . PRIHVA
S. 2012. ur a Tomljanovi , Senj, Bunica 28 v

Tra i da se ukine planirana cesta i zeleni pojas pr eko k. .br. 3237 i 3249/4 te da se obje parcele cijelom svojom
povrSinom prenamjene iz stambene zone S u stambeno poslovnu zonu M1, te da se na istima dozvoli izgradnja
visine tri nadzemne eta e.

Prihva a se.
18. 01. . . . 5IELO
6. 2012. Grad Senj, Senj, Obala dr. Franje Tu mana 2 v No

1. Ispitati mogu nost kvalitetnije alternative planiranoj serpentini za pristup sjeverozapadnom dijelu naselja.
2. Osigurati pjeSa ku stazu do mora, obilaze i kamp sa isto ne iju ne strane. Prenamjeniti gradsku esticu na
kojoj je stari bunar u zelenu zonu i kroz nju vratiti stari put u funkciju.
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3. Predla e se premjeStanje postoje e trafostanice kod dr avne Sterne, jer bi se time i zbjeglo rjeSavanje
imovinsko-pravnih odnosa, skratila bi se potrebna trasa podzemnog srednjenaponskog kabela i omogu io
pristup servisnih vozila spoju na dalekovod $to sada nije mogu e. S obzirom na to da se planira kabliranje
dalekovoda uz trasu vodovoda, u smjeru Novog Vinodolskog, smatra se da bi to bilo bolje rjeSenje od
postoje eg.

4. Predla e se da se planirana lokacija autobusne st anice u smjeru Rijeke preispita, jer je takav polo aj uz
zastitni zid ceste problemati an, pa se predla e da se ipak zadr i postoje a lokacija.

5. Ne planirati zelene zone na esticama u privatnom vlasnistvu, jer naselje nije gusto naseljeno i prirodno je
ozelenjeno. Tako er, izbjegavati planiranje objekata infrastrukture na esticama u privatnom vlasnistvu, ako to
nije nu no.

6. lanak 27. Odredbi uskladiti $to je viSe mogu e sa stvarnim stanjem na terenu.

7. lanak 32. (1) uskladiti sa PPUGom, odnosno nagib krovnih ploha odrediti kao 25°

1. Zadr ava se planirana ulazna cesta, jer smatramo da je prihvatljivije prometno rjeSenje — peterostruko je

kra a nego druga mogu nost - eventualna cesta od Boka, i predstavlja kra u vezu izme u Bunice i Senja
(putem preko Boka bi se svakom putovanju u Senj dodao kilometar puta). Prostorni plan ure enja Grada Senja
svejedno omogu ava da se izgradi ulaz u naselje sa sjeverozapadne strane, ali smatramo da je nu no ovim
Planom osigurati ono Sto smatramo ekonomski i prometno kvalitetnijim rjeSenjem.

2. Prihva a se. Put u kartografske prikaze Plana nismo ucrtali, jer smatramo da je povoljniji pristup rijesSiti ga
projektom u sklopu cjelovitog ure enja zelenih povrSina, a dopunom lanka 55. Odredbi, omogu ena je gradnja
pjeSa kih puteva unutar zelenih povrSina.

3. Prihva a se.

4. Prihva a se.

5. Prihva a se.

6. Prihva a se.

7. Prihva a se.
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3. Prilozi

Zaklju ak o odr avanju javne rasprave o prijedlogu UPU Bunica
od 7. prosinca 2011. godine

Objava javne rasprave o prijedlogu UPU Bunica od 9. prosinca
2011. godine

Objava javne rasprave u javnom glasilu - Novi list, 10. prosinca
2011. godine

Zapisnik s javnog izlaganja o prijedlogu plana, 10. sije nja 2012.
godine, u prostorijama Grada Senja, Obala Franje Tu mana 2, u
Senju

Popis prisutnih na javnom izlaganju o prijedlogu plana
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Vla. I1ZVJES E O PONOVNOJ JAVNOJ RASPRAVI
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1. Uvod

Temeljem lanka 85. Zakona o prostornom ure enju i gradnji (NN 67/07, 38/09,
55/11, 90/11), Grad Senj je kao nositelj izrade Plana proveo javnu raspravu o
Prijedlogu Urbanisti kog plana ure enja Bunica.

S obzirom na izmjene prijedloga Plana provedene na osnovi prihva enih zahtjeva i
primjedba iz javne rasprave, sukladno odredbama |I. 93. (2) ZoPUG, odr ana je
ponovna javnha rasprava o izmjenama prijedloga Plana.

Ponovna javna rasprava je objavljena u Novom listu od 25. o ujka 2012 . godine, i
dopisom je tijelima i osobama odre enim posebnim propisima upu ena posebna
obavijest.

Ponovna javna rasprava Prijedlogu Urbanisti kog plana ure enja Bunica odr ana je
3. travnja 2012. godine do 13. travnja 2012. godine.

Javno izlaganje odr ano je 11. travnja 2012. u 10 h, u prostorijama Grada Senja,
Obala Franje Tu mana 2, u Senju

Tijek javnog izlaganja evidentiran je kroz zapisnik dostavljen stru nom izra iva u
Plana i prilo en ovom lzvjeS u.

Kao sastavni dio ovog lzvjeS a prila u se i dokumenti koji dokazuju valjanost
provedene procedure i izrade predmetnog plana.
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2. Obrazlo enjastru  nogizra iva aplanao o itovanjima, prijedlozima i
primjedbama

PRIMJEDBE UPISANE U KNJIGU PRIMJEDBI U TIJEKU PONOV NE JAVNE
RASPRAVE OD 3. 4. 2012. DO 13. 4. 2012.

Nije bilo primjedbi.

PRIMJEDBE ZAPRIMLJENE U URUD BENOM ZAPISNIKU U TIJE KU PONOVNE
JAVNE RASPRAVE OD 3. 4. 2012. DO 13. 4. 2012.

HEP — Operator distribucijskog sustava d.o.o., Gospi , PRIHVA

[ Lipovska 31 A SE

Smatraju da prijedlog Plana ima tehni ke nedostatke, pa da treba u suradnji sa predstavnicima HEP-ODS izvrSiti
nu ne ispravke. Tvrde da je neto no utvr eno postoje e stanje, jer nije ucrtan SN dalekovod 10 (20) kV Bunica
— Sibinj — Kozica, za koji su dostavili tehni ku dokumentaciju.

Prigovaraju predlo enom rjeSenju kojim bi se ukinula postoje a TS i zamjenila novoplaniranom bez mogu nosti
privremenog spajanje planirane trasa podzemnog kabelskog voda do postoje e TS.

Ne smatramo da dostavljena dokumentacija dokazuje postojanje spomenutog dalekovoda. S obzirom na to, da
injeni no stanje mo e utvrditi nadle no inspekcijsko tijel o, za svaki slu aj emo ucrtati taj dalekovod kao

postoje iipredvi en za uklanjanje. Prema tome, omogu eno je odr avanje dalekovoda ukoliko se dokaedaj e

postoje i, ali nije mogu a gradnja novog dalekovoda, jer se, u skladu s VaSim podacima, planira gradnja novog

kabelskog podzemnog voda koji e preuzeti elektroopskrbu ovog i Sireg podru ja.

Prihva a se i ucrtava privremeno spajanje planirane trase podzemnog kableskog voda na postoje u TS, do

izgradnje novoplanirane TS.

10. 4. 2012.
(poslano)
16. 4. 2012.
(primljeno)
Daju miSljenje da je Nacrt prijedloga (sic) UPU Sveti Juraj izra en u skladu sa smjernicama Hrvatskih voda.

Hrvatske vode, VO za slivove sjevernoga Jadrana -

13. 4. 2012.
(poslano) Hrvatske ceste d.o.0., Sektor za studije i projektiranje,
18. 4. 2012. |Zagreb, Von inina 3

(primljeno)
U misljenju su samo ponovljene ve izdane smjernice za izradu Plana.
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3. Prilozi

Zaklju ak o odr avanju javne rasprave o prijedlogu UPU Bunica
od 23. o ujka 2012. godine

Objava javne rasprave o prijedlogu UPU Bunica od 23. o ujka
2012. godine

Objava javne rasprave u javnom glasilu - Novi list, 25. o ujka
2012. godine

Zapisnik s javnog izlaganja o prijedlogu plana, 11. travnja 2012.
godine, u prostorijama Grada Senja, Obala Franje Tu mana 2, u
Senju

Popis prisutnih na javnom izlaganju o prijedlogu plana
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VIl. EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE | DONOSENJA PLAN A
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VIIl. SAETAK ZA JAVNOST
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1. UuvoD

Naselje Bunica je najsjevernije primorsko nhaselje na podru ju Grada Senja,
smjesteno je 4 km sjeverno od Senja. Postoje e izgra eno podru je naselja je
veli ine oko 3 ha, i ima 35 stambenih objekata, u kojima se nalazi 72 stambene
jedinice (od kojih je 71 stalno nastanjena), bez posebnih gospodarskih ili javnih
sadr aja. Uz naselje su, u uvali Bunica, smjeStena dva ka mpa, ukupne povrSine oko
0,7 ha, koji su u Prostornom planu ure enja Grada Senja definirani kao izdvojeno
gra evinsko podru je izvan naselja ugostiteljsko-turisti ke namjene ("turisti ka
zona").

Prosirenjem ukupne povrSine gra evinskog podru ja na oko 7,5 ha, dobit e se
prostor za oko 50 novih stambenih i stambeno-poslovnih objekata, uz mogu nost
izgradnje i drugih prate ih sadraja (poslovnih, rekreacijskih, javnih i druStvenih),
ukoliko se pojavi potreba.

Osnova za izradu Plana

Gra evinsko podru je naselja Bunica je, u obliku koji se razra uje Urbanisti kim
planom ure enja "Bunica”, predvi eno Izmjenama i dopunama Prostornog plana
ure enja Grada Senja, iz 2011. g.

Obaveza izrade urbanisti kog plana ure enja za naselje Bunica je utvr ena
PPUGom Senja, na osnovi lanka 75. Zakona o prostornom ure enju i gradnji, koji
propisuje izradu takvog plana za sva neizgra ena i neure ena gra evinska podru ja
ve aod 0,5 ha.

Gradsko vije e Grada Senja, je na svojoj 30. sjednici odranoj 27. o ujka 2008.
godine donijelo "Odluku o izradi Urbanisti kog plana ure enja Bunica", na osnovi
koje je zapo eta izrada ovog Plana.

Po navedenoj Odluci, razlozi izrade Plana su:

Nedostaci u prostoru obuhvata UPU-a Bunica su: neure ena gra evinska zemljista,
nepostojanje sustava odvodnje otpadnih voda, nezadovoljavaju a uli na mrea
(Sirina oko 2,50 m bez ugibaliSta i neadekvatni priklju ci na dravnu cestu D8),
nepostojanje autobusnih stajaliSta na dravnoj cesti, neure ene javne povrSine,
nedovoljno odr avana elektromre a, podru je nedovoljno pokriveno radijskim i TV
signalima i signalima mobilne telefonije, nedostatak parkiraliSnih mjesta i neure enih
javnih prilaza do pla a, nepostojanje privezista za bro dice lokalnog stanovnistva.

Javna rasprava o prijedlogu UPU Bunice je odrana od 2 0. 12. 2011. do 18. 1. 2012.
godine. Na osnovi prihva enih prijedloga i primjedbi gra ana, prijedlog Plana je
izmjenjen, pa se stoga ponavlja javna rasprava, da bi se gra anima predstavile
izmjene. U ponovnoj javnoj raspravi se razmatraju samo promjene u odnosu na prvi
prijedlog, koje se nabrojane u 3. poglavlju ovog sa et ka.
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2. PLANIRANI ZAHVATI

Ovim Planom se stvaraju preduvjeti za ispravljanje nedostataka spomenutih u Odluci.
U Planu se odre uje raspored i razgrani enje razli itih namjena povrSina, u skladu s

ime se propisuje i na in koriStenja, odnosno mogu nosti gradnje na pojedinim
povrSinama unutar obuhvata Plana.

Uz namjene povrSina, Planom se odre uje i na in izgradnje prometne i
infrastrukturne mre e, tako da se sve estice na podru ju Plana mogu urediti u
skladu sa zakonskim propisima, i tako da je na njima mogu a izgradnja objekata za
kvalitetno ivljenje i rad.

2.1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

Na pojedinim namjenama povrSina je mogu e graditi razne vrste gra evina, pa se
odvojeno definiraju namjene povrSina sa pripadaju im mogu nostima gradnje, od
vrsta gra evina i njihovih uvjeta gradnje.

2.1.1. Namjena povrsina
Unutar obuhvata Plana su predvi ene slijede e namjene povrsina:

stambena namjena (S)
unutar koje je mogu a izgradnja stambenih, odnosno stambeno-
poslovnih gra evina, te sportsko-rekreacijskih gra evina

mjeSovita namjena - prete no stambena (M 1)
unutar koje je mogu a izgradnja stambenih, odnosno stambeno-
poslovnih gra evina, malih poslovnih gra evina, ugostiteljsko-turisti kih
gra evina, javnih i druStvenih gra evina, sportsko-rekreacijskih
gra evina

gospodarska namjena - ugostiteljsko-turisti ka (T3)
unutar koje je mogu a ograni ena izgradnja ugostiteljsko-turisti kih
gra evina kategorije "kamp" (i njihovih prate ih sadr aja)

rekreacijska namjena (Rg) - ure enaplaa
koja je namjenjena ure enju pla e i izgradnji prate ih sadr aja

rekreacijska namjena (R7) - prirodna pla a
koja je namjenjena zadr avanju prirodne plae u njen om posotje em
obliku

ure ene javne zelene povrsine (Z;)
namjenjene parkovima, uz ograni enu mogu nhost izgradnje parkovnih
gra evina

zastitne zelene povrsine (Z)
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povrSine u prirodnom stanju, odre ene van gra evinskog podru ja, ili
na nepovoljnim terenima, odnosno terenima zauzetim infrastrukturnim
vodovima

povrSine infrastrukturnih sustava (IS)
koje su namjenjene smijeStaju infrastrukturnih ure aja i gra evina
(trafostanice)

javna parkiralista

ostale javne povrSine
su sve povrSine odre ene ovim Planom kojima nije dana druga
namjena, i unutar njih je mogu e ure enje prometne i infrastrukturne
mre e s pripadaju im objektima i povrSinama

priveziste
je izdvojeno lu ko podru je otvoreno za javni promet, namijenjeno
komunalnim vezovima stanovnika Bunice

2.1.2. Vrste gra evina

Unutar obuhvata Plana je prostor namijenjen slijede im vrstama gra evina:

Gra evine gospodarskih djelatnosti:
MALE POSLOVNE GRA EVINE

- nhamjenjene obavljanju djelatnosti trgovine, ugostiteljstva (ne i
smjestaja), zanatstva, male proizvodnje (npr. pekare, male uljare, i
sl.), osobnih usluga, uredskog rada i sl.

- izgra enost gra evne estice mo e biti do 30%, visina gra evine
do 3 nadzemne eta e i do 9 metara mjereno od ure enog terena
na estici (ove vrijednosti variraju ovisno dijelu naselja, tj. zoni
na ina i uvjeta gradnje, u kojem se objekt nalazi, ali vrijede za
ve inu)

UGOSTITELJSKO - TURISTI KE GRA EVINE

- unutar povrSine kampova (T3) nije mogu a gradnja novih
smjestajnih zgrada (Sto nije dozvoljeno unutar 100 m udaljenosti
od morske obale prema |. 51. Zakona o prostornom ure enju i
gradnji), ali je dozvoljena njihova rekonstrukcija uz ograni eno
pove anje, ali bez novih smjestajnih jedinica; ure enje novih kamp
mjesta i kamp parcela je mogu e, kao i izgradnja gra evina
prate ih sadr aja

- unutar povrSina mjeSovite namjene, dozvoljena je izgradnja
ugostiteljskin objekata iz skupine "hoteli", i to vrstd hotel,
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aparthotel i pansion, te ugostiteljskih objekata iz skupine "druge
vrste ugostiteljskin objekata za smjestaj”, i to vrsta preno iste,
odmaraliSte i hostel - izgra enost gra evne estice mo e biti do
30%, visina gra evine do 3 nadzemne etae i do 11 metara
mjereno od ure enog terena na estici (ove vrijednosti variraju
ovisno dijelu naselja, tj. zoni na ina i uvjeta gradnje, u kojem se
objekt nalazi, ali vrijede za ve inu)

Gra evine drustvenih djelatnosti:

novi objekti se mogu graditi tako da izgra enost gra evne estice
mo e biti do 40%, visina gra evine do 2 nadzemne etae i do 9
metara mjereno od ure enog terena na estici

Sportske i rekreacijske gra  evine:

na povrSinama stambene i mjeSovite namjene se mogu graditi
tako da izgra enost gra evne estice mo e biti do 40% (u Sto se
ne ra unaju nenatkriveni tereni), a visina gra evine do 9 metara
mjereno od ure enog terena na estici

unutar povrSine ure ene plae je, uz ure enje plae, mogu a i
izgradnja do najviSe ukupno 50 m? GBP prizemnih gra evina
prate e namjene

Stambene gra evine:

u okviru gra evne estice stambene gra evine je u dozvoljeno
urediti prate u djelatnost: trgovinu, ugostiteljstvo (uklju uju i i
smjeStajne djelatnosti), zanatstvo, malu proizvodnju (npr. pekare,
male uljare, i sl.), osobne usluge, lije ni ke ordinacije, uredski rad i
sl, na do 30% gra evne povrSine (unutar namjene S), odnosno
50% (unutar namjene M1)

stambene gra evine se mogu graditi kao samostoje e
(individualne), poluugra ene (dvojne) ili kao ugra ene (niz)

poluugra ene gra evine se smiju graditi u zonama na ina i uvjeta
gradnje I, I1'i

uvjete i na in gradnje samostoje ih i poluugra enih gra evina se
odre uje po zonama na ina i uvjeta gradnje, i iskazani su u
slijede oj tablici:
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ZONA NA INA |
UVJIETA GRADNJE

lla, b

lla, b

NAJMANJIA
POVRSINA GRA .
ESTICE

200 m?

450 m?

500 m?2

Kig

0,4*

0,3

0,4

VISINA
GRA EVINE

7,5m

7,5m

9m

BROJ NADZEMNIH

tri

tri

tri

ETAA

UDALJENOST
GRA EVINE OD Om 3m 3m
SUSJ. ME E

UDALJENOST
GRA EVINE OD Om 3m 5m
REG. PRAVCA

POVRSINA
PRIRODNOG ILI
HORT. URE .
TERENA

25% 30% 30%

- ugra ene gra evine se smiju graditi tako da izgra enost gra evne
estice mo e biti do 50%, visina gra evine do 2 nadzemne etae i
do 6 metara mjereno od ure enog terena na estici

Postoje e gra evine:

- postoje e gra evine su sve one gra evine koje su tako odre ene
zakonom (imaju sve dozvole, odnosno akte o gradnji, izgra eni su
prije 15. 2. 1968., ili sve Sto se zakonski proglasi legalno
postoje im objektom)

- za postoje e objekte koji se ne uklapaju u prethodno navedene
uvjete za pojedinu vrstu gra evine, Planom je odre en poseban
lanak koji odre uje mogu nosti njihove rekonstrukcije ili
nadogradnje, ovisno o tome u kojoj mjeri je postoje i objekt ve i
od uvjeta koje ovaj Plan propisuje za nove objekte

Plan detaljnije odre uje uvjete za svaku vrstu gra evina, dok su u ovom sa etku dati
samo najosnovniji, pa ako elite pobli e saznati uvjete za odre eni objekt, potra ite
podatke u Tekstualnom dijelu plana (Odrebama za provo enje), gdje su namjene
i vrste gra evina razvrstane pod istim nazivima kao i u ovom sa etku.

U spomenutom tekstualnom dijelu su definirani svi potrebni uvjeti, i to:
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koeficijent izgra enosti (kig)

koeficijent iskoriStenosti (kis)

visina gra evine

broj nadzemnih eta a

udaljenost gra evine od me e

udaljenost gra evine od regulacijskog pravca

povrsSina prirodnog ili hortikulturno ure enog terena

2.2. PROMETNA MRE A

2.2.1 Cestovni promet

Prometnicama se ostvaruje kolni pristup do gra evnih estica. Kolni pristup je
mogu e ostvariti sa svih ulica i kolno-pjeSa kih povrSina utvr enih Planom, kao i sa
pristupnog puta ure enog na povrsini druge namjene, do gra evne estice koja se
po uvjetima ovog Plana formira na udaljenosti ve oj od 25 m od postoje e ili
planirane prometnice.

Postoje a prometnica sa koje se mo e ostvariti kolni pristup mo e biti

javna,

u vlasniStvu vlasnika estice na kojoj se planira gradnja,

u naravi nepobitno koristena kao prometna povrsina pristupa na svima,

povrSina na kojoj je prethodno osnovano pravo slu nost i prolaza
Kod rekonstrukcije postoje ih gra evina, kada se zahvatom ne pove ava broj
potrebnih parkiraliSnih mjesta u odnosu na potrebe postoje e gra evine, uzima se da
gra evina zadovoljava prometne uvjete, pa nije potrebno urediti prometni pristup,
ukoliko ga nema.

Unutar koridora prometnica odre enih ovim Planom:

kolnik mora imati najmanje dvije trake, od kojih svaka mora biti Sirine
najmanje 2,5 m

uz kolnik se mora osigurati barem jedan pjeSa ki plo nik, Sirine
najmanje 1,5 m,

iznimno od prethodno navedenog, u koridorima prometnica uim od 7
m, pjesSa ki plo nik mo e biti Sirine prema raspolo ivom prostoru

unutar kolno-pjeSa kih povrSina se mora osigurati povrSina za prolaz
vozila Sirine najmanje 3 m

uzdu ni nagib novih ulica ne smije prelaziti 17%

ra unska brzina iznosi 30 km/h
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2.2.2 Pomorski promet

U priveziStu Bunica, otvorenom za javni promet, je mogu a gradnja i ure enje
komunalnih vezova, te pripadaju ih povrSina i gra evina za obavljanje lu kih
djelatnosti, u skladu sa va e im propisima.

Kopneni i morski dio priveziSta e se razgrani iti projektom. Unutar morskog dijela
priveziSta je mogu e izgraditi valobran, mol (gat), ure aje za privez plovila i
signalizaciju. Unutar kopnenog dijela priveziSta je mogu a gradnja gra evine do 20
m2 GBP i nadstreSnice povrSine do 20 m?, te sve potrebne elemente niskogradnje.

2.3. INFRASTRUKTURNA MRE A

2.3.1. Telekomunikacijska mre a

Postoje a telekomunikacijska mre a se velikim dijelom sastoji od zra nih telefonskih
vodova. Planom se omogu ava njihova zamjena kabelskom elektroni kom
infrastrukturom, polo enom unutar javnih povrSina (pr ometnica).

2.3.2. Elektroenergetska mre a

Postoje a elektroenergetska mre a se sastoji od zra nih elektroenergetskih vodova i
trafostanice 10/0,4 kV. Planom se omogu uje rekonstrukcija i dogradnja mre e,
pove avanjem kapaciteta i broja trafostanica, kabliranjem srednjenaponskih vodova, i
prosSirenjem dosega niskonaponske mre e.

Niskonaponski vodovi uz novoplanirane prometnice e se kablirati, a uz postoje e
prometnice se zadrava mogu nost njihovog vo enja na sadasnji na in, dakle
zra no, ili kabliranjem.

2.3.3. Vodnogospodarski sustav

Vodoopskrbna mre a

Planom se predvi a rekonstrukcija i dogradnja postoje e vodoopskrbne mre e.
Predlae se lokacija nove vodospreme, kojom e se u budu nosti dodatno
osiguravati potrebe naselja za vodom, ukoliko se pojavi potreba, potaknuta ve im
rastom naselja.

Pri projektiranju mre e e biti potrebno osigurati dovoljne koli ine i pritisak vode, da
se omogu i djelovanje hidrantske protupo arne mre e.

Otpadna i oborinska odvodnja

Predvi a se izgradnja novog sustava odvodnje otpadnih voda. S obzirom na malu
veli inu naselja, i zna ajan udio postoje ih zelenih povrSina, ne planira se izgradnja
sustava oborinske odvodnje, jer se one mogu bez ve ih problema infiltrirati u
podzemlje. Ostavlja se mogu nost izgradnje sustava oborinske odvodnje, kojim bi se
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prihvatile eventualne buji ne vode iz gornjeg dijela Buni ke drage, a na Sto
upozoravaju Hrvatske vode d.o.o.

Prema vae im propisima, potrebno je osigurati pro iS avanje otpadnih voda prije
njihovog ispustanja u more. S obzirom na malu veli inu naselja, uvjete zadovoljava
nii stupanj pro iS avanja, te ne e biti potrebno graditi zgradu pro ista a kao u
Senju, ve e biti dovoljno postavljanje ure aja za biolosko pro iS avanje, koji je
relativno malih dimenzija i mo e biti potpuno ukopan i, pa tako ne e imati neugodan
utjecaj na okolinu. Postavljanje pro ista a se planira van obuhvata Plana na ju nom
kraju uvale Bunica, a ispuStanje pro i$ enih otpadnih voda podmorskim ispustom u
skladu s propisima i dovoljno daleko od obale, da ne bude utjecaja na pla e u uvali ili
u okolici.

3. OGRANI ENJA IZGRADNJE

3.1. Kulturne, prirodne i ambijentalne vrijednosti

Unutar podru ja obuhvata ovoga Plana ne postoje zasti ene kulturne, niti prirodne
vrijednosti. Planom se, kao ambijentalne vrijednosti, Stite ambijentalno vrijedno
zelenilo i ambijentalno vrijedne antropogene strukture (suhozidi, terase, drvoredi),
koje se ne smije uklanjati, osim u slu aju kad nije mogu e druga ije izgraditi objekt u
skladu s uvjetima i na inima gradnje i smjeStaja odre enima ovim Planom.

3.2. Zastitni pojasi

Planom se odre uje zastitni pojas javnih cesta, odre en uz cestu D8 (magistrala),
prema Zakonu o javnim cestama, i za sve zahvate unutar njega je potrebno ishoditi
uvjete Hrvatskih cesta.

3.3. Pomorsko dobro

Unutar obuhvata Plana nije utvr eno pomorsko dobro, a s obzirom na zna ajna
ograni enja koriStenja pomorskog dobra propisana Zakonom o pomorskom dobru i
morskim lukama, i vrijednost obalnog pojasa, ovim Planom se odre uju povrSine za
utvr ivanje pomorskog dobra, u skladu sa zakonskim propisima, unutar kojih nije
mogu e provoditi nove zahvate dok se odgovaraju om pravnom procedurom ne
utvrdi to na granica pomorskog dobra, nakon ega se postupa u skladu s propisima.
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3. IZMJENE PRIJEDLOGA PLANA

IZMJENE GRAFI KOG DIJELA
korekcija novoplaniranog ulaza u sjeverozapadni dio naselja

ispravljena trasa novog pomo nog puta (koji zamjenjuje neregularni ulaz s
magistrale) izmjeStanjem s privatnih estica

izmjenjena trasa javne prometnice do proSirenja naselja u dragi
estice iznad kampa su potpuno uklju ene u stambenu namjenu

uklonjene su zastitne zelene povrSine (Z) sa privatnih estica koje su unutar
gra evinskog podru ja naselja

premjestena trafostanica na pogodniju poziciju blizu ulaza u naselje
ukinuti suvisni kolni prilazi
manje izmjene namjena povrSina, prema zahtjevima

IZMJENE TEKSTUALNOG DIJELA

korekcija uvjeta za prometne pristupe u novim dijelovima naselja: Sirina
prometnice najmanje 55 m za male poslovne gra evine s ve om
posje enoS u ( . 19. (4)), za smjeStajne turisti ke gra evine ( |. 21.), za
drustvene ( 1. 22. (1))

ispravak nagiba krova; |. 32. (1)

revidirani uvjeti izgradnje prometnica — smanjuju se minimalne Sirine
prometnica, ali se osigurava uvanje koridora javne prometne povrSine; |. 37.

pojasnjeni uvjeti za pristup na gra evnu esticu; 1. 38. (1), (2)
pojasnjenje mogu nosti gradnje infrastrukturne mre e i priklju aka; |. 44.

dopuna uvjeta za oborinsku odvodnju javnih povrSina; 1. 53. (1)
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