Na temelju ¢lanka 35. stavka 2. 1 8., ¢lanka 391. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim
pravima (,,Narodne novine* broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/ 06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14 1 81/15 — prociséeni tekst) i ¢lanka 31. Statuta Grada
Senja («Sluzbeni glasnik Grada Senja* broj 6/09,2/13,6/13,10/13,6/14,10/17,11/17,2/18,3/18-
prociSéeni tekst), Gradsko vije¢e Grada Senja, na ___ sjednici odrZanoj dana kolovoza
2020. godine, donijelo je

ODLUKU
o upravljanju, raspolaganju i koristenju nekretnina u vlasnistvu
Grada Senja

L OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Odlukom o upravljanju, raspolaganju i koriStenju nekretnina u vlasni$tvu Grada Senja
(u daljnjem tekstu: Odluka) ureduje se nadleZnost i postupanje tijela Grada Senja kod
upravljanja, raspolaganja i davanja na koriStenje nekretnina u vlasni§tvu Grada Senja (u
daljnjem tekstu: Grada) te kod stjecanja nekretnina u korist Grada.

Clanak 2.

Upravljanje nekretninama u smislu ove Odluke podrazumijeva upravljanje,
raspolaganje i koriStenje nekretninama i ostvarivanje svih drugih vlasni¢kih prava sukladno
propisima koji ureduju vlasnistvo i druga stvarna prava.

Upravljanje nekretninama sastoji se od sljedecih aktivnosti:

— provedbe postupaka potrebnih za upravljanje nekretninama,

— sudjelovanja u oblikovanju prijedloga prostornih rjeSenja za nekretnine,

— tekuceg i investicijskog odrzavanja nekretnina,

— reguliranja vlasni¢kopravnog statusa nekretnine,

— ustupanja na koriStenje korisnicima ProraCuna Grada Senja (u daljnjem tekstu:
proracunski korisnici), koje su im potrebne za obavljanje njihovih djelatnosti,

— ustupanje pojedinih pojavnih oblika nekretnina (poslovni prostori, poslovne zgrade,
druStveni domovi, sportski objekti) trgovackim drustvima u vlasniS§tvu Grada na
upravljanje,

— obavljanje drugih poslova i aktivnosti sukladno propisima koji ureduju vlasnistvo i
druga stvarna prava kao i onih koji proizlaze iz posebnih propisa.

Nacin, uvjeti i organizacija upravljanja, odnosno ustupanja odredenih upravljackih
ovlasti u vidu tekuéeg i investicijskog odrZavanja te ustupanja odredenih oblika raspolaganja u
vidu odredenih opterecenja nekretnine (zakup, koristenje), a ne i otudenja u vezi nekretnina iz
stavka 2. alineje 6. ovog €lanka, regulirati ¢e se posebnim ugovorom sklopljenim izmedu Grada
1 trgovackog drustva u vlasni§tvu Grada.

Clanak 3.

Oblicima raspolaganja nekretnina u vlasni$tvu Grada koji se ureduju ovom Odlukom
smatraju se:
- upravljanje nekretninama
- prodaja nekretnina,



- razvrgnuce suvlasnicke zajednice,
- zamjena nekretnina,

- osnivanje prava gradenja,

- osnivanje prava sluznosti,

- zakup zemljista,

- osnivanje zaloznih prava,

- darovanje nekretnina,

- dodjela nekretnina na korisStenje.

Clanak 4.

Oblici stjecanja nekretnina koji se ureduje ovom Odlukom su kupnja nekretnina u korist
Grada, prihvat darovanja nekretnine u korist Grada i o$asna imovina.

Clanak 5.

Ova Odluka ne odnosi se na nacine raspolaganja koji su uredeni posebnim odlukama
Gradskog vijeca i to na: davanje u zakup i kupoprodaju poslovnih prostora, davanje u najam
stanova, otudenje zemljiSta u poslovnim zonama, davanje na koriStenje javnih povrSina,
drustvenih domova i drugih prostora javne i opéedrustvene namjene, osnivanje prava sluznosti
koja se evidentiraju u katastru vodova, dodjelu koncesija kao i na uspostavu odnosa javno-
privatnog partnerstva.

Clanak 6.

Ne smatra se raspolaganjem nekretnina u smislu ove Odluke:

- ispravak meda sukladno Odluci o utvrdivanju meda i drugih granica te novom
razgraniCenju u postupku evidentiranja stvarnog poloZaja pojedinacnih vec
evidentiranih katastarskih Cestica,

- formiranje gradevne cCestice sukladno Odluci o rjeSavanju stvarnih prava na
gradevnoj Cestici s izgradenim postoje¢im viSestambenim zgradama i garaZama

- 1druge situacije propisane posebnim zakonom.

Clanak 7.

Ovlasti za raspolaganje, upravljanje i koriStenje nekretnina u vlasni§tvu Grada imaju
Gradsko vije¢e odnosno gradonacelnik, u skladu s posebnim zakonom i Statutom Grada Senja.
Gradsko vijece, odnosno gradonacelnik stjecu, otuduju, raspolazu i upravljaju nekretninama u
vlasnistvu Grada paznjom dobrog domacina u interesu i cilju opéeg gospodarskog i socijalnog
napretka gradana Grada.

NadleZna tijela iz ovog ¢lanka raspolazu, koriste se i upravljaju nekretninama paznjom
dobrog domacina.

Gradsko vijece ovlasteno je osnivati trgovacka drustva posebne namjene za upravljanje
pojedinim pojavnim oblikom nekretnina u vlasnistvu Grada.

Clanak 8.
Nekretninom u vlasnistvu Grada Gradsko vijece, odnosno gradonacelnik mogu otuditi

ili njome na drugi nacin raspolagati samo temeljem javnog natjecaja i uz naknadu utvrdenu po
trzi$noj cijeni, ako zakonom ili ovom Odlukom nije drugacije odredeno.



Odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka ne odnose se na slucajeve kad pravo vlasniStva na
nekretninama u vlasni§tvu Grada stjeCu Republika Hrvatska i Licko-senjska Zupanija, te pravne
osobe u vlasniStvu ili preteZitom vlasniStvu Republike Hrvatske, odnosno pravne osobe u
vlasniStvu ili pretezitom vlasni$tvu Licko-senjske Zupanije i1 Grada, ako je to u interesu i cilju
opéega gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana.

Grad ¢e prije raspolaganja nekretninom u vlasniStvu Grada utvrditi trZiSnu vrijednost
nekretnine temeljem procjembenog elaborata izradenog od strane ovlastenog procjenitelja koji
ispunjava uvjete sukladno posebnom zakonu i pocetna cijena nekretnine ne moze biti niZa od
tog i1znosa.

Konacna trZi$na vrijednost nekretnine je ona najvisa cijena koja se postigne u postupku
javnog natjecaja.

II. UPRAVLJANJE NEKRETNINAMA
Clanak 9.

‘Grad Senj moze trgovatkom drustvu u svojem vlasnistvu dati na upravljanje nekretnine
u svojem vlasnistvu.

Odluku iz stavka 1. ovog €lanka donosi Gradsko vijece.

Ugovor o upravljanju u ime Grada sklapa Gradonacelnik.

Clanak 10.

Nekretninom u smislu ¢lanka 9. ove Odluke smatra se zemlji$na Cestica zajedno sa
gradevine, drvece i drugi nasadi i sli¢no).

Upravljanje nekretninama iz stavka 1. ovog Clanka podrazumijeva i upravljanje
uredajima i opremom kao i svim drugim pripadajuéim dijelovima nekretnina koje u
graditeljskom i funkcionalnom smislu ¢ine njezin neodvojivi dio.

Clanak 11.

Gradonacelnik moZe posebnom odlukom posebni dio nekretnine iz ¢lanka 9.1 10.
ove Odluke koji €¢ini samostalnu uporabnu cjelinu izuzeti iz upravljanja trgovackom drustvu
te njime raspolagati u skladu s ovom Odlukom.

Clanak 12.

Trgovacka druStva duzna su u ime i za ra¢un Grada upravljati nekretninama iz ¢lanka
9.1 10. ove Odluke vode¢i rauna da se tijekom njihova trajanja ocuvaju i unapreduju temeljni
zahtjevi za gradevine, energetska svojstva zgrada i nesmetan pristup i kretanje u gradevini, a
osobito:

— organizirati tekuce i investicijsko odrzavanje,

— organizirati poduzimanje hitnih i nuZnih popravaka,

— najmanje jednom godiSnje obavljati preventivni godisnji pregled nekretnina, o tome
sastaviti zapisnik te Gradu predloziti odrZavanje nekretnina te poduzimanje
odgovarajuc¢ih mjera i radnji,

— najkasnije do 15. 10. izraditi i Gradu dostaviti izvjeS¢e o izvrSavanju prava i obveza iz
ugovora o upravljanju nekretninama za tekuéu prora¢unsku godinu, a osobito izvjeSce
o odrzavanju nekretnina sa svim financijskim pokazateljima,
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— najkasnije do 15. 10. izraditi i Gradu dostaviti prijedlog plana i programa odrzavanja
nekretnina za narednu proracunsku godinu s predvidivim troSkovima njegove
realizacije.

— obavljaju tehnicki nadzor nad izvrSenjem radova izuzev kad je po posebnom zakonu
potrebno organiziranje stru¢nog nadzora od za to ovlastenih osoba,

— vode evidenciju odrzavanja nekretnina.

Clanak 13.

Trgovacka drustva nekretnine koriste i njima upravljaju u skladu s njihovom namjenom.
Nekretnine se mogu u cijelosti ili kao samostalne uporabne cjeline dati u zakup ili na
privremeno koriStenje drugim pravnim i fizi¢kim osobama.

Prihodi ostvareni na temelju stavka 1. ovog ¢lanka prihodi su trgovackog drustva.

Clanak 14.

Grad trgovackom drustvu ne placa naknadu za upravljanje nekretninama.
Trgovacka drustva snose troskove i to:

— sve troSkove upravljanja iz ¢lanka 12. ove Odluke,
— troSkove tekuéeg i investicijskog odrzavanja nekretnina,
— sve komunalne troskove vezane za koristenje nekretnina (elektri¢na energija, plin, voda,
komunalna naknada i sl.).
Trgovacka druStva mogu dio troskova iz stavka 1. ovog ¢lanka ugovorom prenijeti na
zakupoprimce i korisnike samostalnih uporabnih cjelina.

Clanak 15.

Grad snosi troskove:

— hitnih i nuznih popravaka,

— izvodenja gradevinskih i drugih radova kojima se utjece na ispunjavanje temeljnih
zahtjeva za gradevine ili se mijenja uskladenost gradevine s lokacijskim uvjetima
(dogradivanje, promjena namjene i sl.),

— izvanredno odrZavanje koje je posljedica nekog izvanrednog dogadaja (potres, poZzar,
prekomjeran utjecaj vremenskih nepogoda i sl.).

Organiziranje provodenja radova iz stavka 1. ovog ¢lanka Grad moze posebnim
ugovorom povjeriti trgovackom drustvu.

I1L PRODAJA
Clanak 16.

Nekretnine u vlasni$tvu Grada prodaju se putem javnog natjecaja i to prikupljanjem
pisanih ponuda u zatvorenim kovertama, a iznimno neposrednom pogodbom 1 to iskljuéivo u
slu¢ajevima utvrdenim Zakonom i ovom Odlukom.

Clanak 17.

Odluku o raspisivanju javnog natjeCaja za prodaju nekretnine, uvjetima natjecaja i
pocetnoj cijeni donosi gradonacelnik, nakon §to se utvrdi trZiSna vrijednost nekretnine s time
da za otudenje nekretnine ¢ija procijenjena vrijednost prelazi 0.5% iznosa prihoda bez primitaka
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ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odluduje o prodaji nekretnine, za raspisivanje
javnog natjecaja potrebna je i prethodna odluka Gradskog vije¢a o prodaji iste.

Prodaju nekretnina provodi Povjerenstvo za provodenje javnog natjecaja za prodaju
nekretnina u vlasniStvu Grada (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo) koje se sastoji od predsjednika
1 dva ¢lana, a koje imenuje gradonacelnik.

Clanak 18.

Javni natjecaj o javnom prikupljanju ponuda radi prodaje nekretnine, kojim se propisuju
svi bitni elementi i uvjeti kupoprodaje, objavljuje se u dnevnom listu i na mreznoj stranici Grada
Senja www.senj.hr

Rok za dostavu ponuda zapocinje teci od dana objave javnog natjeCaja u dnevnom ili
lokalnom listu.

Clanak 19.

Tekst javnog natjecaja narocito sadrzi:

— javno prikupljanje ponuda,

— predmet prodaje,

— pocetnu cijenu nekretnine,

— namjenu nekretnine sukladno prostorno planskoj dokumentaciji,

— tko ima pravo sudjelovati u javnom natjecaju,

— rok za podno$enje prijava, odnosno ponuda koji ne moze biti kraci od 8 dana od dana
objave javnog natjecaja,

— odredbu o vremenu i mjestu otvaranja pristiglih ponuda

— odredbu da se pisane ponude predaju u zatvorenoj omotnici s naznakom ,,ponuda za
natje¢aj — prodaja nekretnina — ne otvaraj®,

— odredbu da se nepotpune ponude i ponude podnesene izvan utvrdenog roka neée
razmatrati,

— odredbu kome 1 na koju adresu se Salju ponude preporu¢enom posiljkom ili osobnom
dostavom,

— 1znos jamcevine i oznaku raduna na koji se uplacuje,

— odredbu da se upladena jam¢evina ura¢unava u ukupan iznos kupoprodajne cijene,

— odredbu o pravu Grada da moZe jednostrano raskinuti kupoprodajni ugovor ako kupac
zakasni s placanjem kupoprodajne cijene vise od 60 dana uz zadrZavanje iznosa
uplacene jamcevine,

— odredbu da se ponuditeljima ¢ije ponude nisu prihvacene kao najpovoljnije, jaméevina
vraca u roku 30 dana od dana izbora najpovoljnijeg ponuditelja, bez prava na kamatu,

— odredbu tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem,

— odredbu da prvi najpovoljniji ponuditelj koji odustaje od ponude (ako ne zakljuci
kupoprodajni ugovor u propisanom roku) gubi pravo na povrat jaméevine,

— rok zaklju€enja ugovora,

— rok i nacin pla¢anja kupoprodajne cijene,

— odredbu da ¢e se tabularna isprava podobna za upis vlasniStva kupca izdati nakon
isplacene kupoprodajne cijene u cijelosti, te PDV-a,

— nacin i vrijeme stjecanja posjeda,

— odredbu da se nekretnina prodaje u stanju videno - kupljeno,

— obvezu kupca da ukoliko zakasni s placanjem placa zakonske zatezne kamate od dana
dospijeca do dana placanja,



— mogucénost i vrijeme pregleda nekretnine,

— obavijest da je javni natjecaj objavljen na sluzbenoj web stranici Grada,

— odredbu da se s ponuditeljem nece sklopiti ugovor ako na dan zakljuéenja istoga ima
nepodmireni dug prema Gradu,

— odredbu o pravu prodavatelja da odustane od prodaje i ponisti javni natjecaj u svako
doba prije donosenja odluke o prodaji te pri tome ne snosi nikakvu odgovornost prema
natjecateljima kao ni tro§kove sudjelovanja natjecatelja na natjecaju,

— popis dokumentacije koja se mora priloZiti uz ponudu,

Tekst javnog natje¢aja moze sadrzavati i druge odredbe kao i posebne uvjete i podatke
u vezi s nekretninom koja je predmet javnog natjecaja.

Clanak 20.

Ponuditelj u ponudi za kupnju nekretnine javnim prikupljanjem ponuda obavezno
navodi opis nekretnine koja je predmet prodaje (adresa nekretnine sa zemljiSnoknjiZnim
podacima iz javnog natjecaja) te cijenu nekretnine koja mora biti veca od pocletne cijene
utvrdene javnim natjecajem.

Uz navedeno u ¢lanku 19. ove Odluke, u javnom natjecaju ¢e se od ponuditelja zatraziti
da dostavi 1:

— dokumentaciju koja sadrzi osnovne podatke o ponuditelju i to za sve koji se namjeravaju
upisati kao vlasnici uz dostavu odgovarajuéih dokaza potrebnih za zakljucenje ugovora

1 zemljiSnoknjiZni prijenos vlasnistva,

— dokaz o upla¢enoj jamcevini.

Clanak 21.

Povjerenstvo iz ¢lanka 17. ove Odluke obavlja slijede¢e poslove: otvara i pregledava
pristigle ponude, utvrduje najpovoljnijeg ponuditelja i sastavlja zapisnik o radu.

Ponuditelji imaju pravo prisustvovati otvaranju ponuda osobno ili putem
opunomocenika koji su duzni predati Povjerenstvu valjanu punomo¢.

Povjerenstvo otvara ponude prema redoslijedu zaprimanja.

Nepravovremene i nepotpune ponude neée se razmatrati te ¢e se navedeno unijeti u
zapisnik.

Zapisnik o otvaranju i pregledu ponuda te o provodenju javnog nadmetanja potpisuju
¢lanovi Povjerenstva. Ukoliko netko od njih odbije potpisati zapisnik, o istom ¢e se u zapisniku
sastaviti biljeska.

Postupak javnog natjecaja smatrat ¢e se pravilno proveden ako u njegovom provodenju
sudjeluyju najmanje dva ¢lana Povjerenstva koja su potpisala zapisnik.

Clanak 22.

Povjerenstvo razmatra valjane ponude usporedbom ponudenih cijena te utvrduje koji je
ponuditelj najpovoljniji.

Javni natjecaj smatra se valjanim ako je pravovremeno podnesena barem jedna ponuda
koja ispunjava sve uvjete javnog natjecaja.

Ako dva ili viSe ponuditelja ponude istu cijenu, najpovoljnijom ponudom smatrat e se
ona koja je prva zaprimljena.



Clanak 23.

Osobe koje namjeravaju sudjelovati u javnom natjecaju za kupnju nekretnina u
vlasniStvu Grada duZne su uplatiti jaméevinu kako slijedi:
- zanekretnine ¢ija je pocetna vrijednost do 1.000.000,00 kuna u iznosu od 10% utvrdene
pocetne vrijednosti, s tim da se visina jam¢evine zaokruzZuje na visSekratnik 1000.
- za nekretnine ¢ija je pocetna vrijednost veéa od 1.000.000,00 kuna u iznosu od 5%
utvrdene pocetne vrijednosti s tim da se visina jam¢evine zaokruzuje na visekratnik 1000.
Nakon donoSenja Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja jamcevina ée se
odabranom ponuditelju uraunati u kupoprodajnu cijenu, a ostalim ponuditeljima jam¢evina Ce
se vratiti najkasnije u roku 30 dana od dana donoSenja Odluke o izboru najpovoljnijeg
ponuditelja.
Prilikom vraéanja jaméevine iz stavka 2. ovog ¢lanka, ponuditelj kojem se vraca
Jjamcevina nema pravo na kamatu za razdoblje od njezine uplate do isplate.

Clanak 24.

Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji ponudi najviSu cijenu uz uvjet da
ispunjava sve druge uvjete iz javnog natjecaja.

U slucaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim ponuditeljem
smatra se slijedeci ponuditelj koji je ponudio najviSu cijenu, uz uvjet da prihvati najvisu
ponudenu cijenu prvog ponuditelja.

Najpovoljniji prvi ponuditelj koji je odustao od ponude, gubi pravo na povrat jaméevine.

Clanak 25.

Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 7. stavka
1. ove Odluke.

Ukoliko je za nekretninu koja je bila predmet prodaje javnim natjecajem postignuta
cijena veca od one do koje moZe raspolagati gradonacelnik, odluku o odabiru donosi Gradsko
vijece.

Kupac je duzan kupoprodajnu cijenu za kupljenu nekretninu platiti u roku 30 dana od
dana sklapanja kupoprodajnog ugovora ili iznimno od 90 dana, ako se kupoprodajna cijena
isplacuje kreditom banke.

Zaklju¢kom o pokretanju postupka natjecaja za prodaju nekretnine moze se utvrditi
mogucénost obro¢ne otplate kupoprodajne cijene u kojem je slu€aju kupac duzan izvrsSiti uplatu
svakog pojedinog obroka u roku od 15 (petnaest) dana od dospijeca pojedinog obro¢nog iznosa
sukladno utvrdenom kupoprodajnom ugovoru.

Moguénost obrocne otplate kupoprodajne cijene mora biti navedena u tekstu javnog
natjecaja.

Nadlezno tijelo moZe utvrditi moguénost placanja kupoprodajne cijene umanjenje za
jamcevinu u jednakim obrocima, uz placanje kamata po stopi koju poslovna banka Grada
obracunava na oroCena sredstva na vrijeme obrocne otplate.

Kupoprodajni ugovor obavezno sadrzi odredbu da ¢e Grad izdati kupcu tabularnu
ispravu radi uknjiZzbe njegovog prava vlasniStva u zemlji$nu knjigu nakon isplate cjelokupne
kupoprodajne cijene.

Ako kupac zakasni s placanjem kupoprodajne cijene u roku navedenom u stavku 1. ovog
¢lanka, duZan je platiti zakonsku zateznu kamatu od dana dospijec¢a do dana placanja.

Ako kupac zakasni s placanjem vise od 60 dana od isteka roka iz stavka 3. ovog ¢lanka,
Grad moze raskinuti kupoprodajni ugovor i zadrZati uplacenu jamcevinu.



Clanak 26.

Gradonacelnik sklapa u ime Grada ugovor s najboljim ponuditeljem u roku 15 dana od
dana donosenja odluke o odabiru najboljeg ponuditelja.

Clanak 27.

U slucaju da se nekretnina ne proda nakon 3 provedena postupka javnog natje¢aja,
Gradsko vije¢e odnosno gradonacelnik mozZe donijeti odluku o sniZenju pocetne cijene ili
placanje cijene u obrocima.

Moguénost obro¢ne otplate mora biti predvidena u javnom natjecaju.

Kod kupnje nekretnine uz obro¢nu otplatu u slu¢aju iz stavka 1. ovog €lanka, ukupan
rok otplate ne moze biti dulji od Cetiri godine.

Kod obroénog plac¢anja kupoprodajne cijene kupac je duZan dostaviti bjanko zaduznicu
kao sredstvo osiguranja naplate koja ¢e mu biti vracena po konac¢noj otplati.

U sluéaju obroc¢ne otplate, gradonacelnik ¢e izdati kupcu tabularnu ispravu podobnu za
zemljiSnoknjizni prijenos vlasniStva na kupca tek nakon isplate posljednjeg obroka
kupoprodajne cijene.

[znimno, u slucaju obrocne otplate, kupoprodajnim ugovorom ¢e se kupcu dopustiti
zemljiSnoknjizni prijenos vlasni$tva na kupca u kojem slucaju se u zemljiSne knjige upisuje
zabrana raspolaganja nekretninom do isplate kupoprodajne cijene i pravo zaloga u visini
ugovorene kupoprodajne cijene.

Ako kupac zakasni s placanjem pojedinog obroka, duzan je platiti zakonsku zateznu
kamatu od dana dospijeca tog obroka do dana placanja.

Clanak 28.

Gradonacelnik ¢e donijeti odluku o ponistenju javnog natjecaja u sluaju kad se ne izvrsi
izbor najpovoljnijeg ponuditelja.

Gradonaéelnik moze donijeti odluku o poniStenju javnog natje€aja u svako doba u
kojem slu¢aju je duzan obrazloziti razloge ponistenja.

[znimno, nakon provedenog postupka otvaranja ponuda, a prije donoSenja Odluke o
prodaji, gradonacelnik moZe odustati od prodaje i ponistiti javni natjecaj, pri ¢emu Grad ne
snosi nikakvu odgovornost prema natjecateljima kao ni troSkove sudjelovanja natjecatelja na
natjecaju.

Odluka o ponistenju javnog natjeCaja objavljuje se na isti na¢in kao javni natjecaj za
prodaju nekretnine.

Clanak 29.

Nekretninom u vlasni$tvu Grada tijela nadleZna za njihovo raspolaganje iz ¢lanka 7. ove
Odluke mogu otuditi ili njome na drugi nacin raspolagati samo na osnovi javnog natjecaja i uz
naknadu utvrdenu po trzi$noj cijeni, ako posebnim zakonom ili ovom Odlukom nije druk¢ije
odredeno.

Odredbe stavka 1. ovoga Clanka ne odnose se na sluCajeve raspolaganja u korist
Republike Hrvatske, Li¢ko - senjske Zupanije, pravnih osoba u vlasniStvu ili pretezitom
vlasnistvu Republike Hrvatske i Grada ako je to u interesu i u cilju opéeg, gospodarskog i
socijalnog napretka gradana.



Smatra se da su nekretnine u interesu i u cilju opéeg gospodarskog napretka gradana u

slu¢ajevima kada se radi o nekretninama namijenjenima za potrebe javnih djelatnosti,
infrastrukture, komunalnih objekata i drugih sli¢nih projekata.

Sve troskove u postupku raspolaganja nekretninama iz ovog ¢lanka snosi kupac,

odnosno podnositelj zahtjeva (troskovi procjene nekretnine i sl.).

Nekretnine se mogu prodati bez javnog natjeaja i po trziSnoj cijeni u slucajevima

predvidenim posebnim zakonima.

Clanak 30.

Nekretnine se mogu prodati na temelju javnog natjecaja i po cijeni iz ¢lanka 31. ove

Odluke u slucajevima:

prekoracenja mede gradenjem dijela gradevine u privatnom vlasni$tvu na zemljiste u
vlasniStvu Grada,

kada se vlasnik susjednog zemljista nalazi u posjedu dijela zemljista u vlasnistvu Grada.
Odredbe stavka 1. ovog ¢lanka se primjenjuju samo pod uvjetom:

da je povrSina zemljiSta koje je predmet prodaje manja od 5% od ukupne povrSine
zemljista ¢&iji dio je predmet prodaje, s tim da ta povr$ina ne mozZe biti veéa od 50 m?,
kada zemljiSte koje je predmet prodaje nije prostorno planskom dokumentacijom
predvideno za javne i druStvene namjene, gospodarske namjene te za koridore i povrSine
za prometne, energetske, komunikacijske, vodne i slicne gradevine od javnog interesa.

Clanak 31.

Cijena nekretnina iz ¢lanka 30. ove Odluke utvrduje se po m? povrsine zemljista i to za

gradevinsko zemljiste:

gradevinsko zemljiSte u gradevinskom podru¢ju Grada Senja (od Pijavice do
Trbusnjaka), te Bunica, Sveta Jelena, Kalié, Zakosa, Sveti Juraj, Lukovo, Donja Klada,
Donji Starigrad, Josinovac, Stinica, Jablanac, Prizna, i ostala mjesta unutar ZOP-a .....
475, 00 kuna, odnosno 63,94 €/m2

gradevinsko zemljiste u gradevinskom podruéju: Krasno i ostala mjesta izvan ZOP-a
...... 238,00kuna, odnosno 32,04 €/m2

gradevinsko zemljiSte u gradevinskom podrucju: podru¢je MO Krivi Put, MO Vratnik,
MOCmiKal........... 203,00 kune, odnosno 27,33 €/m2

Clanak 32.

Cijena nekretnina iz ¢lanka 30. ove Odluke utvrduje se po m? povrsine zemljista i to za

poljoprivredno zemljiste:

poljoprivredno zemljiSte u gradevinskom podru¢ju Grada Senja (od Pijavice do
Trbusnjaka), te Bunica, Sveta Jelena, Kali¢, Zakosa, Sveti Juraj, Lukovo, Donja Klada,
Donji Starigrad, Josinovac, Stinica, Jablanac, Prizna, i ostala mjesta unutar ZOP-a .....
24,00 kune, odnosno 3,50 €/m2

poljoprivredno zemljiSte u gradevinskom podrucju: Krasno i ostala mjesta izvan ZOP-
a...... 11,00 kuna, odnosno 1,48 €/m2

poljoprivredno zemlji§te u gradevinskom podrucju: podruc¢je MO Krivi Put, MO
Vratnik, MO Crni Kal ........... 10,00 kuna, odnosno 1,35 €/m2



Cijenu nekretnina obracunatu na temelju ¢lanka 32. ove Odluke plac¢a najpovoljniji
ponuditelj na temelju zakljucka gradonacelnika.

IV. RAZVRGNUCE SUVLASNICKE ZAJEDNICE
Clanak 33.

Suvlasni¢ka zajednica na nekretninama (gradevinsko zemljiSte, zgrade, stanovi,
poslovni prostori) izmedu Grada i drugih osoba u pravilu se razvrgava geometrijskom diobom.

[znimno, kad razvrgnuce nije mogucée geometrijskom diobom ili kad tijelo nadlezno za
raspolaganje nekretninama ocijeni da je to opravdanije, suvlasnicka zajednica se razvrgava
isplatom po trZi$noj cijeni.

Odluku o razvrgnucu i nacinu razvrgnuca donosi nadlezno tijelo ovisno o vrijednosti
suvlasni¢kog dijela nekretnine Grada.

Prije donoSenja Odluke iz stavka 2. ovog ¢lanka, ovlasteni procjenitelj iz ¢lanka 8. ove
Odluke obaviti ¢e procjenu trziSne vrijednosti nekretnine, odnosno suvlasnickih udjela.

Clanak 34.

Troskove izrade dokumentacije za provedbu razvrgnucéa iz ¢lanka 32. ove Odluke snosi
suvlasnik koji je inicirao razvrgnuce.

V. ZAMJENA NEKRETNINA
Clanak 35.

Nekretnine u vlasni§tvu Grada mogu se zamijeniti na temelju provedenog javnog
natjecaja s nekretninama u vlasni$tvu drugih osoba.

Nekretnine u vlasniStvu Grada mogu se zamijeniti bez provodenja javnog natjecaja s
nekretninama u vlasni$tvu drugih osoba kad nadlezno tijelo iz ¢lanka 7. ocijeni da je takav nacin
raspolaganja u interesu Grada ili u svrhu realizacije projekata od gospodarskog interesa te kada
se objavom javnog natjeaja ne bi ostvarila svrha prikupljanja najmanje dvije ponude.

Odluku o zamjeni nekretnina donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 7. ovisno o vrijednosti
nekretnine.

Prije donoSenja Odluke iz stavka 2. ovog ¢lanka ovlasteni procjenitelj iz ¢lanka 8. ove
Odluke obaviti ¢e procjenu trzZiSne vrijednosti nekretnine.

VL. OSNIVANJE PRAVA GRADENJA

Clanak 36.

Pravo gradenja na gradevinskom zemljistu u vlasni§tvu Grada mozZe se osnovati u svrhu
gradenja gradevina za koje je sukladno propisima koji ureduju prostorno uredenje i gradnju
formirana gradevna Cestica.

Pravo gradenja osniva se na rok koji ne moze biti dulji od 10 godina.
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Clanak 37.

Pravo gradenja na nekretninama u vlasni$tvu Grada osniva se javnim natjeGajem
sukladno €lanku 9. stavku 1. ove Odluke.

PoCetni iznos naknade za osnovano pravo gradenja utvrduje se putem ovlastenog
procjenitelja sukladno ¢lanku 8. ove Odluke i temeljem istog utvrduje se nadlezno tijelo koje
donosi odluku o osnivanju prava gradenja.

Clanak 38.

Pravo gradenja moZe se osnovati bez provodenja javnog natjeaja i bez placanja
naknade ukoliko se osniva u korist proratunskih korisnika Grada, trgovackih drustava u
vlasniStvu ili pretezitom vlasnistvu Grada, Li¢ko-senjske Zupanije i Republike Hrvatske ako je
to u interesu i cilju opéeg gospodarskog i socijalnog napretka gradana.

Pravo gradenja moZe se osnovati bez provodenja javnog natjecaja, ali po trZisnoj
vrijednosti kad se pravo gradenja osniva u svrhu gradenja infrastrukturnih i drugih gradevina
od gospodarskog i socijalnog znacaja za Grad kao i u drugim sludajevima predvidenim
posebnim zakonom.

Clanak 39.

Naknada za osnovano pravo gradenja iz ove Odluke ¢iji ukupni iznos ne prelazi iznos
od 100.000,00 kuna, placa se jednokratno, u roku 30 dana od dana stupanja na snagu ugovora
0 osnivanju prava gradenja.

Naknada za osnovano pravo gradenja iz ove Odluke ¢iji ukupni iznos prelazi iznos od
100.000,00 kuna, placa se u jednakim mjese¢nim ili- godi$njim obrocima, uz kamatu u visini
eskontne stope Hrvatske narodne banke.

Prvi obrok naknade mora se uplatiti u roku 30 dana od dana zakljucenja ugovora o
osnivanju prava gradenja, a svaki sljedeci obrok dospijeva na naplatu na dan koji po broju i
mjesecu odgovara danu dospijeca prvog obroka.

Iznimno od odredaba stavka 1. do 3. ovog ¢lanka nadlezno tijelo iz ¢lanka 7. ove Odluke
moze u odluci o osnivanju prava gradenja odrediti drugaéiji na¢in plac¢anja naknade.

Ugovorom o osnivanju prava gradenja uredit ¢e se broj rata i odrediti rok u kojemu
nositelj prava gradenja mora izvrsiti uplatu zadnje rate naknade.

U slu¢aju iz stavka 2. ovog ¢lanka, nositelj prava gradenja, naknadu moze platiti Gradu
jednokratno za cijelo ugovoreno razdoblje, u roku 30 dana od dana zakljugenja ugovora o
osnivanju prava gradenja, u kojem sluéaju ukupno ugovorena naknada za osnovano pravo
gradenja se umanjuje za kamatu u visini eskontne stope Hrvatske narodne banke te povrh toga
Jo§ za 15% od ugovorenog iznosa.

Clanak 40.

Tekst javnog natjecaja za osnivanje prava gradenja sadrzi:

— Jjavno prikupljanje ponuda,

— opis nekretnine (oznaka adrese nekretnine i zemljisnoknjizni podaci),

— pocetni iznos naknade za pravo gradenja,

— rok za podnoSenje ponude, koji ne moze biti kraéi od 8 dana od dana objave poziva u
tisku,

— visinu jamdevine i oznaku ra¢una na koji se ista uplacuje,
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obavijest da je poziv za javno prikupljanje ponuda objavljen na sluzbenim web
stranicama Grada,

mjesto, datum i sat odrZavanja javnog nadmetanja, odnosno otvaranja ponuda,
odredbu o tome tko moZe sudjelovati u javnom prikupljanju ponuda,

odredbu o tome tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem,

odredbe o mogucem opterecenju nekretnine koja je predmet prava gradenja,

odredbu da ce se u slu¢aju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim
ponuditeljem smatrati sljede¢i ponuditelj koji je ponudio najvisi iznos naknade za
osnovano pravo gradenja uz uvjet da prihvati najvisi ponudeni iznos naknade prvog
ponuditelja,

odredbu da prvi najpovoljniji ponuditelj koji je odustao od ponude gubi pravo na
jamcevinu,

odredbu do kojeg se trenutka Gradu moze valjano predati ponuda za sudjelovanje u
javnom prikupljanju ponuda,

odredbu da se danom predaje ponude smatra dan predaje ponude u pisarnici Grada,
odnosno dan predaje ponude na postu preporuc¢enom poSiljkom,

odredbu o pravu Grada kao osnivada prava gradenja da odustane od osnivanja prava
gradenja u svako doba prije potpisivanja ugovora te pri tome ne snosi nikakvu
odgovornost prema natjecateljima kao ni troskove sudjelovanja natjecatelja na
natjecaju,

odredbu da se nepotpune prijave i prijave podnesene izvan roka nece razmatrati,
odredbu da nositelj prava gradenja moZe prenijeti pravo gradenja na drugu osobu uz
suglasnost nadleznog tijela,

odredbu da se u sluéaju prijenosa prava gradenja na drugu osobu bez suglasnosti tijela
ovlastenih za odluéivanje ugovor smatra raskinutim po sili zakona,

odredbu da nositelj prava gradenja moZe opteretiti nekretnine koje su predmet prava
gradenja na rok na koji je osnovano pravo gradenja,

odredbu da se s ponuditeljem neée sklopiti ugovor ako na dan zaklju€enja istoga ima
nepodmireni dug prema Gradu,

odredbu da se ugovor o osnivanju prava gradenja sklapa kao ovr$na isprava sukladno
odredbama Ovr$nog zakona i Zakona o javnom biljezniStvu,

napomenu da izgradnja u rokovima koji se utvrde ugovorom predstavlja bitan sastojak
ugovora,

odredbu o vlasni¢kom statusu izgradene gradevine na pravu gradenja nakon isteka roka
na koje je osnovano pravo gradenja,

1 druge odredbe.

Clanak 41.

U tekstu javnog natjecaja, uz navedeno u ¢lanku 39. ove Odluke, od ponuditelja ce se

zatraziti da dostavi i:

dokumentaciju koja sadrZi osnovne podatke o ponuditelju koji se namjerava upisati kao
nositelj prava gradenja uz dostavu odgovarajuc¢ih dokaza potrebnih za zakljuCenje
ugovora i zemljiSnoknjizni upis prava gradenja,

izvornik ili ovjerenu presliku dokumenta o solventnosti ponuditelja,

dokaz o izvrSenoj uplati jamcevine.
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Clanak 42.

Javni natjeCaj za osnivanje prava gradenja objavljivat ¢e se sukladno ¢lanku 18. ove
Odluke.

Clanak 43.

Osobe koje imaju namjeru sudjelovati u javnom natjecaju za osnivanje prava gradenja
duZne su uplatiti jaméevinu na nacin odreden ¢lankom 23. ove Odluke.

Clanak 44.

Gradonacelnik ¢e imenovati Povjerenstvo za provedbu javnog natjeCaja vezano za
osnivanje prava gradenja, a koje djeluje sukladno ¢lanku 21. 1 22. ove Odluke.

U Povjerenstvo iz stavka 1. ovog ¢lanka, po potrebi se mogu imenovati i druge osobe,
odnosno predstavnici drugih tijela nadleznih s obzirom na svrhu projekta za koji se predlaze
osnivanje prava gradenja.

Clanak 45.

Najpovoljniji ponuditelj za osnivanje prava gradenja utvrduje se sukladno ¢lanku 24.
ove Odluke.

Ugovor o osnivanju prava gradenja s najpovoljnijim ponuditeljem u ime Grada sklopiti
¢e gradonacelnik u roku od 15 dana od dana donosenja odluke o najpovoljnijem ponuditelju.

Clanak 46.

Ugovor o osnivanju prava gradenja mora biti sklopljen kao ovrsna isprava sukladno
odredbama Ovrsnog zakona i Zakona o javnom biljeznistvu.

Nositelj prava gradenja moZe prenijeti osnovano pravo gradenja na drugu osobu prije
isteka ugovorenog roka samo uz pisanu suglasnost Grada, ukoliko osoba na koju se prenosi
pravo gradenja ispunjava sve uvjete koje je ispunjavao i dosadasnji nositelj prava gradenja.

Nositelj osnovanog prava gradenja mora uz zahtjev za prijenos prava gradenja na drugu
osobu, dostaviti Gradu i uvjerenje o bonitetu i ovjerenu izjavu stjecatelja osnovanog prava
gradenja iz stavka 2. ovog ¢lanka, kojom preuzima sva prava i obveze iz osnovnog ugovora o
osnivanju prava gradenja.

Stjecatelj osnovanog prava gradenja odgovara i za onaj iznos naknade koji dotadasnji
nositelj prava gradenja nije platio o dospijecu.

Suglasnost o prijenosu osnovanoga prava gradenja na drugu osobu donosi nadleZno
tijelo odnosno tijelo koje je donijelo odluku o osnivanju prava gradenja.

Ukoliko nositelj prava gradenja prenese osnovano pravo gradenja na drugu osobu bez
suglasnosti iz stavka 5. ovog €lanka, ugovor se raskida.

Stjecatelj osnovanog prava gradenja mora upisati prijenos osnovanog prava gradenja u
zemlji$nu knjigu nadleznog suda odmah nakon dostave suglasnosti iz stavka 5. ovoga ¢lanka.

Clanak 47.

Nositelj prava gradenja mozZe zasnovati zaloZno pravo na osnovanom pravu gradenja,
na rok na koji je osnovano pravo gradenja, uz prethodnu suglasnost nadleZznog tijela iz ¢lanka
7. ove Odluke.

13



Clanak 48.
Ugovor o osnivanju prava gradenja osim uobicajenih odredbi mora sadrzavati odredbe

— vlasni¢kom statusu izgradene gradevine na pravu gradenja nakon isteka roka na koje je
osnovano pravo gradenja,

— obveznom raskidu ugovora ako nad nositeljem prava gradenja bude otvoren stecajni
postupak ili bilo koji drugi postupak s ciljem prestanka njegovog pravnog subjektiviteta
ili ovrdni postupak u kojem je kao predmet ovrhe navedeno pravo gradenja.

— dopustenju nositelja prava gradenja Gradu, da bez njegovog daljnjeg pitanja ili
odobrenja izvrsi brisanje prava gradenja u slucaju raskida ugovora ili proteka roka na
koji je osnovano pravo gradenja.

Ugovorom o osnivanju prava gradenja moze biti ugovoreno da izgradnja gradevine u
rokovima predstavlja bitan sastojak ugovora, odnosno da se ugovor smatra raskinutim po sili
zakona ukoliko se izgradnja ne izvrsi u ugovorenim rokovima,

Clanak 49.

Ukoliko se ugovor o osnivanju prava gradenja raskida krivnhjom nositelja prava
gradenja, Grad postaje vlasnik gradevine bez obveze da nositelju prava gradenja nadoknadi
vrijednost izvedenih radova do raskida ugovora o osnivanju prava gradenja, odnosno vrijednost
izgradene gradevine na osnovanom pravu gradenja.

[znimno, Grad moZe u roku 30 dana od dana raskida ugovora iz stavka 1. ovog ¢lanka
pozvati nositelja prava gradenja da o svom troSku i riziku ukloni izvedene radove, jer ¢e u
protivnom to u€initi Grad na njegov troSak.

VII. OSNIVANJE PRAVA SLUZNOSTI
Clanak 50.

Gradonadelnik osniva pravo sluznosti na nekretninama u vlasnistvu Grada i javnim
dobrima u skladu s prostornim planom ili aktom za provedbu prostornog plana izdanim na
temelju posebnih propisa kojima se ureduju prostorno uredenje i gradnja.

Pravo sluznosti moZe se osnovati nakon §to upravni odjel Grada nadleZan za prostorno
uredenje izda odobrenje kojim se utvrduju prostorni i tehnicki uvjeti osnivanja prava sluZznosti
¢iji sastavni dio je prikaz povlasnog dobra na katastarskoj podlozi kao posluznom dobru iz
¢ega je vidljiv poloZaj povlasnog dobra u prostoru odnosno na katastarskoj estici sa svim
potrebnim tehnickim podacima kao §to su to duzina, povrSina te drugi tehnic¢ki podaci ovisno
o karakteru povlasnog dobra (put, staza, parkiraliste i sli¢no).

Clanak 51.
Pravo sluznosti u pravilu se osniva bez provodenja javnog natjeCaja, a na temelju
zahtjeva korisnika sluZnosti.

Iznimno, za osnivanje prava sluznosti raspisuje se javni natjecaj u slucaju kada se
procjeni da za osnivanje prava sluznosti postoji interes najmanje dva korisnika.
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Clanak 52.

Naknadu za osnovano pravo sluznosti pla¢a korisnik sluZnosti u visine procijenjene
naknade koju procjenjuje ovlasteni procjenitelj sukladno ¢lanku 8. ove Odluke odnosno u visine
naknade postignute javnim natjecajem.

Naknada za osnovano pravo sluznosti placa se jednokratno za cijeli vremenski period
na koje je osnovano ili u jednakom mjese¢nim ili godi$njim iznosima ovisno o karakteru
povlasnog dobra i visini naknade.

Naknada za osnovano pravo sluznosti ne placa se samo u slu¢ajevima kada je posebnim
propisima odredeno da korisnik sluznosti nije obveznik placanja naknade i u slu¢aju kad se
sluZznost osniva u korist proracunskih korisnika Grada, trgovackih drustava u vlasniStvu ili
preteZitom vlasniStvu Grada, Li¢ko - senjske Zupanije i Republike Hrvatske, a ako je to u
interesu 1 cilju opceg gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana.

Clanak 53.

Postupak osnivanja prava sluznosti nakon izdavanja odobrenja iz stavka 2. ¢lanka 49.
ove Odluke provodi Jedinstveni upravni odjel kada se pravo sluZznosti osniva na nekretninama
u vlasnistvu Grada.

Ugovor o osnivanju prava sluznosti u ime Grada sklapa Gradonagelnik.

Clanak 54.

Na osnivanje prava gradenja i prava sluznosti na nekretninama u vlasni$tvu Grada, a u
svrhu izgradnje postrojenja obnovljivih izvora energije utvrduje se primjena propisa koji su na
snazi za osnivanje istog na nekretninama u vlasni$tvu Republike Hrvatske.

VIII. ZAKUP ZEMLJISTA
Clanak 55.

ZemljiSte u vlasniStvu Grada mozZe se dati u zakup putem javnog natjecaja fizi¢kim i
pravnim osobama u pravilu radi poljoprivredne obrade do privodenja namjeni odredenoj
prostorno-planskom dokumentacijom.

PoCetna cijena za zakup zemljiSta utvrduje se odlukom o raspisivanju natjecaja za
davanje u zakup zemljista.

Odluku o visini pocetne cijene zakupa zemljista, nadlezno tijelo iz ¢lanka 17. ove odluke
donosi za svaki pojedini slucaj.

Fizic¢ke i pravne osobe kojima je to zemljiste u vlasnistvu Grada dano u zakup, ne mogu
dati to zemljiSte u podzakup bez posebne suglasnosti Grada.

Ugovor o zakupu zemlji$ta iz ovog ¢lanka zakljucuje se najduZe na rok od 5 godina, u
obliku ovrSne isprave i mora biti solemniziran od javnog biljeZznika.

Zakupac se uvodi u posjed danom zakljuéenja ugovora, ako ugovorom o zakupu nije
drugacije odredeno.

Odredbe za provodenje javnog natjecaja za prodaju nekretnina na odgovarajuci se nacin
primjenjuju na davanje u zakup zemljista.

Za zakup zemljista placa se zakupnina u tromjeseénom ili godi$njem iznosu postignuta
javnim natjecajem.
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Danom isteka ili raskida ugovora o zakupu zemljista, zakupnik je duzan predati Gradu
u posjed predmetno zemljiste.

Clanak 56.

Grad ima pravo jednostrano raskinuti ugovor o zakupu prije isteka ugovorenog roka,
ukoliko zakupnik ne koristi zemljiste u skladu s odredenom namjenom zakupa, u slucaju
neplacanja ugovorene zakupnine, ako je zakupnik zemljiSte dao u podzakup te u slucaju
privodenja zemljiSta namjeni odredenoj prostorno-planskom dokumentacijom.

Jednostranim raskidom ugovora o zakupu zakupnik se obvezuje predati Gradu u posjed
zemljiste bez prava na naknadu uloZenih sredstava ili naknadu $tete osim u slu¢ajevima raskida
ugovora radi privodenja zemlji§ta namjeni odredenoj prostorno-planskom dokumentacijom
kada zakupniku pripada naknada ulozZenih sredstava ili naknada Stete.

IX. OSNIVANJE ZALOZNOG PRAVA
Clanak 57.

Osnivanjem zaloznog prava (hipotekom) mogu se opteretiti nekretnine u vlasniStvu
Grada ako je to u izravnom interesu Grada, kao i u interesu proracunskih korisnika i trgovackih
drustava u vlasni$tvu Grada.

Odluku o osnivanju zaloZnog prava na nekretnini u vlasni§tvu Grada donosi Gradsko
vijece.

X. DAROVANJE NEKRETNINA
Clanak 58.

Nekretnine u vlasni$tvu Grada mogu se darovati Republici Hrvatskoj, Licko-senjskoj
Zupaniji te pravnim osobama u vlasnistvu ili preteZitom vlasnistvu Republike Hrvatske, Licko
-senjske Zupanije i Grada kao i pravnim osobama ¢iji je Republika Hrvatska, Licko-senjska
Zupanija, odnosno Grad osnivac, ako je to u interesu i cilju opceg gospodarskog i socijalnog
napretka njezinih gradana.

Nekretnine u vlasni§tvu Grada mogu se darovati i drugim pravnim osobama, odlukom
Gradskog vijeca ako se predmetnim darovanjem poti¢e gospodarski napredak, socijalno

blagostanje gradana i briga za razvoj Grada.
Clanak 59.

Postupak darovanja pokrece se zahtjevom osobe iz ¢lanka 58. ove Odluke u kojem se
mora detaljno obrazloziti u koju se svrhu nekretnina namjerava koristiti (namjena) i koju
vaznost ima trazeno darovanje za ostvarenje te svrhe.

Uz zahtjev za darovanje nekretnine, moraju se priloZiti:

— idejni projekt za predvideni zahvat u prostoru ukoliko postoji,

— miSljenje o uskladenosti projekta s dokumentima prostornog uredenja, lokacijska
dozvola ili drugi akt prostornog uredenja za namjeravani zahvat u prostoru ako postoji,

— dokaz o osiguranim financijskim sredstvima za realizaciju projekta,

— po potrebi i druga relevantna dokumentacija po zahtjevu Grada.
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Ukoliko podnositelj zahtjeva, koji nije dostavio potpunu dokumentaciju, ne izvrsi
dopunu dokumentacije u roku od 30 dana od poziva za nadopunu iste, smatrat ée se da je
odustao od zahtjeva te da isti nije podnesen.

Clanak 60.

Prije donoSenja odluke o darovanju, izvrsit ¢e se procjena trzi$ne vrijednosti nekretnine
koja se daruje sukladno &lanku 8. ove Odluke, a troskove iste snosi obdarenik.

Nekretnina u vlasniStvu Grada ne moze se darovati ukoliko pravna osoba iz ¢lanaka 58.
ove Odluke ima dospjelih, a nepodmirenih dugovanja prema Gradu, sve dok se dospijeli
nepodmireni dug ne plati.

Odredba stavka 2. ovog ¢lanka ne odnosi se na pravne osobe u vlasni§tvu Grada odnosno
kojima je Grad osnivag.

Odluku o darovanju nekretnina u vlasni§tvu Grada donosi Gradsko vijece.

Clanak 61.

Ugovor o darovanju nekretnine u vlasni$tvu Grada, osim obveznog sadrzaja ugovora
odredenog propisom kojim se ureduju obvezni odnosi, sadrzi i:

— procjenu trzisne vrijednosti nekretnine,

— namjenu za koju se nekretnina daruje,

— rok u kojem se namjena za koju se nekretnina daruje mora ostvariti,

— raskidnu klauzulu za sluc¢aj da se svrha za koju je nekretnina darovana ne ostvari u
ugovorenom roku,

— raskidnu klauzulu za slu¢aj promjene namjene darovane nekretnine,

— raskidnu klauzulu za slu¢aj o$te¢ivanja darovane nekretnine do koje je doslo namjerom
ili krajnjom nepaznjom obdarenika,

— raskidnu klauzulu u slu¢aju otudenja i optere¢enja darovane nekretnine bez suglasnosti
Grada,

— tocan iznos i pravnu osnovu potraZivanja osobe iz ¢lanka 58. ove Odluke prema Gradu
na dan potpisivanja ugovora o darovanju, te klauzulu kojom se osoba iz ¢lanka 58. ove
Odluke odri¢e navedenih potraZivanja prema Gradu, kao i eventualno kasnije
pronadenih potraZivanja prema Gradu koja su nastala do dana potpisivanja ugovora o
darovanju,

— tabularnu izjavu obdarenika kojom dopusta da se istodobno s uknjizbom prava

vlasniStva darovane nekretnine uknjizi zabrana otudenja i opterecenja bez suglasnosti
darovatelja.

Clanak 62.

Ugovor o darovanju nekretnine u vlasni$tvu Grada potpisuje gradonacelnik.

XI. DODJELA NEKRETNINA NA KORISTENJE
Clanak 63.
Nadlezno tijelo daje na koriStenje nekretnine u vlasnistvu Grada svojim proradunskim

korisnicima na njihov obrazloZeni zahtjev, a koje su im potrebne za obavljanje djelatnosti iz
samoupravnog djelokruga Grada.
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Nadlezno tijelo daje na koriStenje nekretnine proraunskim korisnicima iz stavka 1.
ovog ¢lanka bez naknade.

Proradunski korisnici iz stavka 1. ovog ¢lanka kojima su nekretnine u vlasnistvu Grada
Senja dane na koriStenje bez naknade, duzni su snositi sve troSkove po osnovi koriStenja
(utrosak elektri¢ne i toplinske energije, plina, vode, dimnjacarske usluge, ¢isto¢e, komunalne i
vodne naknade, radiotelevizijske pristojbe, telefona, interneta, pricuve) te troskove tekuceg i
investicijskog odrZavanja.

Proradunski korisnici za podmirivanje troSkova opisanih u stavku 3. ovog ¢lanka, duzni
su osigurati potrebna financijska sredstva na poziciji proracuna Grada za prora¢unsku godinu.

Po prethodno donesenoj odluci o dodjeli nekretnine na koriStenje od strane
gradonacelnika, sklopiti ¢e se ugovor o koriStenju nekretnine za osiguranje potreba
prorac¢unskog korisnika.

Proradunski korisnici mogu iznimno i uz prethodnu pisanu suglasnost gradonacelnika,
na odredeno vrijeme dio nekretnine dati u podzakup, odnosno na koristenje, a svi pravni poslovi
zakljuceni suprotno ovim odredbama smatraju se nistetnim.

Clanak 64.

Gradonacelnik daje na koriStenje nekretnine u vlasni§tvu Grada i drugim pravnim
osobama kad je to njihovo pravo propisano posebnim zakonom te temeljem njihovog
obrazlozZenog zahtjeva.

Pravne osobe iz stavka 1. ovog ¢lanka kojima su nekretnine u vlasnis§tvu Grada dane na
koriStenje bez naknade, duZni su snositi sve troSkove po osnovi koristenja (utrosak elektricne i
toplinske energije, plina, vode, dimnjacarske usluge, Cistoc¢e, komunalne i vodne naknade,
radiotelevizijske pristojbe, telefona, interneta, pri€uve) te troskove tekuceg i investicijskog
odrzavanja.

Clanak 65.

Nekretnine bez provedbe javnog natjeCaja gradonacelnik moze dati na koriStenje
Republici Hrvatskoj, Li¢ko-senjskoj Zupaniji, trgovackim drustvima ¢iji je Grad jedini osnivac
i vlasnik, obrazovnim, kulturnim i socijalnim institucijama te ustanovama kojima je Republika
Hrvatska, Li¢ko-senjska Zupanija ili Grad osnivac, ako je svrha koristenja od posebnog znacaja
za kulturni, socijalni i obrazovni razvoj Grada.

Dodjela nekretnina korisnicima iz stavka 1. ovog ¢lanka vrSit ¢e se na njihov obrazloZeni
zahtjev te mozZe biti bez naknade ili uz placanje naknade, u kojem slucaju nije rije¢ o trziSnoj
naknadi.

Korisnici iz stavka 1. ovog ¢lanka kojima su nekretnine u vlasni§tvu Grada dane na
koristenje bez naknade ili uz naknadu koja nije trziSna, duzni su snositi sve troSkove po osnovi
koristenja (utrosak elektri¢ne i toplinske energije, plina, vode, dimnjacarske usluge, Cistoce,
komunalne i vodne naknade, radiotelevizijske pristojbe, telefona, interneta, pricuve) te troSkove
tekuceg i investicijskog odrZavanja.

Visina naknade za KkoriStenje nekretnina odreduje se prema slobodnoj procjeni
gradonacelnika ¢ija visina ovisi o mogucoj trziSnoj naknadi za nekretninu koja je predmet
koriStenja u odnosu na doprinos korisnika kulturnom i socijalnom te obrazovnom razvoju
Grada.
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Clanak 66.

Temeljem provedenog javnog natjecaja nekretnine u vlasniStvu Grada, nadleZno tijelo
moZe dati na koriStenje bez naknade i drugim pravnim osobama, sukladno odredbama Uredbe
o kriterijima, mjerilima i postupcima financiranja i ugovaranja programa i projekata od interesa
za opce dobro koje provode udruge, a koje se ti€u nefinancijske podrske u nekretninama.

Clanak 67.

Ugovor o koriStenju nekretnine u vlasniStvu Grada u ime Grada potpisuje
gradonacelnik.

XII. KUPNJA NEKRETNINA I PRIHVAT DAROVANJA ZA KORIST
GRADA

Clanak 68.

Nekretnine se mogu stjecati kupnjom samo u opsegu potrebnom za ispunjavanje zadaca
Grada odnosno proracunskih korisnika Grada.

Grad na temelju stvarnih potreba i odluke o izvrSenju proracuna Grada Senja stjece
vlasni$tvo i druga stvarna prava na nekretninama i to proraéunskim financijskim sredstvima.

Prije kupnje nekretnine za korist Grada, temeljem procjembenog elaborata izradenog od
strane ovlaStenog procjenitelja koji ispunjava uvjete sukladno posebnom zakonu, izvrsiti ¢e se
procjena predmetne nekretnine kao kod prodaje nekretnine.

Odluku o kupnji donosi nadleZzno tijelo ovisno o vrijednosti nekretnine koja se
namjerava kupiti.

Kod donoSenja odluke o kupnji treba utvrditi namjenu nekretnine koja se kupuje, a za
objekte koji se kupuju i koji zahtijevaju znacajna ulaganja radi uredenja, treba sastaviti procjenu
rashoda do dovodenja objekta u funkciju pa na temelju procjene rashoda donijeti odluku o
preuzimanju obveze na teret proracuna Grada za buduca razdoblja.

Nadlezno tijelo ne moze donijeti odluku o kupnji nekretnine po cijeni vecoj od trZiSne
cijene.

[znimno, Gradsko vije¢e moze donijeti odluka o kupnji nekretnine i po cijeni vecoj od
trziSne cijene, kad se ocijeni da je to u opravdanom interesu Grada.

Odredbe stavka 3., 4. 1 5. ovog ¢lanka odnose se i na stjecanje prihvacanjem darovanja
nekretnine za korist Grada.

Clanak 69.
Ugovor o kupnji nekretnina i prihvatu darovanja u ime Grada potpisuje gradonacelnik.
XIIL. JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORABI

Nekretnine na kojima je utvrdeno svojstvo javnog dobra u opc¢oj uporabi u vlasnistvu
Grada Senja ne mogu se otuditi.

Kad je u pojedinom slu€aju utvrdeno da je trajno prestala potreba koristenja nekretnine
koja ima svojstvo javnog dobra u opéoj uporabi ili njezinog dijela moze joj se ukinuti taj status,
a odluku o tome donosi Gradsko vijece.
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XIV. OSASNA IMOVINA
Clanak 70.

Grad temeljem Zakona o nasljedivanju nasljeduje imovinu smréu ostavitelja koji nema
nasljednika ili su se isti odrekli prava na nasljedstvo, a ¢ega se Grad ne moZe odreéi.

Predmet ovrhe radi ostvarenja ili osiguranja trazbina ostaviteljevih vjerovnika prema
Gradu na koji je presla o$asna ostavina mogu biti samo stvari i prava koja su sastavni dio
ostavine.

V. PRIJELAZNE I ZAKLJUCNE ODREDBE
Clanak 71.
Uvjeti i nacin upravljanja, koriStenja, planiranja, gradenja i odrZavanja nerazvrstanih
cesta te njihov status javnog dobra u opcoj uporabi u vlasniStvu Grada Senja uredeni su
Zakonom o cestama.

Clanak 72.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o uvjetima, nainu i postupku
gospodarenja nekretninama u vlasnistvu grada Senja (,,Sluzbeni glasnik Grada Senja™ 3/13,
15/18).

Clanak 73.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave iste u ,,Sluzbenom glasniku
Grada Senja“.

KLASA:
URBROJ:
Senj, kolovoza 2020.

GRADSKO VIJECE GRADA SENJA

Predsjednik Gradskog vijeca
Zeljko Tomljanovié
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