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1. UvOD

Izmjene i dopune UPU-a se izraduju u skladu s Odlukom o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja u uzem podrucju Grada Senja — naselja Senj, Pijavica, Sveta Jelena (objavljena u "Sluzbenom
glasniku Grada Senja”, br. 7. od 12. rujna 2014.), donesenom na 12. sjednici Gradskog vijeca Grada
Senja, 11. rujna 2014.

Osnovni ciljevi i programska polaziSta [zmjena i dopuna na podrucju obuhvata (gradevinska podrucja
naselja Senj, Pijavica i Sveta Jelena), definirani Odlukom o izradi, su:

- uskladivanje sa Izmjenama i dopunama PPUG-a Senja;

- uskladivanje odredenih prometnih koridora sa realnim moguénostima izgradnje i Zeljama
gradana,

- omogu¢iti daljnji razvoj gospodarskih djelatnosti unutar obuhvata;

- utvrdivanje prostornih pokazatelja, uvjeta oblikovanja, te nacina i uvjeta gradnje;

- utvrdivanje nacina prikljuenja neizgradenih gradevinskih podruc¢ja na komunalne sustave
Sireg podrucja;

- utvrdivanje nacina prikljucenja neizgradenih gradevinskih podruc¢ja na pristupne prometnice.

Izmjene i dopune UPU-a zahvacaju cijelo podruéje vazeéeg Plana, iako najveci dio UPU-a ostaje jednak
postojecem.

2. PROVEDENE IZMJENE | DOPUNE
2.1. PREGLED IZMJENA

Program gradnje i uredenja prostora za podrucje Plana je definiran osnovnim Planom i u ovim
Izmjenama i dopunama se u svojoj osnovi zadrZava, uz prilagodavanje ciljevima izrade, odredenima u
poglavlju 2. ovog Obrazlozenja.

Znacajne izmjene koje se ovim Izmjenama i dopunama UPU-a planiraju, su:

- uredenje prosirenja neizgradenih i neuredenih dijelova gradevinskog podrucja, planiranih
Izmjenama i dopunama PPUG-a, pri ¢emu su osobito znacajna proSirenja na Trbus$njaku i
Pijavici, gdje se cjelovito revidira struktura planiranih prometnica radi prilagodavanja terenu
i potrebama prosirenja te detaljno planira parcelacija gradevinskog zemljiSta na povrSinama u
gradskom vlasni$tvu

- izmjena rasporeda planiranih prometnica iznad izgradenih dijelova Lopice, Varosa i
Copiéevog Naselja, radi prilagodavanja terenu i izmjenjenoj trasi planirane spojne ceste od
Senja do planirane autoceste A7

- izmjena prostorne strukture prosirenja na Strmcu, s gornje strane spomenute spojne ceste, i t0:
izmjena rasporeda i poloZaja prometnica, radi prilagodavanja novom rasporedu prometnica na
podrucju ispod spojne ceste i prilagodavanja karakteru terena, osobito nad Visalima, te
ukidanje velikih javnih zelenih povrSina koje svojim rubnim poloZajem nemaju znacenja u
gradskoj strukturi, pogotovo stoga $to ne bi ¢inile sastavni dio gradskog tkiva i kao rubne
povrsine u planiranoj rahloj naseobinskoj strukturi, nemaju potencijala za ostvarenje

- uredenje obalnog pojasa Skver - I. Draga, u skladu s PPUG-om, postoje¢im stanjem (kamp) te
planiranom plazom i Setnicom

- revizija industrijske zone - uz iskljucivanje iz povrSina proizvodne namjene privatnog
zemljista, ¢iji vlasnici nemaju interes za takve djelatnosti, posto ne postoji interes poduzetnika
za aktiviranjem tog podrudja, kako se pokazalo u proteklih 30 godina

- manje korekcije povrSina namjena, radi uskladenja sa stvarnim stanjem (npr. razgranicenja
namjena na podrucju nogometnog igralista, Skole i Nede, crkva Sv. Frane, Vatrogasni dom,
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itd.), izvedivo$¢u i potrebitoséu (ukidanje sporne planirane prometnice "Vukeli¢-Basic",
smanjenje planiranih koridora cesta tako da ne zalaze u izgradene okuénice, gdje god je to bilo
moguce bez Stetnih posljedica po prometnu mrezu, i sl.) te radi ispravljanja uocenih gresaka,
odnosno mijenjanja planiranih zahvata koji su procjenjeni nelogi¢nima.

Uz navedeno, tekstualni dio Plana se u cijelosti restrukturira, kako bi se osiguralo uskladenje s propisima
o prostornom uredenju i gradnji te preglednost i jednoznacnost. Pri tome se zadrZavaju planirani uvjeti
i nacini gradnji i koriStenja prostora, uz uskladenje s PPUG-om i posebnim propisima te uklanjanje
internih neuskladenosti Plana (kako izmedu grafickog i tekstualnog dijela, tako i unutar samog
tekstualnog dijela) i odredivanje uvjeta za zahvate koji nisu bili planirani vazeéim Planom, kao i za one
zahvate za koje ih vazeci Plan nije jasno odredio.

2.2. PREGLED IZMJENA TEKSTUALNOG DIJELA

U odnosu na vazeéi Plan, u poglavlju 1. tekstualnog dijela Plana (odredbama za provodenje) su zna¢ajno
izmjenjene definicije namjena povrsina, i to tako da su formulirane jednostavnije, preglednije te
nedvosmisleno. Za svaku namjenu povrs$ina je sada jasno oznaceno koje vrste gradevina su unutar nje
dozvoljene, a zatim su u odgovaraju¢im poglavljima (2.-6.) odredeni uvjeti smjestaja, odnosno gradnje
za svaku od tih vrsta gradevina.

Vrste gradevina koje su dozvoljene unutar obuhvata Plana su:

- stambene gradevine - u potpunosti ili preteZno namijenjene stanovanju, smiju sadrzavati i 1
uporabnu cjelinu gospodarskih ili drustvenih djelatnosti unutar povrSina stambene namjene
(S), odnosno vise njih unutar mjesovite namjene - pretezno stambene (M1)

- gradevine gospodarskih djelatnosti koje se grade unutar povr§ina mjeSovite namjene (M1,
M2):

e poslovne gradevine - u potpunosti ili pretezno namijenjene gospodarskim
djelatnostima; smiju sadrZavati javne i drustvene djelatnosti;
za trgovinu se ograni¢ava dozvoljena povrsina;
smjestajnoj (ugostiteljsko-turisticke) djelatnosti se ogranicava lezajni kapacitet, i ne
smije zauzimati vise od 50% povrsine gradevine;
ako sadrze stanovanje, grade se prema uvjetima za stambene gradevine;
unutar povrsina mjeSovite namjene, pretezno stambene (M1), dodatno im se ograni¢ava
veli¢ina te ne smiju sadrzavati stanovanje

e ugostiteljsko-turisticke gradevine - u potpunosti ili pretezno namijenjene
djelatnostima pruZanja smjestaja, a smiju na manjem dijelu povrSine sadrzavati i stan
vlasnika te druge djelatnosti koje nisu u suprotnosti s osnovnom djelatno$éu; ne smiju
se graditi unutar povrsina mjesSovite namjene - pretezno stambene (M1),

- gradevine gospodarskih djelatnosti koje se grade unutar povrsina gospodarskih namjena:

e poslovne gradevine, unutar gospodarske namjene - poslovne (K) - u potpunosti
namijenjene svakovrsnim poslovnim djelatnostima, ali ne i smjestaju;

e poslovne gradevine trgovackih djelatnosti, unutar gospodarske namjene - poslovne,
pretezno trgovacke (K2) - u potpunosti namijenjene iskljuéivo djelatnostima trgovine i
onim sadrzajima koji se mogu nalaziti u prodajnim objektima;

e proizvodne gradevine - namijenjene industrijskim i srodnim djelatnostima; smiju se
graditi unutar povrSina proizvdne namjene (I)

o gradevine ugostiteljskih objekata - unutar povrsine (T) mogu biti svih vrsta, s tim
da u zoni gradske jezgre ne mogu biti kampovi
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- gradevine drusStvenih djelatnosti - u potpunosti namijenjene odgovarajué¢im druStvenim
djelatnostima: javne uprave, nadzora i organizacije druStveno vaznih podruéja (D1), socijalne
skrbi (D2), zdravstvene zastite (D3), predSkolskog obrazovanja (D4), obrazovanja koje nisu
predskolsko obrazovanje (D5), izvodacke umjetnosti i umjetnickog stvaralastva, kulturnim
djelatnostima i aktivnostima, djelatnostima prikazivanja filmova te emitiranja programa (D6),
vjerskim djelatnostima i aktivnostima (D7); gradevine drustvenih djelatnosti koje se grade
unutar povrsina namjena (D) i (M2) mogu biti namijenjene bilo kojoj drustvenoj djelatnosti

- sportske gradevine - objekti za sportska natjecanja, odnosno sportske aktivnosti, na
otvorenom i/ili zatvorenom prostoru; mogu sadrzavati pratece i pomoéne djelatnosti; Smiju se
graditi unutar povrsina sportsko-rekreacijske namjene - sporta (R1);

- rekreacijske gradevine - u potpunosti namijenjene rekreacijskim i zabavnim djelatnostima,
ukljucujuci terapijsko jahanje; smiju se graditi unutar povrsina sportsko-rekreacijske namjene
- rekreacije (R2)

- plaZe - u potpunosti namijenjene uredenju plaza, unutar kojih je dozvoljena gradnja pomo¢nih,
pratec¢ih i rekreacijskih gradevina; smiju se graditi unutar povrSina sportsko-rekreacijske
namjene - kupalista (R3)

- gradevine prometne, komunalne i ostale infrastrukturne mreze:

o gradevine prometne mreZe - ceste, autobusni kolodvor, luka, javna parkiralista i
garaze, pjeSacke povrsine,

e gradevine komunalne infrastrukturne mreZe - groblje, trznica na malo,
vodoopskrbni sustav (cjevovodi i vodospreme), sustav odvodnje otpadnih i oborinskih
voda (cjevovodi, crpne stanice, uredaji za procis¢avanje, ispusti), javna rasvjeta

e gradevine ostale infrastrukturne mreZe - elektronicka komunikacijska infrastruktura
(kabelska kanalizacija, antenski prihvati), opskrba elektricnom energijom
(srednjenaponski i niskonaponski podzemni elektroenergetski kabeli, trafostanice),
opskrba plinom (plinovodi distribucijskog sustava)

e smiju se graditi unutar povrSina svih namjena, ali u skladu s rasporedom gradevina na
kartografskim prikazima Plana, odnosno uvjetima smjestaja odredenima u tekstualnom
dijelu Plana; prvenstveno ih se smjesta unutar povrsina javne namjene.

Tekstualni dio Plana koji se odnosi na komunalnu i ostalu infrastrukturnu mrezu je znaajno
pojednostavljen u odnosu na vaze¢i Plan, jer je nain gradnje i korisStenja infrastrukturnih mreza sada
uvelike normiran odgovaraju¢im posebnim propisima, pa vi§e nema potrebe za detaljnim odredivanjem
tih uvjeta ovim Planom.

Uvjeti i na¢in gradnje definirani vaze¢im Planom se zadrZavaju gotovo u potpunosti, no, restrukturira
se i revidira nacin na koji ih Plan odreduje, radi uskladivanja s posebnim propisima te postizanja bolje
preglednosti i lakSe upotrebljivosti Plana.

Zadrzava se sustav zona individualne, niske i visoke gradnje iz vazeéeg Plana, kojim se odreduje visina
(i veli¢ina) gradevina unutar povrsina stambene i mjeSovite gradevine, uz mjestimi¢no prilagodavanje
tih zona mjerilu izgradenog gradskog tkiva i terenu odnosno polozaju na kojem se planirane gradevine
nalaze. Uz to, iz tih zona su isklju¢ene povrSine drugih namjena, jer se na njih primjenjuju uvjeti
specificni za te povrsine.

Sustav zona gradnje 0, A i B iz vaZzeceg Plana se mijenja. Umjesto toga se odreduju samo zone u kojima
vrijede posebni uvjeti gradnje: zona gradske jezgre (dosadasnja zona 0), u kojoj vrijede ogranicenja
zahvata sukladno statusu gradske jezgre kao zastiCenog kulturnog dobra i zona neizgradenog podrucja
koja obuhvaca neizgradeni dio gradevinskog podruéja naselja odreden PPUG-om, i u kojoj vrijede
drugaciji uvjeti u skladu s odredbama PPUG-a.
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Mjestimi¢no su odredene povrsine dodatnih uvjeta gradnje (K-1, K-2, K-3, R1-1, R1-2, R1-3, gradevine
lucke nadgradnje), za zone u kojima je osim uvjeta koji vrijede za sve povrSine te namjene, bilo potrebno
odrediti 1 dodatne uvjete s obzirom na posebnosti gradevina planiranih na tim lokacijama, odnosno s
obzirom na prikladnost pojedinih povrsina za odredene djelatnosti.

Na neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja na TrbuSnjaku i Pijavici, detaljno se
utvrduje oblik gradevnih Cestica na povrSinama u gradskom vlasnistvu, kako bi se omogucilo
jednostavna parcelacija tog zemljista, u skladu s odredbama ¢l. 160. (1) 4. Zakona o prostornom
uredenju. Na kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje se tako, u mjerilu 1:2000 odreduju
podrucja obavezne preparcelacije, za koje su zatim, na umetcima Oblik i veli¢ina gradevnih Cestica
unutar podrucja obavezne parcelacije u mjerilu 1:1000, precizno odredene mede buducih gradevnih
Cestica.
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