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1. POLAZISTA

Plan se izraduje u skladu s Odlukom o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja u uzem
podrucju Grada Senja — naselja Senj, Pijavica, Sveta Jelena (Sluzbeni glasnik Grada Senja, br. 7. od 12.
rujna 2014.), donesenom na 12. sjednici Gradskog vije¢a Grada Senja, 11. rujna 2014.

1.1 POLOZAJ, ZNACAJ I POSEBNOSTI NASELJA U PROSTORU GRADA

Polozaj, znacaj i posebnosti naselja Senj, Pijavica i Sv. Jelena, koja ¢ine podru¢je obuhvaceno ovim
Izmjenama i dopunama se nisu promjenila u odnosu na vazeci Plan. Senj je i dalje sredi$nje naselje
gradskog podrucja, dok su Pijavica i Sv. Jelena njegova prigradska naselja.

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Osnovni podaci po kojima je izraden vaze¢i Plan se u osnovi nisu izmjenili od vremena njegovog
donosenja do vremena izrade ovih Izmjena i dopuna. Osim manjih pojedinacnih zahvata rekonstrukcije
prometnica i obalnog poteza te malog broja novoizgradenih stambenih gradevina, najznacajniji zahvati
u prostoru su izgradnja velikih trgovina uz srediste grada.

No, osim stvarnog stanja naselja i njegove okolice, u meduvremenu je izmjenjeno prostornoplansko
stanje, tj. izmjenjen je Prostorni plan uredenja Grada Senja, prema kojem je izmjenjena povrSina
gradevinskog podruéja naselja Senj i Pijavica, proSirena povrs§ina luke otvorene za javni promet, ukinuta
planirana luka nauti¢kog turizma i na njenom mjestu planirana uredena plaza te na ulazu u grad planirano
izdvojeno gradevinsko podrucje sportske namjene za nogometno igraliste.

1.1.2. Prostorno razvojne znac¢ajke

Prostorno razvojne znacajke po kojima je izraden vazeci Plan se u osnovi nisu izmjenile od vremena
njegovog donoSenja do vremena izrade ovih Izmjena i dopuna, §to zapravo pokazuje stagnaciju
prostornog razvoja kako gradskog tako i okolnog podruéja i potrebu za prilagodavanjem Plana situaciji
usporenog i postupnog razvoja.

Treba uzeti u obzir i konstantni pad broja stanovnika unutar podrué¢ja obuhvata Plana od 1991. g. sve do
danas. Prema podacima popisa stanovnistva:

- 1991. g. u naselju Senj je bilo 5998 stanovnika, a u naselju Vratarusa (¢iji su dio tada bila
danas$nja naselja Pijavica i Sv. Jelena) 180, iz Cega se pretpostavlja broj od 6100 stanovnika
na podrucju obuhvata Plana;

- 2001. g. u naselju Senj je bio 5491 stanovnik, a u naselju Vratarusa (¢iji su dio tada bila
dana$nja naselja Pijavica i Sv. Jelena) 262, iz Cega se pretpostavlja broj od 5670 stanovnika
na podrucju obuhvata Plana;

- 2011. g. u naselju Senj je bilo 4810, u naselju Pijavica 262, a u naselju Sv. Jelena 16
stanovnika, dakle ukupno 5088 stanovnika na podrucju obuhvata Plana.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Infrastrukturna opremljenost naselja se u osnovi nije izmjenila od vremena donosenja vazec¢eg Plana do
vremena izrade ovih Izmjena i dopuna, osim postupnog i mjestimi¢nog uredivanja i opremanja dijelova
naselja, odnosno unapredivanja pojedinih problemati¢nih tocaka.

Znacajnija izmjena je promjena mreze javnih cesta unutar obuhvata Plana: D8 vise ne ide uz obalu od
krizanja sa Starom cestom do obilaznice preko Trbusnjaka, ve¢ upravo ide Starom cestom (nekada
kategoriziranom kao D23) i obilaznicom preko Trbusnjaka. Cesta D23 se sada vise ne spaja s D8 na
krizanju Stare ceste i Obale dr. Franje Tudmana, ve¢ na pocetku obilaznice preko Trbusnjaka. No, osim
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rekonstrukcije krizanja Stare ceste i Obale dr. Franje Tudmana, nije bilo drugih gradevinskih promjena
na javnim cestama.

1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti

Granica Parka prirode Velebit, unutar kojeg se nalazi dio naselja Senj, je prema podacima
informacijskog sustava zastite prirode, revidirana u listopadu 2012. g. u skladu s novom topografskom
kartom 1:25000, te sada na podruc¢ju Plana prati granicu katastarskih opéina Senj i Sv. Juraj.

Popis zasti¢enih nepokretnih kulturnih dobara u Registru kulturnih dobara RH se razlikuje od popisa u
vazecem Planu u nekim to¢kama. Zasti¢ena kulturna dobra unutar obuhvata su:

- crkva sv. Marije od Arta,

- crkva sv. Martina,

- Gradska loza,

- kastel Ozegovic¢ianum,

- katedrala Uznesenja Blazene Djevice Marije,

- kuca Petrovski,

- palaca Vukasovic,

- tvrdava Nehaj,

- urbanisticka cjelina grada Senja,

- senjski vodovodni sustav i fontana na Cilnici (preventivno zasti¢eno).

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podruéja

U skladu s Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Grada Senja, obuhvat ovog Plana sada
iznosi 253,54 ha, od ¢ega je na kopnu 234,9 ha, a more ¢ini 19,64 ha. Gradevinsko podrudje naselja je
povrsine 163,83 ha, groblje 1,82 ha, izdvojeno gradevinsko podrucje sportske namjene 1,73 ha, uredenih
plaZa 1,62 ha, a neuredenih plaza 0,66 ha. Brisana je planirana luka nauti¢kog turizma i povec¢ano lucko
podrucje luke otvorene za javni promet.

Ostale obaveze nisu mijenjane od vremena donoSenja vaze¢eg Plana do vremena izrade ovih Izmjena i
dopuna.

Uvjeti gradnje 1 uredenja povrsina su mijenjani izmjenama i dopunama PPUG-a, ali ne znac¢ajno, ve¢ su
prilagodeni postoje¢em nacinu gradnje.

PPUG-om su u ¢l. 106a. (2) xvii) odredene smjernice za izradu UPU:

- valorizirati zastienu povijesnu jezgru naselja, i za nju odrediti uvjete izgradnje odgovarajuce
prevladavaju¢em nacinu i karakteru postojeCe izgradnje, te u skladu s konzervatorskom
podlogom,

- uvjeti izgradnje unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja mogu biti razliciti od
onih odredenih PPUG-om, ako se odreduju prema prevladavajuéem nacinu izgradnje -
grani¢ni uvjeti se utvrduju prema uvjetima postojecih gradevina, i to tako da Kig, Kis, visina
gradevine i povrSina Cestice odgovaraju prosjeku tih uvjeta za sve postoje¢e gradevine, uz
moguce odstupanje konac¢nog uvjeta za 15% od tako utvrdenog prosjeka, te da udaljenosti od
mede, regulacijske linije 1 katnost objekta odgovaraju nacinu smjestaja i gradnje kod barem
50% objekata koji se uklapaju u konac¢ne uvjete (Kig, Kis, visina, povrSina Cestice) utvrdene
prethodnim postupkom; ovakvi uvjeti se mogu odredivati za cjeline gradevinskog podrucja
naselja koje su povrsine od najmanje 10000 m?, i od kojih je visSe od 50% izgradeni dio
gradevinskog podrucja naselja,

- ispitati potrebe, i prema rezultatima osigurati povrSine ili prostore za sadrzaje javne i drustvene
namjene,
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- ispitati moguénosti za izmicanje tranzitnog cestovnog prometa iz najuzeg centra grada.

Navedene smjernice su najvecim dijelom ve¢ obradene u vazeCem Planu, a posebno odredenu
moguénost odredivanja uvjeta razli¢itih od onih propisanih PPUG-0m nije, S 0bzirom na postojeci nacin
izgradnje i zadovoljavajuce uvjete PPUG-a, potrebno upotrebiti.

1.1.6. Ocjena moguénosti i ogranienja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske podatke te
prostorne pokazatelje

Uz spomenuti nastavak negativnog demografskog trenda, opisanog u poglavlju 1.1.2., primjetan je i
nastavak trenda smanjenja udjela industrijskih djelatnosti i veéih poslodavaca (osim u trgovini) u
gospodarskoj strukturi, i porast udjela turistickih i usluznih djelatnosti i to osobito kroz aktivnost
obrtnika i malih tvrtki.

S obzirom na navedeno, kao i reljefna ograni¢enja na podrucju Plana, moze se ocekivati daljnji razvoj
prvenstveno kroz manje pojedinacne zahvate, obiteljske ili viSeobiteljske razine, tockastim izmjenama
u postojecoj izgradenoj strukturi ili polaganim Sirenjem na neizgradena podrudja.

2.  CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
2.1.  CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA GRADSKOG ZNACAJA

U skladu s Izmjenama i dopunama PPUG-a:

- potrebno je definirati uvjete gradnje i uredenja izdvojenog gradevinskog podrucja za $portsko-
rekreacijsku namjenu - Nogometni centar NK Nehaj,

- ukida se planirana luka nautickog turizma,

- potrebno je uskladiti luku otvorenu za javni promet Senj s novoplaniranim obuhvatom.

Ostale izmjene i dopune nemaju gradskog znacaja, ve¢ su pretezno usmjerene unapredenju
funkcioniranja i omogucéavanju daljnje izgradnje urbane cjeline koju ¢ine naselja Senj, Pijavica i Sveta
Jelena.

2.1.1. Demografski razvoj

Demografski razvoj prvenstveno ovisi o vanjskim faktorima, s obzirom na to da je po broju stanovnika,
zemljopisnom polozaju i gospodarskom znacaju grad Senj srediSte ograni¢ene vlastite snage, pa se ovim
Izmjenama i dopunama ugraduje povecanje gradevinskog podrucja naselja planirano PPUG-om, kojim
se olakSava nekretninski promet i razvoj, s obzirom na to da se nalazi pretezno na gradskom zemljistu.
Bez obzira na negativni demografski trend, potrebno je osigurati prostor za novu gradnju, s obzirom na
teznju ka rastu¢im standardima stanovanja te napustanje obiCaja suzivota viSe generacija jedne obitelji
u istom prostoru. Uz to, s obzirom na trajnu prirodu Plana, potrebno je osigurati moguénost
pravovremene rekacije na eventualno povecanje broja stanovnika, dode li do njega promjenom
gospodarskih ili migracijskih tokova.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Struktura se u osnovi ne mijenja u odnosu na vazeci Plan - zadrzava se postojeci princip nadogradnje i
uredenja postojece strukture, uz uskladenje s Izmjenama i dopunama PPUG-a te mjestimi¢ne korekcije
prema ustanovljenim potrebama i moguénostima (prilagodavanje postoje¢em stanju te nacinu koristenja
i reljefu).

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

U osnovi se ne mijenja u odnosu na vazeci Plan - ali se prilagodava dio planiranih prometnica (i trase
ostale infrastrukture planirane u njihovim koridorima) terenskim ograni¢enjima i potrebama novih
prosirenja gradevinskog podruc¢ja planiranih PPUG-om, ukida alternativni koridor spojne ceste, s
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obzirom na to da je trasa utvrdena i lokacijska dozvola ishodena, ukida se luka nauti¢kog turizma i
prosiruje luka otvorena za javni promet.

2.1.4. Oc¢uvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja
Ciljevi oCuvanja se ne mijenjaju u odnosu na vaze¢i Plan.
2.2.  CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA NASELJA

Osnovni ciljevi i programska polazista [zmjena i dopuna na podrucju obuhvata (gradevinska podrucja
naselja Senj, Pijavica i Sveta Jelena) su:

- uskladivanje sa Izmjenama i dopunama PPUG-a Senja;

- uskladivanje odredenih prometnih koridora sa realnim moguénostima izgradnje i Zeljama

gradana;

- omogu¢iti daljnji razvoj gospodarskih djelatnosti unutar obuhvata;

- utvrdivanje prostornih pokazatelja, uvjeta oblikovanja, te nacina i uvjeta gradnje;

- utvrdivanje nacina prikljuenja neizgradenih gradevinskih podruc¢ja na komunalne sustave

Sireg podrucja;

- utvrdivanje nacina prikljucenja neizgradenih gradevinskih podruéja na pristupne prometnice.
Dakle, ukratko: uskladivanje s dokumentom prostornog uredenja Sireg podrucja i vise razine (PPUG
Senja), s kojim ovaj Plan, prema ¢l. 61. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13) mora biti uskladen;
pojedinacne prostorne izmjene i korekcije uvjeta gradnje i koriStenja prostora u skladu s uocenim

potrebama kao i nedostacima vazeceg Plana te odredivanje nacina uredenja neizgradenog i neuredenog
gradevinskog podrucja naselja koje je planirano PPUG-0m Senja.

2.2.1. Racionalno koriStenje i zaStita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj stanovnika, gustocu
stanovanja, obiljeZja izgradene strukture, vrijednost i posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-
povijesnih i ambijentalnih cjelina

Zadrzava se osnovni koncept koristenja i zastite utvrden u vaze¢em Planu, uz prilagodavanje ciljevima
iz tocke 2.2. ovog Obrazlozenja te ispravljanje nejasnoca i neuskladenosti uoc¢enih u vaze¢em Planu.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Zadrzava se planirana razina uredenosti, uz korekcije planiranih zahvata uredenja, radi prilagodavanja
PPUG-om novoplaniranim neizgradenim i neuredenim gradevinskim podrucjima, kao i reljefnim
ograni¢enjima koja vaze¢i Plan nije zadovoljavajuce uzeo u obzir.

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1. PROGRAM GRADNJE I UREDENJA PROSTORA

Program gradnje i uredenja prostora za podru¢je Plana je definiran osnovnim Planom i u ovim
Izmjenama i dopunama se u svojoj osnovi zadrZava, uz prilagodavanje ciljevima izrade, odredenima u
poglavlju 2. ovog ObrazloZenja.

Znacajne izmjene koje se ovim Izmjenama i dopunama UPU-a planiraju, su:

- uredenje prosirenja neizgradenih i neuredenih dijelova gradevinskog podrucja, planiranih
Izmjenama i dopunama PPUG-a, pri ¢emu su osobito znacajna prosirenja na Trbusnjaku i
Pijavici, gdje se cjelovito revidira struktura planiranih prometnica radi prilagodavanja terenu
i potrebama prosirenja te detaljno planira parcelacija gradevinskog zemljiSta na povrSinama u
gradskom vlasnistvu
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- izmjena rasporeda planiranih prometnica iznad izgradenih dijelova Lopice, VaroSa i
Copiéevog Naselja, radi prilagodavanja terenu i izmjenjenoj trasi planirane spojne ceste od
Senja do planirane autoceste A7

- izmjena prostorne strukture prosirenja na Strmcu, s gornje strane spomenute spojne ceste, i t0:
izmjena rasporeda i polozaja prometnica, radi prilagodavanja novom rasporedu prometnica na
podrucju ispod spojne ceste i prilagodavanja karakteru terena, osobito nad Visalima, te
ukidanje velikih javnih zelenih povrSina koje svojim rubnim polozajem nemaju znacenja u
gradskoj strukturi, pogotovo stoga §to ne bi Cinile sastavni dio gradskog tkiva i kao rubne
povrsine u planiranoj rahloj naseobinskoj strukturi, nemaju potencijala za ostvarenje

- uredenje obalnog pojasa Skver - |. Draga, u skladu s PPUG-om, postoje¢im stanjem (kamp) te
planiranom plazom i Setnicom

- revizija industrijske zone - uz isklju¢ivanje iz povrSina proizvodne namjene privatnog
zemljista, ¢iji vlasnici nemaju interes za takve djelatnosti, posto ne postoji interes poduzetnika
za aktiviranjem tog podrucja, kako se pokazalo u proteklih 30 godina

- manje korekcije povrSina namjena, radi uskladenja sa stvarnim stanjem (npr. razgrani¢enja
namjena na podrucju nogometnog igralista, skole i Nede, crkva Sv. Frane, Vatrogasni dom,
itd.), izvedivos¢u i potrebitos¢u (ukidanje sporne planirane prometnice "Vukeli¢-Basi¢",
smanjenje planiranih koridora cesta tako da ne zalaze u izgradene oku¢nice, gdje god je to bilo
moguce bez Stetnih posljedica po prometnu mrezu, i sl.) te radi ispravljanja uocenih gresaka,
odnosno mijenjanja planiranih zahvata koji su procjenjeni nelogi¢nima.

Uz navedeno, tekstualni dio Plana se u cijelosti restrukturira, kako bi se osiguralo uskladenje s propisima
o prostornom uredenju i gradnji te preglednost i jednoznaénost. Pri tome se zadrzavaju planirani uvjeti
i nacini gradnji i koriStenja prostora, uz uskladenje s PPUG-om i posebnim propisima te uklanjanje
internih neuskladenosti Plana (kako izmedu grafickog i tekstualnog dijela, tako i unutar samog
tekstualnog dijela) i odredivanje uvjeta za zahvate koji nisu bili planirani vaze¢im Planom, kao i za one
zahvate za koje ih vazeci Plan nije jasno odredio.

3.2.  OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Zadrzava se osnovna namjena prostora iz vazeceg Plana, uz izmjene navedene u tocki 3.1. ovog
ObrazloZenja, dakle - najveci dio prostora se planira kao pretezno stambeni (u okviru stambene namjene
(S) i mjesovite, pretezno stambene (M1)), uz moguénost gradnje poslovnih sadrzaja i gradevina manjeg
mjerila primjerenih takvom, pretezno stambenom okruZenju. Za gradevine veCeg mjerila, posebnog
karaktera ili narocite vaznosti za Grad, odredene su posebne povrSine namjene: drustvene (D1-D7),
ugostiteljsko-turisticke namjene (T), poslovne (K) i trgovacke namjene (K2), mjeSovite - pretezno
poslovne namjene (M2), proizvodne namjene (1), sportske (R1), rekreacijske (R2) i kupali$ne namjene
(R3).

Ovim Izmjenama i dopunama se uklanjaju namjene iz vazeceg Plana:

- prometne povrsine luka (L), priveziste (L1), turisticka luka (L2), sportska luka (L3), ribarska
luka (LS5), iz razloga razjasnjenih u poglavlju 3.4. ovog obrazlozenja, i redefiniraju kao luka
otvorena za javni promet, unutar javnih prometnih povrsina,

- luka nautickog turizma (L4), jer se ona vise ne planira PPUG-om, niti postoji interes Grada za
njenom gradnjom,

- poslovna namjena - pretezno usluzna (K1) i pretezno komunalno-servisna (K3), jer na
kartografskim prikazima vazec¢eg Plana nisu nigdje odredene,

- zaStitne povrSine uz obalnu liniju (Z4) i ostale pejzazne povrSine u kontaktnom podrucju
naselja (Z5), jer ih nije potrebno posebno odvajati od povrsina zastitnog zelenila (Z), posto
nemaju razli¢itu ulogu u prostoru niti ih se drugacije koristi.
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Sportsko-rekreacijske namjene se redefiniraju i uskladuju s klasifikacijom iz posebnih propisa o
prostornom uredenju. Dosadasnje namjene (R1) i (R2) se spajaju u jednu namjenu - sport (R1), posto su
obje bile namjenjene sportskim aktivnostima i djelatnostima, samo s razli¢itim nacinima uredenja
prostora. Rekreacijska namjena (R2) se sada namjenjuje aktivnostima rekreacije i zabave koje nisu
sportske, odnosno sportskog karaktera. Namjeni (R3) se mijenja naziv u "kupaliste".

U odnosu na vaze¢i Plan, u poglavlju 1. tekstualnog dijela Plana (odredbama za provodenje) su zna¢ajno
izmjenjene definicije namjena povrSina, i to tako da su formulirane jednostavnije, preglednije te
nedvosmisleno. Za svaku namjenu povrSina je sada jasno oznaceno koje vrste gradevina su unutar nje
dozvoljene, a zatim su u odgovaraju¢im poglavljima (2.-6.) odredeni uvjeti smjestaja, odnosno gradnje
za svaku od tih vrsta gradevina.

Za ilustraciju navedenog u prethodnom odlomku, u tekstualnom dijelu Plana je odredeno da se unutar
povrsSina mjeSovite namjene - pretezno stambene (M1) smiju graditi:

- stambene gradevine, ¢iji uvjeti gradnje su odredeni u poglavlju 4. tekstualnog dijela,

- poslovne gradevine, ¢iji uvjeti gradnje su odredeni u poglavlju 2.1. tekstualnog dijela,

- javne zelene povrsine, ¢iji uvjeti uredenja su odredeni u poglavlju 6. tekstualnog dijela,

- infrastrukturne gradevine (prometne, komunalne i druge potrebne za uredenje naselja i
gradevinskog zemljista), ¢iji uvjeti gradnje su odredeni u poglavlju 5. tekstualnog dijela.

Na jednak nacin su odredene mogucnosti gradnje unutar drugih povr$ina namjena te uvjeti za te zahvate
U prostoru.

Vrste gradevina koje su dozvoljene unutar obuhvata Plana su:

- stambene gradevine - u potpunosti ili pretezno namijenjene stanovanju, smiju sadrzavati i 1
uporabnu cjelinu gospodarskih ili druStvenih djelatnosti unutar povrsina stambene namjene
(S), odnosno vise njih unutar mjeSovite namjene - pretezno stambene (M1)

- gradevine gospodarskih djelatnosti koje se grade unutar povr§ina mjeSovite namjene (M1,
M2):

e poslovne gradevine - u potpunosti ili pretezno namijenjene gospodarskim
djelatnostima; smiju sadrzavati javne i drustvene djelatnosti;
za trgovinu se ogranicava dozvoljena povrsina;
smjestajnoj (ugostiteljsko-turisticke) djelatnosti se ograni¢ava lezajni kapacitet, i ne
smije zauzimati vise od 50% povrsine gradevine,
ako sadrze stanovanje, grade se prema uvjetima za stambene gradevine;
unutar povrSina mjeSovite namjene, pretezno stambene (M1), dodatno im se ograni¢ava
veli¢ina te ne smiju sadrzavati stanovanje

e ugostiteljsko-turisticke gradevine - u potpunosti ili pretezno namijenjene
djelatnostima pruzanja smjestaja, a Smiju na manjem dijelu povrSine sadrzavati i stan
vlasnika te druge djelatnosti koje nisu u suprotnosti s osnovnom djelatnoséu; ne smiju
se graditi unutar povr§ina mjeSovite namjene - pretezno stambene (M1),

- gradevine gospodarskih djelatnosti koje se grade unutar povrsina gospodarskih namjena:

e poslovne gradevine, unutar gospodarske namjene - poslovne (K) - u potpunosti
namijenjene svakovrsnim poslovnim djelatnostima, ali ne i smjestaju;

e poslovne gradevine trgovackih djelatnosti, unutar gospodarske namjene - poslovne,
pretezno trgovacke (K2) - u potpunosti namijenjene iskljuéivo djelatnostima trgovine i
onim sadrzajima koji se mogu nalaziti u prodajnim objektima;

e proizvodne gradevine - hamijenjene industrijskim i srodnim djelatnostima; smiju se
graditi unutar povrsina proizvdne namjene (1)
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e gradevine ugostiteljskih objekata - unutar povrsine (T) mogu biti svih vrsta, s tim

da u zoni gradske jezgre ne mogu biti kampovi
gradevine drusStvenih djelatnosti - u potpunosti namijenjene odgovaraju¢im drustvenim
djelatnostima: javne uprave, nadzora i organizacije drustveno vaznih podrucja (D1), socijalne
skrbi (D2), zdravstvene zastite (D3), predskolskog obrazovanja (D4), obrazovanja koje nisu
predskolsko obrazovanje (D5), izvodacke umjetnosti i umjetnickog stvaralastva, kulturnim
djelatnostima i aktivhostima, djelatnostima prikazivanja filmova te emitiranja programa (D6),
vjerskim djelatnostima i aktivnostima (D7); gradevine drustvenih djelatnosti koje se grade
unutar povrsina namjena (D) i (M2) mogu biti namijenjene bilo kojoj drustvenoj djelatnosti
sportske gradevine - objekti za sportska natjecanja, odnosno sportske aktivnosti, na
otvorenom i/ili zatvorenom prostoru; mogu sadrzavati pratece i pomoéne djelatnosti; smiju se
graditi unutar povrsina sportsko-rekreacijske namjene - sporta (R1);
rekreacijske gradevine - u potpunosti namijenjene rekreacijskim i zabavnim djelatnostima,
ukljucujudi terapijsko jahanje; smiju se graditi unutar povrsina sportsko-rekreacijske namjene
- rekreacije (R2)
plaZe - u potpunosti namijenjene uredenju plaza, unutar kojih je dozvoljena gradnja pomo¢nih,
pratecih i rekreacijskih gradevina; smiju se graditi unutar povrSina sportsko-rekreacijske
namjene - kupalista (R3)
gradevine prometne, komunalne i ostale infrastrukturne mreze:

e gradevine prometne mreZe - ceste, autobusni kolodvor, luka, javna parkiraliSta i
garaze, pjeSacke povrsine,

e gradevine komunalne infrastrukturne mreZe - groblje, trznica na malo,
vodoopskrbni sustav (cjevovodi i vodospreme), sustav odvodnje otpadnih i oborinskih
voda (cjevovodi, crpne stanice, uredaji za procis¢avanje, ispusti), javna rasvjeta

e gradevine ostale infrastrukturne mreze - elektronicka komunikacijska infrastruktura
(kabelska kanalizacija, antenski prihvati), opskrba elektricnom energijom
(srednjenaponski i niskonaponski podzemni elektroenergetski kabeli, trafostanice),
opskrba plinom (plinovodi distribucijskog sustava)

e smiju se graditi unutar povrSina svih namjena, ali u skladu s rasporedom gradevina na
kartografskim prikazima Plana, odnosno uvjetima smjestaja odredenima u tekstualnom
dijelu Plana; prvenstveno ih se smjesSta unutar povrSina javne namjene.
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3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA I

UREDENJA POVRSINA
. Ukupno % od povrSine Plana
Namjena Oznaka ha (kopnene, odnosno
morske)
KOPNENI DIO
Unutar gradevinskog podrucja naselja
Stambena S 28,01
Mjesovita - preteZno stambena M1 65,99
Mjesovita - pretezno poslovna M2 7,15
Javna i druStvena D 1,31
Javna i drustvena - upravna D1 0,11
Javna i drustvena - socijalna D2 0,43
Javna i druStvena - zdravstvena D3 0,51
Javna i drustvena - predskolska D4 0,65
Javna i druStvena - Skolska D5 0,51
Javna i druStvena - kulturna D6 0,17
Javna i drustvena - vjerska D7 0,2
Poslovna K 3,87
Poslovna - pretezno trgovacka K2 1,58
Ugostiteljsko-turisticka T 1,19
Ugostiteljsko-turisticka - kamp T3 0,46
Sportsko-rekreacijska - sport R1 2,81
e | | o
Sportsko-rek.rveacijska - R3 0,37
kupaliste
Javni park Z1 3,43
Djecje igraliste Z2 0,35
Zastitne zelene povrsine Z 4,17
e
e | 15| oo
Vodotok 1.2
Ukupno u GPN 155,05
Van gradevinskog podruc¢ja naselja
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Sportsko-rekreacijska - sport R1 3,16

Sportsko-rek.rveam jska - R3 237
kupaliste

Javni park (Nehaj) Z1 14,85

Djecje igraliSte Z2 0,19

Zastitne zelene povrSine Z 33,46

Infrastrukturni sustavi - Javne 2011

prometne povrsine

Infrastrukturni sustavi - luka
otvorena za javni promet 1,13
(trenutni kopneni dio)

Infrastrukturni sustavi - ostale

infrastrukturne gradevine 1S 111
Groblje 1,89
Vodotok 0,59
Ukupno van GPN 78,86
Ukupno kopneni dio 233,91 i;gﬁfgi/;iqul:E:;
MORSKI DIO
Luka otvoren_a zaja\{ni_promet 1133
(trenutni morski dio) ’
Ostala morska povrSina 8,30
Ukupno morski dio 19,63 el’)l(;iz;/iéupkl:ﬁ:)e
UKUPNO PLAN 253,54

PROMETNA I ULICNA MREZA

Zadrzava se osnovna prometna i uli¢na mreza iz vaze¢eg Plana, uz izmjene navedene u tocki 3.1. ovog
Obrazlozenja i dodatna uskladenja i ispravke:

ukida se podjela prometnica na gradske, sabirne i ostale ulice, jer u vaZze¢em Planu nisu
odredeni nikakvi razli¢iti uvjeti za te kategorije, a s obzirom na postoje¢a prostorna
ograniCenja, nema mogucénosti niti ovim Izmjenama i dopunama formirati konzistentnu
kategorizaciju prometnica na takav nacin

oznacavaju se javne ceste unutar obuhvata ovog Plana (D8, D23, L59001), radi omoguéavanja
primjene zatitnog pojasa tih cesta (podudja u kojem Hrvatske ceste, odnosno Zupanijska
uprava za ceste, izdaju uvjete za zahvate u prostoru), u skladu s ¢l. 55. Zakona 0 cestama
revidiraju su trase planiranih prometnica na Pijavici, Strmcu i nad ViSalima, radi
prilagodavanja konfiguraciji terena te promjeni poloZaja planirane spojne ceste od Senja do
planirane autoceste A7

mijenja se planirana cestovna mreza na prosirenju Trbusnjaka, radi prilagodavanja potrebama
dodatnog prosirenja gradevinskog podru¢ja, konfiguraciji terena i postoje¢im cestama
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- mjestimi¢no se korigiraju poloZaji postojeé¢ih i planiranih prometnica zbog uskladenja s
postojeéim stanjem i izgradenosScu prostora

- na Visalima, Mundari¢evcu, Pijavici i Bilievici se mjestimi¢no smanjuju planirani koridori
cesta tako da ne zalaze u izgradene okucnice, gdje god je to bilo moguce bez Stetnih posljedica
po prometnu mrezu,

- gradska luka se redefinira u potpunosti kao luka otvorena za javni promet - naime, dosadasnje
odredivanje viSe razli¢itih luckih namjena (priveziste, turisticka luka, sportska luka, ribarska
luka) unutar jedne povrS§ine namjene, nije u skladu s posebnim propisima o morskim lukama,
prema kojima te luke predstavljaju cjeline razliite namjene i razli¢itog nacina upravljanja
(sportska i ribarska luka su luke posebne namjene, kojima upravlja koncesionar, i time nisu
javne niti otvorene svakome, turisticka luka kao kategorija ne postoji, a priveziste je izdvojeni
dio luke otvorene za javni promet), pa ih se u dokumentu prostornog uredenja ne moze
oznacavati kao povrsinu iste namjene; s obzirom na to, da luka otvorena za javni promet moze
sadrzavati komunalne, operativne, nauticke i ribarske vezove, nema potrebe za odredivanjem
povr$ina drugih posebnih luka

- ukida se luka nautickog turizma (L4) zbog uskladenja s PPUG-om.

3.5. KOMUNALNA I OSTALA INFRASTRUKTURNA MREZA

Zadrzava se sustav komunalne i ostale infrastrukturne mreze iz vazeéeg Plana, uz uskladenje trasa
infrastrukturne mreze s izmjenama prostorne strukture Plana te korekcije srednjenaponskog 20 kV
elektrodistribucijskog sustava prema podacima HEP ODS d.o.0. Elektrolike.

Tekstualni dio Plana koji se odnosi na komunalnu i ostalu infrastrukturnu mrezu je znacajno
pojednostavljen u odnosu na vazeci Plan, jer je nacin gradnje i koriStenja infrastrukturnih mreza sada
uvelike normiran odgovaraju¢im posebnim propisima, pa viSe nema potrebe za detaljnim odredivanjem
tih uvjeta ovim Planom.

3.6. UVJETI KORISTENJA, UREPENJA I ZASTITE POVRSINA
3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje

Uvjeti i nacin gradnje definirani vaze¢im Planom se zadrZzavaju gotovo u potpunosti, no, restrukturira
se i revidira na¢in na koji ih Plan odreduje, radi uskladivanja s posebnim propisima te postizanja bolje
preglednosti i lakSe upotrebljivosti Plana. Pri tome se uskladuju s PPUG-om i posebnim propisima te se
uklanjanjaju interne neuskladenosti Plana (kako izmedu grafickog i tekstualnog dijela, tako i1 unutar
samog tekstualnog dijela) i odreduju uvjeti za zahvate koji nisu bili planirani vaze¢im Planom, kao i za
one zahvate za koje ih vazeéi Plan nije jasno odredio.

Zadrzava se sustav zona individualne, niske i visoke gradnje iz vaZze¢eg Plana, kojim se odreduje visina
(i veli¢ina) gradevina unutar povrsina stambene i mjeSovite gradevine, uz mjestimi¢no prilagodavanje
tih zona mjerilu izgradenog gradskog tkiva i terenu odnosno polozaju na kojem se planirane gradevine
nalaze. Uz to, iz tih zona su isklju¢ene povrSine drugih namjena, jer se na njih primjenjuju uvjeti
specifi¢ni za te povrSine.

Sustav zona gradnje 0, A i B iz vazeCeg Plana se mijenja, pri cemu je razlikovanje, pa tako i odredivanje
zona A i B ocijenjeno nepotrebnim, jer obje jednostavno dozvoljavaju sve zahvate gradnje gradevina.
Umjesto toga se odreduju samo zone u kojima vrijede posebni uvjeti gradnje: zona gradske jezgre
(dosadasnja zona 0), u kojoj vrijede ograniCenja zahvata sukladno statusu gradske jezgre kao zasticenog
kulturnog dobra i zona neizgradenog podrucja koja obuhvaca neizgradeni dio gradevinskog podrucja
naselja odreden PPUG-om, i u kojoj vrijede drugaciji uvjeti u skladu s odredbama PPUG-a.

Geoprojekt d.d. Opatija
10



1ZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDPENJA U UZEM PODRUCJU GRADA SENJA -
NASELJA SENJ, PIJAVICA, SVETA JELENA PRIJEDLOG PLANA

Mjestimi¢no su odredene povrSine dodatnih uvjeta gradnje (K-1, K-2, R1-1, R1-2, R1-3, gradevine lucke
nadgradnje), za zone u kojima je osim uvjeta koji vrijede za sve povrSine te namjene, bilo potrebno
odrediti 1 dodatne uvjete s obzirom na posebnosti gradevina planiranih na tim lokacijama, odnosno s
obzirom na prikladnost pojedinih povrsina za odredene djelatnosti.

Na neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja na Trbusnjaku i Pijavici, detaljno se
utvrduje oblik gradevnih Cestica na povrSinama u gradskom vlasnistvu, kako bi se omogucilo
jednostavna parcelacija tog zemljiSta, u skladu s odredbama ¢l. 160. (1) 4. Zakona o prostornom
uredenju. Na kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje se tako, u mjerilu 1:2000 odreduju
podrucja obavezne preparcelacije, za koje su zatim, na umetcima Oblik i veli¢ina gradevnih Cestica
unutar podrucja obavezne parcelacije u mjerilu 1:1000, precizno odredene mede buducih gradevnih
Cestica.

Ukida se obaveza provedbe javnog arhitektonskog natjecaja za odabir idejnog rjeSenja za zgrade i druge
zahvate u prostoru javne i drustvene namjene, jer ju Grad Senj smatra problemati¢cnom. Obaveza se
ukida i za gradevine ugostiteljsko-turisticCke namjene, autobusni kolodvor te unutar podrucja izmedu
ceste D8 i mora, jer ne postoji zakonska osnova po kojoj bi se to smjelo UPU-om propisivati, ¢ime je
takva obaveza pravno nistavna.

3.6.2. Mjere zatite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Zadrzava se sustav mjera zastite iz vazecCeg Plana, uz uskladivanje s podacima o zasSti¢enim podruc¢jima
prirode, zasti¢enim kulturnim dobrima, izmjenjenim posebnim propisima iz tih podrucja te s PPUG-om.

Granica Parka prirode Velebit, unutar kojeg se nalazi dio naselja Senj, je korigirana prema podacima
informacijskog sustava zastite prirode, te sada na podrucju Plana prati granicu katastarskih op¢ina Senj
i Sv. Juraj.

Zasti¢ena kulturna dobra unutar obuhvata Plana, prema Registru kulturnih dobara RH su:
- crkvasv. Marije od Arta,
- crkva sv. Martina,
- Gradska loza,
- kastel Ozegovi¢ianum,
- katedrala Uznesenja Blazene Djevice Marije,
- kuca Petrovski,
- palaca Vukasovic,
- tvrdava Nehaj,
- urbanisticka cjelina grada Senja,
- senjski vodovodni sustav i fontana na Cilnici (preventivno zasti¢eno).

Popis kulturnih dobara §ti¢enih Planom je uskladen s PPUG-om i revidiran. Pri tome su ovim Izmjenama
i dopunama samo pojedinacne gradevine koje ve¢ nisu obuhvacene drugom vrstom zastite (kao $to su
to gradevine unutar gradske jezgre - osim porusene crkve Sv. Frane, naglasene kao iznimne vrijednosti)
odredene kao planom S$tiCene vrijednosti, jer za arheoloske lokalitete vaze¢i Plan osim njihovog
navodenja ne odreduje mjere zastite, niti za njih postoje prostorno utvrdene zone ni odgovarajuce stru¢ne
podloge na osnovi kojih bi se to moglo napraviti, ¢cime njihova zastita nije moguca na prakti¢an i
provediv nacin, osobito stoga §to se radi o ve¢ gotovo u potpunosti izgradenim podrucjima.

Planom se Stite:
- porusena crkva sv. Frane sa zvonikom,
- porusena kapela sv. Ambroza,
- ruSevna crkva sv. Vida,
- kapelasv. Vida,
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- poruseni samostan i crkva sv. Jelene s grobljem.

Arheoloski lokaliteti Sticeni vaze¢im Planom su u osnovi odredeni (uglavnom neto¢no) za lokalitete na
kojima su nalazi ve¢ nadeni i istraZeni, a ne obuhvacaju potencijalne nove lokalitete koje bi se moglo
ocekivati s obzirom na rasprostiranje anticke Senie i njenih okolnih nekropola. Informativno navodimo
popis lokaliteta iz vaze¢eg Plana:

- anticka nekropola, vrt Oliveri, DIP Cilnica

- nekropola na brdu Nehaj

- kasnoanti¢ka nekropola, Copi¢evo naselje

- kasnoantitka nekropola na Steli

- prapovijesno — srednjovjekovno podrucje Trbusnjaka i Nehaja

- Cimiter, anticki grobovi

- Setaliste S. S. Kranjcevica, anticki grobovi

- gradske zidine s kulama (Leonova, Sabac, Lipica)

- anti¢ki grobovi, zapadno od kule Sabac

- grobovi kolonista orijentalaca, Stolacko naselje

- anticki grobovi oko vatrogasnog doma

S obzirom na njihov polozaj, koji ukazuje na potencijalno arheoloski interesantno podrucje, U
tekstualnom dijelu ovog Plana se za §ira podruéja na kojima se mogu ocekivati nalazi (podrucje Nehaja,
prostor izmedu Kolana i Stare ceste isto¢no od gradske jezgre, Lopica, Varo$ i Stolacko naselje te pod
morem u gradskoj luci i sjeverno od nje uz gradsko kupali$te) propisuje posebna paznja pri zahvatima
u tim dijelovima grada.

3.7.  SPRJECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Unutar obuhvata Plana se ne planiraju, niti o¢ekuju gradevine koje bi imale znacajniji utjecaj na okolis,
tako da se ne propisuju posebne mjere zastite okolisa osim onih ve¢ predvidenih posebnim propisima iz
podrucja zastite okolisa.
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