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1. POLAZIŠTA  

Obaveza izrade Urbanisti� kog plana ure� enja turisti� ke zone �rnovnica, proizlazi iz 
obaveze odre� ene Zakonom o prostornom ure� enju i gradnji za neizgra� ena i 
neure� ena gra� evinska podru� ja izvan naselja, prema uvjetima utvr� enima 
Prostornim planom ure� enja Grada Senja ("Slu�beni glasnik" Grada Senja 11 /06,  
xx/xx) (u daljnjem tekstu: PPUG). Pravnu osnovu za njegovu izradu predstavlja 
Odluka o izradi Urbanisti� kog plana ure� enja turisti� ke zone �rnovnica ("Slu�beni 
glasnik" Grada Senja 06/10). 

Granica kojom je definirano podru� je obveze izrade Plana utvr� ena je  PPUGom, te 
ukupno obuhva� eno podru� je zauzima površinu od 9,5 ha. 

UPU turisti� ke zone Burnjak obuhva� a izdvojeno gra� evinsko podru� je izvan naselja 
ugostiteljsko-turisti� ke namjene �rnovnica. 

Planom � e se omogu� iti i regulirati ure� enje i izgradnja unutar obuhvata Plana. 

1.1. POLO�AJ, ZNA � AJ I POSEBNOSTI TURISTI � KE ZONE �RNOVNICA  U 
PROSTORU GRADA SENJA  

Turisti� ka zona �rnovnica je izdvojeno gra � evinsko podru� je izvan naselja 
ugostiteljsko-turisti� ke namjene, koje se nalazi u podvelebitskom primorju, na 
podru� ju naselja Sv. Juraj, oko 12 km ju�no od grada Senj a, koje je manjim dijelom 
izgra� eno. 

Smještaj uz dr�avnu cestu D8 (jadranska magistrala,  iliti jadranska turisti� ka cesta) 
omogu� ava lak pristup ve� im centrima – u Senju se nalazi kri�anje s cestom D 23 
koja vodi ka autocesti A1, a time i Zagrebu (na udaljenosti od oko 1,5 sati vo�nje) i 
ostalim urbanim centrima u zemlji, dok je sjevernije od Senja na oko 45 minuta 
vo�nje grad Rijeka, a za isto vrijeme se sti�e i do  rije� kog aerodroma na otoku Krku. 

Izgra� eni dio turisti� ke zone � ini manji smještajni kompleks sa tri vile i 16 apartmana 

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru  

PRIRODNA OBILJE�JA  

Zona je najve� im dijelom smještena u dolini izme� u obronaka Velebita i niza 
priobalnih uzvisina. Teren zone ima tri primjetno razli� ita dijela:  

·  uvalu �rnovnica, sa pripadaju � im dijelom doline kroz koji prolazi potok 
�rnovnica; ovaj dio je na maloj nadmorskoj visini i  bogat je niskom i visokom 
vegetacijom; svi postoje� i objekti unutar zone se nalaze u ovom dijelu; ovaj dio 
je okrenut prema moru, sa sjevernom i sjeverozapadnom orijentacijom 
objekata; zaklonjen je od intenzivnih vjetrova uzvisinama prema sjeveroistoku i 
zapadu, ali je ipak izlo�en sjevernim i ju�nim stru janjima zraka (lokalne 
varijacije dominatnih vjetrova) 

·  u nastavku doline, prema istoku i uvali Duboka, teren je više krški i suh, sa 
vegetacijom koja je bli�a makiji, te se polagano us pinje; dio prostora se penje 
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uz obronke priobalnih uzvisina, do visine od 30 m n.m., na terenu prosje� nog 
pada od 20% do 25%; ovaj dio je potpuno zaklonjen od pogleda s mora; 
jugoisto� na insolacija je najizra�enija, a utjecaj vjetra je  sli� an onome u uvali 
�rnovnice 

·  nad uvalom Duboka, teren je strm i krševit (dobrim dijelom � isti kamenjar), i 
prostire se nad morskom obalom do visine od 60 m n.m. i prosje� nog je pada 
od 25%; linija udaljenosti 100 m od morske obale, iznad koje je mogu� a 
gradnja smještajnih objekata, se nalazi na oko 40 m n.m; iznad zone se strmi 
teren nastavlja do 90 m visokog vrška Jošine glavice; zona je orijentirana ka 
jugu i jugozapadu, sa dobrom insolacijom i pogledom na more, ali se nalazi na 
polo�aju vrlo izlo�enom vjetrovima  

Podru� je Plana se nalazi u zoni za koju se uz 63 % vjerojatnosti za povratni period 
od 500 godina predvi� a maksimalni intenzitet potresa 7° MSK - 64 ljestvi ce (što se 
smatra vrlo jakim potresom), uz vjerojatnost premašaja navedene vrijednosti od 10% 
u 50 godišnjem razdoblju. 

Obalni pojas zone spada u stanište klasificirano kao F4/ G241/ G242 Stjenovita 
morska obala/ Biocenoza gornjih stijena mediolitorala/ Biocenoza donjih stijena 
mediolitorala, što su biocenoze široke rasprostranjene na jadrsnakoj obali. 

Morsko podru� je spada u kombinaciju staništâ G32 Infralitoralni sitni pijesci s više ili 
manje mulja i G36/ Infralitoralna � vrsta dna i stijene, sa � vrstim dnom bli�e obali. 

Dolina �rnovnica je kombinacija staništâ C35/ E35 Submediteranski i epimediteranski 
suhi travnjaci/ Primorske, termofilne šume i šikare medunca, a dio zone nad uvalom 
Duboka je kombinacija staništâ F41/ C35 Površine stjenovitih obala pod halofitima/ 
Submediteranski i epimediteranski suhi travnjaci. 

Sjevernim dijelom doline prolazi manji potok, nekada pogonska snaga lokalnih 
mlinica, a sada dio ure� enog parka turisti� kog objekta. 

Uš� e potoka �rnovnica u uvalu, kao i mnoge podmorske v rulje u uvali, primjetno 
sni�uju lokalnu temperaturu mora i � ine obalni pojas nepogodnim za kupanje. 

Klima šireg podru� ja se klasificira kao Cfa, tj. umjereno topla vla�n a klima sa vru� im 
ljetom. Ljeta su topla i suha, a zime blage i kišovite. Godišnja koli� ina padalina se 
izlu� uje uglavnom u zimskoj polovici godine. Prema podacima za Senj, prosje� na 
godišnja temperatura zraka je 15,2°C. Apsolutni tem peraturni minimum izmjeren u 
Senju je -10,4°C, a temperaturni maksimum 37,6°C.  

Prosje� na godišnja koli� ina oborina za primorsku padinu Velebita je 1188 mm, s time 
da je koli� ina manja na manjim nadmorskim visinama, tako da je uz obalu manja od 
1000 mm. Gotovo 2/3 koli� ine padalina izlu� i se u zimskoj polovici godine. Proljetne 
oborine su vrlo � esto popra� ene grmljavinama i izlijevaju se u vidu jakih, ali 
kratkotrajnih pljuskova. U Senju i njegovoj najbli� oj okolini godišnje je prosje� no 2338 
sati sun� anog sjaja. Obla� nost je najviše izra�ena u zimskim mjesecima. Sredn ji broj 
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obla� nih dana tokom godine iznosi 107,88 dana, a srednji godišnji broj vedrih dana 
iznosi 81,12 (za period od 30 godina). 

Predmetno podru� je je, kao i ostatak velebitskog podru� ja, vrlo izlo�eno buri, vjetar 
koji se formira obrušavanjem hladnih masa zraka iz unutrašnjosti preko priobalnih 
planinskih lanaca. U okolici je bura naj� eš� a u samom gradu Senju, otvorenom ka 
zale� u preko Senjske drage i prijevoja Vratnik, ali je i svo ostalo podvelebitsko 
primorje izlo�eno naletima olujne bure preko velebi tskih bila. Na u�em podru � ju zone, 
vjetar dobiva zalet prelazom preko visoravni Volarica i obrušavanjem kroz dragu koja 
vodi iz planine, kraj Klenovih selina prema uvali Duboka. Isto� ni dio zone je, zajedno 
s uvalom Duboka vrlo izlo�en izravnim udarima vjetr a, što se mo�e vidjeti i po 
ogoljenim obroncima sa primjetno manje vegetacije od okolnih površina (ostatak 
zone je zaklonjen od izravnih udara bure, ali je izlo�en lokalnoj varijaciji strujanja 
zraka, dakako manjeg intenziteta). Olakotna okolnost je što se u ljetnim mjesecima, 
kada se mo�a o � ekivati najintenzivnija upotreba turisti� kih sadr�aja, bura jako rijetko 
pojavljuje (godišnji minimum traje od V do IX mjeseca). 

Osim bure, svojom ju�nom orijentacijom je zona izlo �ena i jugu, ali za razliku od 
ostatka jadranske obale, ju�ina ima u prosjeku rela tivno malu snagu vjetra i mora na 
podvelebitskom primorju, iako povremeno mo�e dose � i 8 bofora. No, relativno visoka 
linija prskanja mora (primorski pojas stijena bez vegetacije) pokazuje da pri 
vjetrovitom vremenu udari valova na ovoj lokaciji mogu ipak imati primjetnu snagu. 

Ljeti je, kao i na cijeloj obali, stalan vjetar maestral iz zapadnog i sjeverozapadnog 
smjera (smjerovi kojima je predmetna lokacija izlo� ena), koji donosi svje�inu i 
umanjuje neugodnu ljetnu vru� inu. 

NAMJENA POVRŠINA  

Najve� i dio prostora nije u upotrebi, i predstavlja kamenjar i makiju, kao i zapuštene i 
zarasle pašnja� ke i poljoprivredne površine. 

Sjeverni dio prostora (oko 2 ha) je ure� en za potrebe manjeg turisti� kog kompleksa 
(kapaciteta oko 40 le�ajeva), sa središnjim objekto m (visine 3 eta�e), dvije 
jednokatne depadanse i tri prate� a objekta, te sa ure� enom obalom za privezište 
plovila i šetnicu.  

1.1.2. Prostorno razvojne zna � ajke   

Plansko podru� je je smješteno u blizini populacijskog centra gradskog podru� ja (Senj 
– Sv. Juraj), pokraj glavnog prometnog pravca gradskog i � itavog primorskog 
podru� ja, jadranske turisti� ke ceste (magistrale) D8.  

Ve�e se na postoje � i poslovno-turisti� ki kompleks u uvali �rnovnice, i dodatnim 
smještajnim kapacitetima i prate� im sadr�ajima proširuje tamošnju ponudu, 
uglavnom namijenjenu poslovnim gostima. 
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Maksimalna mogu� a površina za turisti� ko-ugostiteljsku namjenu je Prostornim 
planom Li� ko-senjske �upanije odre � ena kao 8,7 ha, sa mogu� noš� u ure� enja 570 
le�aja u hotelima ili turisti � kom naselju. 

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost  

Infrastrukturno je opremljen samo manji, do sada izgra� eni dio turisti� ke zone. 

PROMET 

Zona je nerazvrstanom prometnicom širine oko 5 m i du�ine oko 400, spojena na 
jadransku magistralu (dr�avnu cestu D8). Unutar zon e postoji prometni pristup do 
postoje� ih objekata, i zajedni� ka parkirališta. 

TELEKOMUNIKACIJE 

Zona je priklju� ena na nadzemni TK vod koji dolazi do sjeveroisto� nog ruba 
obuhvata. 

ELEKTROOPSKRBA 

Zona je priklju� ena na stupnu TS 10(20)/0.4 kV "�rnovnica" uz sjeve roisto� ni rub 
obuhvata. 

VODOOPSKRBA 

Zona je priklju� ena na vodoopskrbni sustav naselja Sv. Juraj. 

ODVODNJA  

Sustav odvodnje fekalnih otpadnih voda je izgra� en za postoje� i dio zone, i usmjeren 
je ka postoje� em biološkom pro� ista� u smještenom u starom objektu uz obalu u 
sjeverozapadnom dijelu obuhvata, odakle podmorski ispust vodi pro� iš� ene otpadne 
vode van uvale. 

1.1.4. Zašti � ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijent alne 
vrijednosti i posebnosti  

Turisti� ka zona �rnovnica se nalazi unutar Parka prirode „V elebit“ (HR5000022). U 
parku prirode dopuštene su gospodarske i druge djelatnosti i radnje kojima se ne 
ugro�avaju njegove bitne zna � ajke i uloga, uz uvjete zaštite prirode od tijela dr�avne 
uprave nadle�nog za poslove zaštite prirode. 

Cijela planina Velebit se smatra me� unarodno va�nim podru � jem za ptice 
(HR1000022), a sama lokacija �rnovnica, kao ni akti vnosti o� ekivane unutar 
planskog podru� ja, nema dodatni zna� aj za pti� ju populaciju. 

Ekološka mre�a na podru � ju turisti� ke zone �rnovnica obuhva � a i dio posebnog 
podru� ja va�nog za divlje svojte "Uvala Malin, uvala Dubo ka" (HR3000033) � iji je cilj 
o� uvanja stanišni tip G.4.3.4. Biocenoza vrulja ponorskog tipa. 

Nad uvalom Duboka je identificiran gradinski lokalitet uz vrh � elinka, evidentiran i u 
PPUGu Senja, ali nije istra�en i nepoznatog je obuh vata, te postoji mogu� nost da se 
dio lokaliteta nalazi uz gornju granicu dijela obuhvata Plana nad uvalom  
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1.1.5. Obaveze iz planova šireg podru � ja  

Za podru� je UPU turisti� ke zone �rnovnica, plan šireg podru � ja, tj. PPUG Senja 
odre� uje obuhvat plana, osnovnu namjenu površinu gra� evinskog podru� ja i njegovu 
površinu, kao i osnovne uvjete korištenja, ure� enja i zaštite površina. 

Obuhvat Plana je prikazan na kartografskim prikazima PPUG Senja 4.2.3. 
„Gra� evinsko podru� je naselja“ u mjerilu 1:5000 i 3. „Uvjeti za korištenje, ure� enje i 
zaštitu prostora“ u mjerilu 1:25000. 

Izdvojeno gra� evinsko podru� je izvan naselja ugostiteljsko-turisti� ke namjene (T1 - 
hotel i/ili T2 - turisti� ko naselje) koje pokriva obuhvat ovog Plana je odre� eno na 
kartografskom prikazu PPUG Senja 4.2.3. „Gra� evinsko podru� je naselja“ u mjerilu 
1:5000. 

Odredbe za izgradnju u ugostiteljsko-turisti� kim zonama su definirane u � lancima 
70c. i 70d. tekstualnog dijela Prostornog plana ure� enja Grada Senja. 

Sa T1 se ozna� avaju izdvojena gra� evinska podru� ja ugostiteljsko - turisti� ke 
namjene prete�ito namijenjena izgradnji ugostiteljs kih objekata vrsta „hotel“ i 
„aparthotel“, ali koja mogu sadr�avati i 30% smješt ajnih jedinica u sklopu 
ugostiteljskih objekata vrsta „turisti� ko naselje“ i „turisti� ki apartmani“. 

Sa T2 se ozna� avaju izdvojena gra� evinska podru� ja ugostiteljsko - turisti� ke 
namjene prete�ito namijenjena izgradnji ugostiteljs kih objekata vrste „turisti� ko 
naselje“, ali koja mogu sadr�avati i 30% smještajni h jedinica u sklopu ugostiteljskih 
objekata vrsta „hotel“, „aparthotel“ i „turisti� ki apartmani“. 

Izdvojena gra� evinska podru� ja ugostiteljsko - turisti� ke namjene su podru� ja � ija se 
osnovna namjena, tipologija, karakter i mjerilo izgradnje razlikuju od karakteristika 
gra� evinskog podru� ja naselja, a naziva ih se turisti� kim zonama. 

Izdvojeno gra� evinsko podru� je ugostiteljsko - turisti� ke namjene obuhva� a površine 
smještajnih gra� evina i prate� ih sadr�aja (sportski, rekreacijski, ugostiteljski,  uslu�ni, 
zabavni, i sl.), kao i površine prometnih i infrastrukturnih sustava nu�nih za ure � enje 
površina ugostiteljsko - turisti� ke namjene. 

1.1.6. Ocjena mogu � nosti i ograni � enja razvoja u odnosu na 
demografske i gospodarske podatke te prostorne poka zatelje 

Cjeloviti obuhvat Plana je u rukama jednog vlasnika (osim pomorskog dobra, 
dakako), a planovi šireg podru� ja ne predvi� aju druge zahvate kojima bi se ograni� ila 
mogu� nost iskorištenja površina ugostiteljsko-turisti� ke namjene. 

S obzirom na visoku kvalitetu prostora, i ograni� eni kapacitet propisan planovima 
šireg podru� ja (prema zakonskim propisima, maksimalni kapacitet zone bi iznosio 
8,7ha * 120le�aja /ha = 1044 le�aja, a prostornim planom �upanije je ogr ani� en na 570), 
valja odrediti samo dio prostora za ugostiteljsko-turisti� ku izgradnju, i to otprilike 50%. 
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S obzirom na sadašnji na� in korištenja, u kojem gusto� a iznosi 20le�aja /ha, mo�e se 
o� ekivati i da � e daljnji razvoj zone i� i u smjeru ekstenzivnijeg korištenja, te da se 
ne� e iskoristiti niti dozvoljeni kapacitet. 

Takvom svojom veli� inom, pa tako i manjim brojem zaposlenika, zona ne� e imati 
zna� ajan izravni utjecaj na gospodarstvo senjskog podru� ja, ali se orijentacijom na 
cjelogodišnji turizam, usmjeren ka poslovnim gostima, mo�e o � ekivati marketinški 
efekt – skretanje pa�nje na šire gradsko podru � je, sa svim mogu� nostima 
ostvarivanja poslovnih kontakata i privla� enja ulaganja. 

2.  CILJEVI PROSTORNOG URE� ENJA   

2.1.  CILJEVI PROSTORNOG URE� ENJA GRADSKOG ZNA � AJA 

Ure� enje prostora planirane zone, kao izravno ekonomsko ulaganje, doprinosi 
gospodarskom razvoju gradskog podru� ja. Osim stvaranja radnih mjesta i doprinosa 
gradskom prora� unu, ja� anjem ugostiteljsko - turisti� ke ponude senjskog priobalja � e 
se posna�iti privla � nost gradskog podru� ja i poja� ati njegova prisutnost na karti šireg 
podru� ja, što dopunjava temelje daljnjeg gospodarskog i demografskog razvoja 
Grada Senja. 

2.1.1. Demografski razvoj  

S obzirom na gospodarski, ugostiteljsko - turisti� ki karakter planirane zone, unutar 
planskog podru� ja nije predvi� eno stanovanje. Posredno se, stvaranjem novih radnih 
mjesta, i kroz druge poticajne gospodarske efekte izgradnjom ove zone, mo�e 
o� ekivati poticaj demografskome rastu gradskog podru� ja.  

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture  

Osnovni okviri prostorne i gospodarske strukture su postavljeni PPUGom Senja, gdje 
je plansko podru� je definirano kao izdvojeno gra� evinsko podru� je izvan naselja 
ugostiteljsko-turisti� ke namjene namijenjena izgradnji turisti� kih objekata iz skupine 
hoteli (T1 – hotel, T2 – turisti� ko naselje), pa � e se formirati kao turisti� ka zona sa 
kombinacijom smještaja u centralnim hotelskim objektima, i njihovim prate� im manjim 
smještajnim objektima (vilama, odnosno bungalovima), te dodatnim ugostiteljskim i 
rekreacijskim sadr�ajima i površinama. 

Prostorna struktura � e biti odre� ena u skladu s odabranom strukturom gospodarskih 
sadr�aja, terenskim ograni � enjima, zakonskim odredbama o izgradnji u ZOPu, kao i 
potrebom umanjenja negativnih utjecaja izgradnje na prirodni krajolik šire lokacije. 

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura  

Turisti� ka zona �rnovnica se nalazi 500 m od jadranske magi strale, s kojom je 
povezana cestom, te ima i pristup s mora u zašti� enoj uvali �rnovnica (Malin), 
dodatno osiguran starim lukobranima. Potrebno je u uvali urediti privezište za potrebe 
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turisti� kih objekata.  

Do zone su dovedeni telkomunikacijski, elektroopskrbni i vodoopskrbni vodovi 
zadovoljavaju� eg kapaciteta, osim TS �rnovnica koja � e se morati nadograditi, ili 
nadopuniti novom TS unutar obuhvata Plana. Sustav odvodnje je riješen unutar 
zone, i bit � e ga potrebno nadograditi za potrebe nove izgradnje.  

2.1.4. O� uvanje prostornih posebnosti  

Turisti� ka zona je planirana unutar Parka prirode „Velebit“, zašti� enog obalnog 
podru� ja mora, te na istaknutom polo�aju u krajoliku, pa je stoga potrebno uskladiti 
funkcionalne zahtjeve razvoja i ure� enja sa ograni� enjima i odlikama prostora i 
njegove zaštite, da bi se smanjio utjecaj gradnje na osjetljivom podru� ju. Osobito su 
va�ne slijede � e mjere zaštite: 

·  ograni� iti gra� evinsko zauzimanje neposredne obale 

·  štititi va�nije vizure od zaklanjanja ve � om izgradnjom 

·  planirane koridore infrastrukture izvoditi du� rel jefne morfologije 
·  planirati izgradnju koja ne� e narušiti izgled krajobraza, i štititi panoramski 

vrijedne to� ke, obale mora i vrhove uzvisina od izgradnje; pri oblikovanju 
gra� evina koristiti materijale i boje prilago� ene prirodnim obilje�jima okolnog 
prostora i tradicionalnoj arhitekturi 

·  provoditi mjere o� uvanja ugro�enih i rijetkih staništa 

2.2. CILJEVI PROSTORNOG URE� ENJA TURISTI � KE ZONE �RNOVNICA 

Cilj UPUa turisti� ke zone �rnovnica je odrediti uvjete za izgradnju i  ure� enje 
površina, kojima � e se omogu� iti smještaj ugostiteljsko-turisti� kih djelatnosti, uz 
posebnu pa�nju prema zaštiti prirode s obzirom na s pecifi� an polo�aj zone unutar 
Parka prirode Velebit. 

Specifi� ni ciljevi radi kojih je donesena odluka o izradi ovog Plana su: 

·  planiranje urbanisti� kog ure� enja nove zone ugostiteljsko-turisti� ke namjene, 
unutar koje � e biti omogu� ena gradnja smještajnih kapaciteta (hotel i/ili 
samostalni objekti turisti� kog naselja) i ure� enje prate� ih ugostiteljskih i 
rekreativnih sadr�aja  

·  osmišljavanje prostornog koncepta obuhvata 

·  definiranje mogu� ih sadr�aja u zonama unutar i van linije udaljenost i 100 m od 
obale 

·  definiranje ure� enja i na� ina korištenja obale 

·  definiranje prometnih površina 
·  utvr� ivanje na� ina gradnje i ure� enja komunalne infrastrukturne mre�e, te 

priklju� enja na komunalne sustave šireg podru� ja 

·  utvr� ivanje prostornih pokazatelja, uvjeta oblikovanja, te na� ina i uvjeta 
gradnje 
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2.2.1. Racionalno korištenje i zaštita prostora u o dnosu na postoje � i i 
planirani broj stanovnika, gusto � u stanovanja, obilje�ja izgra � ene 
strukture, vrijednost i posebnosti krajobraza, prir odnih i kulturno-
povijesnih i ambijentalnih cjelina  

Razmatrano podru� je danas je neizgra� eno, i nalazi se unutar Parka prirode 
„Velebit“, a stanovanje kao budu� a namjena prostora nije  planirano. 

Racionalno korištenje je orijentirano ka o� uvanju prirodnih kvaliteta prostora, 
odre� ivanjem niskog stupnja izgra� enosti prostora, i primjenom mjera ure� enja 
površina prikladnih lokalnom krajoliku i biljnom pokrovu. 

2.2.2. Unapre � enje ure � enja zone i komunalne infrastrukture  

Plansko podru� je smješteno je odvojeno od gra� evinskih podru� ja naselja, pa tako 
ne� e imati izravnog utjecaja na izgra� ene i planirane djelove naselja i njihovu 
komunalnu infrastrukturu, te predstavlja prostorno, funkcionalno i prometno-
infrastrukturno autonomno podru� je koje � e se ure� ivati u skladu sa uvjetima 
proizašlim iz potreba osnovne namjene.  

Cilj prostornog ure� enja definiran je ve�  uvjetima za korištenje, ure� enje i zaštitu 
prostora utvr� enim na razini PPUG Senj, koji za ovo podru� je predvi� aju novu 
gradnju na neizgra� enom prostoru. To zna� i da � e ovaj Plan dati sve potrebne 
elemente za prometno i komunalno opremanje razmatranog prostora, formiranje 
gra� evnih � estica, te izgradnju gra� evina i ure� enje neizgra� enih površina. 

Unutar planskog podru� ja  valja planirati novu prometnu i komunalnu infrastrukturnu 
mre�u uskla � enu s prostornim obilje�jima i potrebama izgradnje i ure� enja turisti� ke 
zone, koje � e se priklju� iti na sustave šireg podru� ja, izvo� enjem dodatnih zahvata 
van obuhvata Plana.  

Predvi� ena namjena prostora tra�i adekvatno opremanje novo m komunalnom 
infrastrukturom. Obavezni planski standard uvjetuje izgradnju pristupnih prometnica, 
te sustava elektroopskrbe, vodoopskrbe, te odvodnje otpadnih i oborinskih voda. 

Unapre� enje ure� enja prostora prikladno planiranoj namjeni � e se posti� i ure� enjem 
rekreacijskih i hortikulturnih površina, kojima � e se ostvariti bogati prostorni standard 
odgovaraju� i ugostiteljsko-turisti� koj ponudi visoke kategorije.  
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3.  PLAN PROSTORNOG URE� ENJA 

3.1.  PROGRAM GRADNJE I URE � ENJA PROSTORA  

Program gradnje i ure� enja primarno proizlazi iz smjernica PPUG Senja koje 
odre� uju prostor mogu� e gradnje (izdvojeno gra� evinsko podru� je izvan naselja), te 
osnovnu namjenu prostora. U skladu sa uvjetima i odrednicama PPUG Senja, te 
ciljevima ure� enja prostora utvr� enih ovim Planom, provodi se daljnje namjensko 
strukturiranje prostora vode� i ra� una da se stvore potrebni planski preduvjeti za 
opremanje, ure� enje i izgradnju ugostiteljsko-turisti� ke zone. 

Prostor UPU turisti� ke zone �rnovnica je odre � en tako da obuhva� a izdvojeno 
gra� evinsko podru� je izvan naselja ugostiteljsko-turisti� ke namjene „�rnovnica“, na 
obali, ju�no od mjesta Sv. Juraj. 

Primarna namjena turisti� kih zona jest izgradnja smještajnih gra� evina i njihovih 
prate� ih sadr�aja (sportski, rekreacijski, ugostiteljski,  uslu�ni, zabavni, i sl.), kao i 
površina nu�nih prometnih i infrastrukturnih sustav a. 

3.1.1. Program razvoja  

Turisti� ka zona �rnovnica se planira u skladu sa kapaciteto m koji je odre� en 
planovima šireg podru� ja, pa prema tome ne mo�e sadr�avati više od 570 kr eveta, 
odnosno 285 dvokrevetnih smještajnih jedinica. Sa okvirnom veli� inom od 40 m² 
GBP pojedine smještajne jedinice (standard 4*), potrebna je površina od oko 12000 
m² za sve dozvoljene smještajne kapacitete, a ra� unaju� i odnos 1:1 izme� u 
smještajnih i prate� ih (ugostiteljskih, rekreacijskih, zabavnih) sadr�a ja, time bi se 
procjenila minimalna potreba za ukupnom izgradnjom 24000 m² GBP. S obzirom na 
karakter terena i podjelu zone na manje cjeline, planom se utvr� uje manji mogu� i 
ukupni maksimalni kapacitet, od 430 kreveta - dakle gusto� e od 50 kreveta po 
hektaru, što je više nego dvostruko manje od zakonski odre� enog maksimuma od 
120 kreveta po hektaru, ali se zadr�avaju koeficije nti izgradnje omogu� eni 
ZoPUGom, da bi se omogu� ila izgradnja prate� ih sadr�aja bogatog standarda.  

Uz smještajne sadr�aje, potrebno je osigurati i pra te� e - ugostiteljske (disko klub, 
restoran, bar, terase, i sl.), posebne (konferencijske dvorane, radni prostori, i sl.), 
rekreacijske i zabavne (igraonice, teretane, bazeni, sportski tereni, i sl.), te parkovne i 
rekreacijske površine. Prate� i sadr�aji se mogu ure � ivati unutar smještajnih 
gra� evina, ili kao zasebni objekti (manjih dimenzija) u sklopu funkcionalne cjeline 
pojedinog turisti� kog kompleksa. 

3.1.2. Prostorna struktura zone  

Unutar zone se formiraju tri odvojene cjeline izgradnje: 

·  postoje� a cjelina u uvali �rnovnica, sa minimumom nove izgr adnje, i 
mogu� noš� u rekonstrukcije postoje� ih objekata 
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·  planirana cjelina u dolini izme� u postoje� eg kompleksa u uvali �rnovnica, 
i uvale Duboka; zaklonjena je obalnim potezom uzvisina i nije vidljiva s 
mora  

·  planirana cjelina iznad uvale Duboka; izlo�ena je pogledu s mora, ka 
jugozapadu, i nije vidljiva iz nijednog okolnog naselja; dio cjeline je unutar 
udaljenosti 100 m od obale, i u tom dijelu nije mogu� a izgradnja 
smještajnih objekata 

Karakter terena i reljefa u pojedinim cjelinama je opisan u poglavlju 1.1.1. Osnovni 
podaci u stanju u prostoru.  

Sve cjeline su povezane jednom prometnicom koja vodi od sjeveroisto� nog ulaza u 
zonu, do okretišta na ulazu u jugozapadnu cjelinu u uvali Duboka. 

3.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA  

Namjena prostora te razgrani� enje, razmještaj i veli� ina pojedinih površina detaljno 
su ozna� eni na kartografskom prikazu 1. „Korištenje i namjena površina“ u mjerilu 1 : 
2000. 

Osnovna namjena prostora je planom šireg podru� ja, odnosno PPUGom Senja, 
definirana kao površina namjene T1/T2 (ugostiteljsko-turisti� ka namjena – hotel/ 
turisti� ko naselje), u kojoj se predvi� a izgradnja smještajnih gra� evina i njihovih 
prate� ih sadr�aja (sportski, rekreacijski, ugostiteljski,  uslu�ni, zabavni, i sl.), kao i 
površina nu�nih prometnih i infrastrukturnih sustav a. 

Ovim Planom se utvr� uje razgrani� enje pojedinih namjena površina, sa uvjetima i 
na� inima izgradnje gra� evina i smještaja ugostiteljsko-turisti� kih i rekreacijskih 
djelatnosti, te osnovom prometne, komunalne i druge infrastrukture, tj. gra� evinsko 
podru� je preuzeto iz PPUGa se razgrani� ava se na pojedine planske namjene, te 
definiraju uvjeti i na� ini gradnje unutar tih namjena.  

Na podru� ju Urbanisti� kog plana ure� enja turisti� ke zone �rnovnica, utvr � uju se 
slijede� e namjene prostora: 

UGOSTITELJSKO – TURISTI � KA NAMJENA - HOTEL (T 1) 

Ova namjena je odre� ena za smještaj ugostiteljskih objekata vrste "hotel", koji 
smiju sadr�avati sve sadr�aje dozvoljene pravilnici ma o kategorizaciji i 
razvrstavanju. Unutar Plana su dvije cjeline ove namjene - u uvali �rnovnica i 
u uvali Duboka. U uvali �rnovnica se zadr�avaju pos toje� i smještajni i prate� i 
objekti, uz mogu� nost ograni� ene dogradnje (ne smije se pove� avati 
smještajni kapacitet unutar udaljenosti 100 m od obale). U uvali Duboka se 
planira nova izgradnja hotelskog smještaja sa prate� im sadr�ajima 
(ugostiteljski i rekreacijski objekti)  
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UGOSTITELJSKO – TURISTI � KA NAMJENA - TURISTI � KO NASELJE (T 2) 

Ova namjena je odre� ena za smještaj ugostiteljskih objekata vrste "turisti� ko 
naselje", koji smiju sadr�avati sve sadr�aje dozvol jene pravilnicima o 
kategorizaciji i razvrstavanju.  

REKREACIJSKA NAMJENA (R) 

Ova namjena je odre� ena za smještaj otvorenih sportskih terena (koji mogu 
biti dijelom natkriveni, ali ne i zatvoreni) sa pripadaju� im servisnim 
prostorijama.  

URE� ENE ZELENE POVRŠINE (Z1) 

Ova namjena je prvenstveno namijenjena parkovnom i hortikulturnom 
ure� enju, uz mogu� nost postavljanja objekata primjerenih korištenju parka.  

PARKIRALIŠTA (P) 

Ova namjena je namijenjena ure� enju zajedni� kih parkirališnih površina, na 
kojima se mogu djelomi� no zadovoljiti potrebe svih ugostiteljskih objekata u 
zoni.  

TURISTI� KO PRIVEZIŠTE (TP) 

Ova površina je namijenjena ure� enju obale, izgradnji mula i postavljanju 
objekata za prihvat plovila.  

OSTALE POVRŠINE ( ) 

Ostalim površinama se smatraju sve površine odre� ene ovim Planom za 
ure� enje prometne i infrastrukturne mre�e s pripadaju � im objektima i 
površinama, kao i postavljanje objekata za koje nije potreban akt kojim se 
odobrava gra� enje, ako su dozvoljeni odlukom o komunalnom redu Grada 
Senja, te ure� enje zelenih površina. Ove površine se ne mogu pripajati 
površinama druge namjene. 

MORSKA POVRŠINA ( ) 

Morska površina predstavlja one površine mora kojima nije dana druga 
namjena, i nije predvi� ena za gradnju ili ure� enje. 

VODOTOK ( ) 

Površina vodotoka obuhva� a korito potoka �rnovnica, i ure � uje se u skladu sa 
Zakonom o vodama. 
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3.3.  ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NA � IN 
KORIŠTENJA I URE � ENJA POVRŠINA 

NAMJENA

POVRŠINA 
NAMJENE (ha)

UDIO POVRŠINE 
NAMJENE U POVRŠINI 

KOPNENOG, 
ODNOSNO MORSKOG 

DIJELA PLANA (%)

T1 UGOSTITELJSKO-TURISTI� KA: HOTEL 3,49 38,78%

T2
UGOSTITELJSKO-TURISTI� KA: 
TURISTI� KO NASELJE

1,3 14,44%

R REKREACIJSKA 1,96 21,78%

Z1 URE� ENE ZELENE POVRŠINE 0,98 10,89%

Tp TURISTI� KO PRIVEZIŠTE - KOPNENI DIO 0,14 1,56%

P PARKIRALIŠNE POVRŠINE 0,14 1,56%

VODOTOK 0,09 30,00%

OSTALE POVRŠINE 0,9 10,00%

UKUPNO - KOPNENI DIO 9

TURISTI� KO PRIVEZIŠTE - MORSKI DIO 0,3 46,15%

MORSKA POVRŠINA 0,35 53,85%

UKUPNO - MORSKI DIO 0,65

UKUPNO - PLAN 9,65  

Uzevši u obzir iskazane pokazatelje namjene površina planirane uvjete izgradnje, 
mogu se definirati orijentacijski pokazatelji potencijalnog opsega gradnje u planiranoj 
turisti� koj zoni, koji iznose: 

Ugostiteljsko - turisti � ka namjena: hotel (T1) 

·  cjelina "Uvala �rnovnica" 
max. 7000 m² GBP 
max. 80 le�ajeva 

·  cjelina "Uvala Duboka" 
20000 m² x 0.8 (Kis) = 16000 m² GBP 
max. 200 le�ajeva 

Ugostiteljsko - turisti � ka namjena: turisti � ko naselje (T2) 

·  cjelina "Dolina" 
13000 m² x 0.8 (Kis) = 10500 m² GBP 
max. 150 le�ajeva 

Od navedenog je postoje� e oko 5000 m² GBP u uvali �rnovnica, sa oko 40 le�a jeva. 

Ostale namjene unutar obuhvata Plana nisu predvi� ene za smještajnu, niti drugu 
namjenu za boravak i rad ljudi, ve�  samo za ure� enje terena i gradnju otvorenih 
objekata za rekreaciju. 
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3.4.    PROMETNA I ULI � NA MRE�A 

KOLNI I PJEŠA � KI PROMET 

Planom je odre� en kolni i pješa� ki sustav naselja. Na kartografskom prikazu 2.1 
Prometna i infrastrukturna mre�a – Prometna mre�a , je prikazana mre�a prometnica, 
razvrstana prema vrsti i rangu. 

S obzirom na to da je zemljište unutar obuhvata Plana u potpunosti u rukama jednog 
vlasnika, koji namjerava proširiti sadašnju ugostiteljsku djelatnost i na ostatak zone, 
ovim Planom se koristi zakonska mogu� nost da prometna površina bude površina u 
privatnom vlasništvu, te se omogu� ava da pristupna prometnica bude u vlasništvu 
vlasnika gra� evne � estice kojoj slu�i, odnosno u suvlasništvu vlasnikâ  svih gra� evnih 
� estica (ako ih je više) kojima slu�i. 

Gradnja i ure� enje prometnih površina je mogu� a na neizgra� enim površinama 
odre� enima ovim Planom, u skladu sa planski definiranom prometnom mre�om. 

Mre�a prometnica sadr�i: 

·  nerazvrstane ceste, u Planu podijeljene na: 
o kolne prometnice 
o kolnopješa� ke površine 

Kolne prometnice  ne moraju imati nogostup (pješa� ki promet je osiguran kretanjem 
kroz ure� ene zelene i rekreacijske površine), a kolnik mora imati barem dvije trake 
(svaka širine najmanje 2,5 m). Ove prometnice se mogu planirati fazno, dakle 
lokacijskom dozvolom se mo�e planirati postupna izg radnja prometnica (i po širini i 
po du�ini). 

Kolnopješa � ke površine  su prometnice na kojima pješaci i vozila dijele isti prostor, i 
planiraju se tamo gdje se, zbog male duljine ili manje va�nosti, ne o � ekuje zna� ajnije 
prometno optere� enje; unutar ovih površina se mora osigurati površina za prolaz 
vozila širine najmanje 2,5 m 

Pješa � ke površine  se ure� uju u priobalnom pojasu, gdje nema mogu� nosti, niti 
potrebe za kolnim pristupom, i treba ih urediti tako da se, gdje god to reljef terena 
dozvoljava, primjene odredbe propisa o osiguranju pristupa� nosti, te je mogu� e 
postavljati i klupe, rasvjetu i drugi urbani mobilijar. 

Prometnice sa kojih se mo�e ostvariti kolni pristup  na gra� evnu � esticu moraju biti 
postoje� e, ili izgra� ene prema uvjetima ovog Plana, te mogu biti: 

·  javne,  

·  u vlasništvu, odnosno suvlasništvu vlasnika � estice na kojoj se planira 
gradnja,  

Prilikom izrade projektne dokumentacije, ali i izvedbe pojedinih planiranih 
prometnica, treba posvetiti osobitu pozornost za o� uvanje krajobraza. Prometnice 
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treba prilagoditi terenu kako bi gra� evinskih radova bilo što manje (usjeka, zasjeka i 
nasipa).  

Osnovu prometne mre�e � ini kolna prometnica koja je produ�etak ceste koja vodi od 
magistrale do ulaska u zonu, te koja sada slu�i kao  pristup postoje� em smještajnom 
kompleksu. Njenim produ�enjem ka jugozapadu, u dulj ini od oko 500 m, � e se 
omogu� iti izravan pristup i novoplaniranim ugostiteljsko-turisti� kim objektima.  

Okretišta slijepih prometnica moraju zadovoljiti potrebe osobnih vozila. Za potrebe 
okretanja interventnih, dostavnih i komunalnih vozila, prostor za okretanje se mora 
gra� evnoj � estici.   

POMORSKI PROMET 

Planom je iz PPUG Senja preuzeta lokacija i obuhvat turisti� kog privezišta malog 
kapaciteta, namijenjenog potrebama turisti� ke zone. Unutar obuhvata privezišta se 
ne smiju graditi natkriveni i zatvoreni objekti, ve�  samo postavljati ure� aji za opskrbu i 
privez, te urbani mobilijar. Mogu� e je nasipanje mora unutar površine odre� ene kao 
kopneni dio privezišta. 

PROMET U MIROVANJU 

Planom se daju uvjeti za dvije vrste parkiranja: javno i na gra� evnoj � estici. 

Osiguranje potrebnog broja parkirališnih mjesta za gra� evnu � esticu je zakonska 
obaveza, da bi se � esticu moglo smatrati ure� enom. Broj parkirališnih (odnosno 
gara�nih) mjesta se odre � uje u skladu sa va�e � im propisima o kategorizaciji 
turisti� kih objekata. Dio parkirališnih potreba se mo�e zad ovoljiti na zajedni� kim 
parkiralištima, ure� enima na površinama parkirališne namjene (P), dok je ostatak 
potrebno urediti na gra� evnoj � estici. Ukoliko se dio parkirališnih/gara�nih mjest a 
ure� uje van gra� evne � estice, na zajedni� kim parkiralištima, potrebno je pri 
isho� enju akta kojim se odobrava gradnja dokazati da je taj uvjet zadovoljen 
(ure� eno parkiralište u vlasništvu investitora, ugovor o najmu, i sl.). 

Planirana zajedni� ka parkirališta su ukupne površine 1200 m², i po tome okvirnog 
kapaciteta od oko 50 - 60 parkirališnih mjesta. 

3.5.    KOMUNALNA I INFRASTRUKTURNA MRE�A 

TELEKOMUNIKACIJE 

Planirano je proširenje, i omogu� ena rekonstrukcija postoje� e telekomunikacijske 
mre�e. Novi vodovi elektroni � ke komunikacijske infrastrukture za nepokretne 
zemaljske mre�e (dakle, telekomunikacijski kabeli) se postavljaju kao kabelska 
kanalizacija, dakle kao podzemni vodovi, kojoj se pri projektiranju i izvedbi mora 
osigurati mogu� nost proširenja kapaciteta, vo� enja vodova raznih pru�atelja usluga i 
uvo� enja novih tehnologija.  
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Pri prora� unu kapaciteta kabelske kanalizacije, potrebno je uzeti u obzir podatke 
date u poglavlju 3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, na� in korištenja i 
ure� enja, gdje su dati projicirani podaci o izgra� enosti (GBP, maksimalni broj 
gostiju), odnosno stvarne projektne podatke za ugostiteljsko-turisti� ke objekte 
(ukoliko su izra� eni). 

Antenski sustavi pokretnih komunikacijskih mre�a se  mogu postavljati samo na 
zgradama. 

ELEKTROOPSKRBA 

Prema maksimalnoj planiranoj izgra� enosti, pretpostavljena je potreba za 
instaliranjem ukupne snage od 1400 kVA. Pošto je mogu� e zna� ajnije variranje 
realne potrebe za instaliranom snagom, s obzirom na razli� ite potrebe potrošnje za 
turisti� ke objekte razli� ite kategorizacije i posebnih standarda, kao i mogu� nost 
izgradnje manjeg kapaciteta od maksimalnog, Planom se daje mogu� nost gra� enja 
nove zajedni� ke trafostanice ili trafostanica prema potrebama potroša� a. No, ukoliko 
je mogu� e zadovoljiti potrebe objekta rekonstrukcijom postoje� e TS "�rnovnica", i 
ekonomi� no osigurati niskonaponsku elektroopskrbu, bez gubitka napona, nije 
potrebna gradnja nove TS unutar zone. 

Nove TS je potrebno povezati podzemnim kabelskim vodovima 10 (20) kV sa 
elektrodistribucijskim sustavom šireg podru� ja. Niskonaponski vodovi se tako� er 
moraju voditi podzemno, unutar koridora prometnica, ili kroz ure� ene zelene površine 
i parkirališta. 

PLINOOPSKRBA 

Na senjskom podru� ju ne postoji sustav opskrbe plinom, ali je planirana plinifikacija 
u�eg gradskog podru � ja spojem na budu� u MRS Brinje. Stoga se mo�e ra � unati na 
to da bi turisti� ka zona �rnovnica bila opskrbljena plinom tek u du� em roku, pa se ne 
planira plinoopskrbni sustav, ali se rezervira prostor u rasporedu infrastrukturnih 
vodova u prometnicama, da se omogu� i kasnija ugradnja plinovoda kada se ta 
mogu� nost pojavi. 

VODOOPSKRBA 

Planom se daje raspored vodoopskrbnih objekata (cjevovodi i vodozahvat) koje je 
potrebno izgraditi da bi se u potpunosti opremilo podru� je gospodarske zone.  

Pri prora� unu kapaciteta i dimenzioniranju vodoopskrbne mre�e , potrebno je uzeti u 
obzir podatke date u poglavlju 3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, na� in 
korištenja i ure� enja, gdje su dati projicirani podaci o izgra� enosti (GBP, maksimalni 
broj gostiju), odnosno stvarne projektne podatke za ugostiteljsko-turisti� ke objekte 
(ukoliko su izra� eni). 

Mogu� e je zahva� ati vode izvorišta potoka �rnovnica, za potrebe teh ni� ke potrošne 
vode (uklju� uju� i i potrebe sustava zaštite od po�ara), ali je za t o potrebno ishoditi 
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uvjete i suglasnosti u skladu sa Zakonom o vodama, i ovakvim korištenjem se ne 
smije ugroziti dobro koli� insko stanje potoka - dakle ne smije do� i do isušenja, niti 
zna� ajnije smanjenog protoka. 

Uz zadovoljenje potrošnih koli� ina vode, potrebno je osigurati i vodu za potrebe 
hidrantske mre�e, koju treba razvijati postupno na jednak na� in kao i vodoopskrbnu. 
Propisi o vanjskoj hidrantskoj mre�i odre � uju na� in postavljanje te mre�e, kao i uvjete 
koje mora zadovoljiti. Mo�e se graditi kao odvojena , ili mo�e biti priklju � ena na 
vodoopskrbni sustav, ali u svakome slu� aju, za funkcioniranje hidranta mora biti 
osiguran izlazni pritisak od 2,5 bara. 

ODVODNJA OTPADNIH VODA 

Planom se daje raspored objekata odvodnje (cjevovodi, pro� ista� , ispust) kojima se 
oprema podru� je turisti� ke zone.  

Za podru� je zone se planira samo sustav odvodnje otpadnih voda, dakle odvodnje 
sanitarnih i tehnoloških voda. S obzirom na malu površinu prometnica, rijedak 
o� ekivani kolni promet, i relativno velike površine prirodnog ili hortikulturno ure� enog 
terena planiranog ovim Planom (koji mo�e apsorbirat i oborinske vode, bez opasnosti 
plavljenja), ne planira se sustav oborinske odvodnje, ve�  se oborinske vode odvode 
u teren, uz odgovaraju� e prethodno filtriranje gdje je to potrebno (parkirališne 
površine).  

Otpadne vode se prije ispuštanja u prijemnik moraju pro� istiti. S obzirom na relativno 
malu veli� inu zone, te � injenicu da se ne planiraju sadr�aji sa intenzivnom  
potrošnjom vode, za pro� iš� avanje se mo�e primjeniti okretni biološki nosa � , 
odnosno biopro� ista� , koji je samostoje� i ure� aj za kojeg se ne mora graditi posebna 
gra� evina, i koji mo�e biti u potpunosti ukopan 

Za postoje� e objekte je izveden sustav odvodnje otpadnih voda, sa pro� ista� em i 
podmorskim ispustom. Prošireni sustav odvodnje � e i dalje koristiti te ure� aje, no 
daje se mogu� nost izmještanja pro� ista� a iz sadašnjeg objekta, koji je zbog svog 
atraktivnog polo�aja prikladniji za druge ugostitel jske sadr�aje. 

Za potrebe prora� una koli� ina otpadnih voda se uzimaju podaci iz poglavlja 3.3. 
Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, na� in korištenja i ure� enja, gdje su dati 
projicirani podaci o izgra� enosti (GBP, maksimalni broj gostiju), odnosno stvarne 
projektne podatke za ugostiteljsko-turisti� ke objekte (ukoliko su izra� eni). 

 

 

 

 



URBANISTI� KI PLAN URE� ENJA TURISTI� KE ZONE �RNOVNICA 
OBRAZLO�ENJE URBANISTI � KOG PLANA 

 

URBANISTI� KI INSTITUT HRVATSKE d.o.o. ZAGREB 17

3.6. UVJETI KORIŠTENJA, URE � ENJA I ZAŠTITE POVRŠINA  

3.6.1. Uvjeti i na � in gradnje  

Uvjeti i na� in gradnje pojedine gra� evine se odre� uju prema slijede� im kriterijima: 

·  smještaju gra� evine unutar odre� ene namjene površine 

·  vrsti gra� evine  

·  smještaju gra� evine unutar odre� ene cjeline ugostiteljsko-turisti� ke 
namjene 

·  mogu� em obliku gradnje gra� evine 

·  mogu� em na� inu gradnje gra� evine 

Uvjeti gradnje (definirani u � l. 5. Odredbi za provo� enje), koji se ovim planom 
odre� uju za gra� evinu su: 

·  koeficijent izgra� enosti (kig) gra� evne � estice gra� evine 

·  koeficijent iskorištenosti (kis) gra� evne � estice gra� evine 
·  visina gra� evine 

·  broj nadzemnih eta�a 

·  površina prirodnog ili hortikulturno ure� enog terena na gra� evnoj � estici 
gra� evine 

Uz navedene uvjete gradnje, svaka gra� evna � estica neke gra� evine mora 
zadovoljiti i uvjet ure� enosti. Ure� ene gra� evne � estice su � estice koje zadovoljavaju 
uvjete potrebne za izdavanje akta o gra� enju. Uvjeti su: pristup s prometne površine, 
priklju� ak na elektri� nu distribucijsku mre�u, priklju � ak na vodoopskrbni sustav, 
riješena odvodnja otpadnih voda i propisani broj parkirališnih mjesta. 

Za svaku pojedinu namjenu površine je ovim Planom odre� eno koje vrste gra� evina 
se unutar nje mogu graditi (što je navedeno u poglavlju 3.2. Osnovna namjena 
prostora ovog Obrazlo�enja, te u poglavlju 1.1. Namjene površina tekstualnog dijela 
ovog Plana (tj. Odredbi za provo� enje)). Vrste gra� evina su: 

·  gra� evine ugostiteljsko-turisti� kih djelatnosti iz skupine „hoteli“ 

·  sportski tereni 

·  prometni i infrastrukturni objekti 

Gra� evine ugostiteljsko-turisti � kih djelatnosti  se, u onom dijelu koji nije definiran 
ovim Planom, grade u skladu sa Pravilnikom o razvrstavanju i kategorizaciji i 
posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli, i ovim Plan dijele na: 

·  gra� evine iz skupine "hoteli" vrste "hotel " i "aparthotel ": 
o smještene u cjelini "Uvala �rnovnica" - postoje � i smještajni kompleks, 

najve� im dijelom unutar udaljenosti 100 m od obale, gdje se, prema 
zakonskim propisima ne smiju graditi nove smještajne jedinice; 
mogu� i oblik gradnje je rekonstrukcija za sve objekte unutar 100 m 
(mogu� e ograni� eno pove� anje objekata, ali bez pove� anja broja 
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le�ajeva) i nova gradnja (dakle i zamjena ili rekon strukcija sa 
pove� anjem, postoje� eg objekta) van 100 m (gdje je, dakle, mogu� a 
gradnja novih smještajnih jedinica); ovi objekti mogu � initi jednu 
funkcionalnu cjelinu (zna� i svi biti dio jednog ugostiteljskog 
kompleksa), ali biti na odvojenim gra� evnim � esticama (što je i 
sadašnje stanje) 

o smještene u cjelini "Uvala Duboka" - novoplanirani smještajni 
kompleks, gdje je mogu� a nova gradnja; s obzirom na prostorna 
ograni� enja, na� in gradnje se dijeli na površine gdje je mogu� a 
hotelska gradnja (centralni smještajni objekt, van 100 m od obale), 
depadansna gradnja (smještajne depadanse hotela, manjih dimenzija, 
van 100 m od obale), odnosno prate� a gradnja (prate� i rekreacijski, 
zabavni i ugostiteljski objekti bez smještaja, unutar 100 m od obale) 

·  gra� evine iz skupine "hoteli" vrste "turisti � ko naselje " i "turisti � ki 
apartmani ": 

o smještene u cjelini "Dolina" - novoplanirani smještajni kompleks, gdje 
je mogu� a nova gradnja; na� in gradnje je onaj turisti� kog naselja - 
središnji objekt (sa prijemom i potrebnim sadr�ajim a, te smještajem) 
sa više zasebnih manjih smještajnih objekata tipa vila, bungalov i sl., 
odnosno onaj na� in koji je za ovu vrstu objekta omogu� en va�e � im 
pravilnikom 

Objekti prate� ih sadr�aja gra � eni unutar 100 m udaljenosti od obale mogu � initi 
prostornu i funkcionalnu cjelinu sa smještajnim objektom gra� enim van udaljenosti od 
100 m od obale. 

Sportski tereni se, osim na gra� evnim � esticama smještajnih objekata, gdje se 
mogu ure� ivati kao prate� i sadr�aji, mogu ure � ivati i na površinama rekreacijske 
namjene (R); u sklopu te namjene mogu biti natkriveni, ali ne i zatvoreni (ne smiju 
dakle imati zidove i fasade), osim dijela u kojem su smješteni prate� i i servisni 
sadr�aji (sanitarije, spremišta, svla � ionice); ne smiju sadr�avati druge zatvorene 
prate� e sadr�aje (ugostiteljstvo i usluge) - oni smiju bi ti samo otvoreni i sezonski. 

Prometni i infrastrukturni objekti su objekti nu�ni za ure � enje gra� evinskog 
zemljišta, i u ovom Planu uklju� uju prometnice, sa pripadaju� im infrastrukturnim 
vodovima ugra� enima u njihovom trupu, turisti� ko privezište (koje ne smije sadr�avati 
natkrivene objekte), pro� ista�  (preporu� eno ukopan) i vodozahvat, koji su opisani na 
odgovaraju� im mjestima u Planu. 

Uz uvjete gradnje koji ovise o smještaju i vrsti gra� evine, za sve gra� evine (osim 
društvenih, te ve� ih hotelskih gra� evina unutar namjene (T1) jednako vrijede i uvjeti 
oblikovanja gra � evina i ure � enja � estice : 

·  oblikovanje gra� evine se odre� uje prema uvjetima preuzetima iz 
Prostornog plana ure� enja Grada Senja, i obuhva� a prihvatljive oblikovne 
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elemente koji se smiju primjeniti pri gradnji gra� evine, s tim da je 
dozvoljeno odstupanje, ukoliko se, zasnovano na izvornim vrijednostima 
graditeljske baštine podvelebitskog podru� ja, ostvaruju nove vrijednosti 
(netradicionalni gra� evinski oblici) koje se mo�e smatrati kvalitetnim 
doprinosom modernom razvoju arhitekture 

·  propisuje se i na� in ure� enja neizgra� enih dijelova � estice, obaveznom 
zelenom površinom, ograni� avanjem visine potpornih zidova (potpornim 
zidom se ne smatra nosivi zid gra� evine) i visine ograda 

Sve gra� evine moraju poštivati mjere zaštite od po�ara  date u � l. 45. Odredbi za 
provo� enje, prema kojim je za sve ugostiteljske gra� evine potrebno izraditi prikaz 
predvi� enih mjera zaštite od po�ara, iz kojeg � e u postupku isho� enja akta kojim se 
odobrava gradnja biti mogu� e ocijeniti odabrani sustav zaštite od po�ara. 

3.6.2. Mjere zaštite prirodnih vrijednosti i posebn osti i kulturno-
povijesnih i ambijentalnih cjelina  

MJERE ZAŠTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I POSEBNOSTI 

UPU turisti� ke zone �rnovnica se nalazi unutar Parka prirode �V elebit�. Svojim 
prostornim obuhvatom nalazi se i unutar Nacionalne ekološke mre�e, i to unutar 
Me� unarodnog va�nog podru � ja za ptice �Velebit� (HR 1000022).  

Cijela planina Velebit se smatra me� unarodno va�nim podru � jem za ptice 
(HR1000022), a sama lokacija �rnovnica, kao ni akti vnosti o� ekivane unutar 
planskog podru� ja, nema dodatni zna� aj za pti� ju populaciju. 

Ekološka mre�a na podru � ju turisti� ke zone �rnovnica obuhva � a i dio posebnog 
podru� ja va�nog za divlje svojte "Uvala Malin, uvala Dubo ka" (HR3000033) � iji je cilj 
o� uvanja stanišni tip G.4.3.4. Biocenoza vrulja ponorskog tipa. 

U ovaj UPU su ugra� ene smjernice dobijene u zahtjevima tijela zaštite prirode: 

·  ograni� eno je gra� evinsko zauzimanje neposredne obale 

·  va�nije vizure nisu zaklanjane ve � om izgradnjom 

·  propisano je vo� enje infrastrukturnih vodova unutar prometnica, vo� enih du� 
reljefne morfologije 

·  nije planirana izgradnja na panoramski vrijednim to� kama, obalama mora i 
vrhovima uzvisina; za oblikovanje gra� evina su propisane mjere oblikovanja, 
uskla� ene sa prirodnim obilje�jima okolnog prostora i tra dicionalnom 
arhitekturom 

·  ograni� ene su aktivnosti izgradnje na podru� jima ugro�enih i rijetkih staništa, 
propisano o� uvanje postoje� eg vodotoka u doprirodnom i dobrom stanju, te 
o� uvanje obale i morskog dna u doprirodnom stanju van obuhvata turisti� kog 
pristaništa, dalje je propisana obaveza korištenja autohtonih biljnih vrsta pri 
hortikulturnom ure� enju terena 
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Sastavni dio Obaveznih priloga ovoga Plana je elaborat Podaci o vrstama, 
staništima, zašti� enim i evidentiranim podru� jima i podru� jima Ekološke mre�e RH 
mre�e s prijedlogom mjera zaštite za potrebe izrade  Urbanisti� kog plana ure� enja 
turisti� ke zone �rnovnica , sa pripadaju� im grafi� kim prilozima, koji slu�i kao 
razjašnjenje mjera zaštite prirode, i u postupku isho� enja akta kojim se odobrava 
gradnja je potrebno uzeti u obzir smjernice i mjere sadr�ane u tom elaboratu. 

MJERE ZAŠTITE KULTURNO-POVIJESNIH I AMBIJENTALNIH C JELINA 

Nad uvalom Duboka je identificiran gradinski lokalitet uz vrh � elinka, evidentiran i u 
PPUGu Senja, ali nije istra�en i nepoznatog je obuh vata, te postoji mogu� nost da je 
dio lokaliteta unutar Plana, uz gornju granicu dijela obuhvata nad uvalom. Stoga su, 
prilikom izvo� enja gra� evinskih radova u cjelini "Uvala Duboka", lokalna tijela uprave 
zadu�ena za poslove graditeljstva du�na upozoriti i zvo� a� e radova na mogu� nost 
nalaza i poja� ani oprez. U slu� aju da se kod izvo� enja gra� evinskih radova pojave 
nalazi, izvo� a�  je du�an odmah privremeno obustaviti radove i obav ijestiti nadle�ni 
Konzervatorski odjel u Gospi� u zbog nadzora i utvr� ivanja uvjeta za daljnju gradnju.  

Od kompleksa nekadašnjih mlinica je ostalo malo toga u izvornom stanju, što treba 
zadr�ati, i pri rekonstrukciji obnavljati sukladno izvornim karakteristikama. 

Visoko zelenilo (ambijentalno vrijedno zelenilo), se ne smije uklanjati, osim bolesnih 
biljaka. 

3.7. SPRE� AVANJE NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIŠ 

Unutar obuhvata Plana se ne predvi� aju i ne dozvoljavaju aktivnosti i djelatnosti koje 
mogu imati nepovoljan utjecaj na okoliš. 

Planiraju se namjene i djelatnosti bez nepovoljnog utjecaja na okoliš, ograni� ene 
gusto� e izgra� enosti; zatim sustav za odvodnju i pro� iš� avanje otpadnih voda; a 
balansirani su ciljevi o� uvanja i ure� enja prirodnih površina sa potrebama razvoja, 
odnosno izgradnje i ure� enja turisti� ke zone. 

ZAŠTITA TLA  

Tlo na podru� ju Plana je krškog vapnena� kog karaktera, s tankim slojem plodnog 
zemljišta koji je podlo�an eroziji. Tlo se štiti od  erozije o� uvanjem postoje� eg biljnog 
pokrova i zaštitnih umjetnih struktura (suhozidi, terase), te spre� avanjem 
prekomjernog ošte� ivanja prirodnog terena prilikom izgradnje i ure� enja. Tlo se štiti 
od zaga� enja prikupljanjem i odvodnjom nepro� iš� enih otpadnih voda 
vodonepropusnim sustavom odvodnje. 

ZAŠTITA VODA  

Vodotok �rnovnica mora ostati proto � an, te se izvori ne smiju kaptirati u mjeri koja bi 
ugrozila dobro koli� insko stanje vodotoka. Korito vodotoka mora prete�n o biti u 
doprirodnom stanju. Podzemne se štiti od zaga� enja prikupljanjem i odvodnjom 
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nepro� iš� enih otpadnih voda vodonepropusnim sustavom odvodnje, te filtriranjem 
oborinskih voda sa parkirališnih površina, prije njihovog ispuštanja u teren. 

ZAŠTITA MORA  

Temeljne uvjete zaštite mora i obale u planskom kontekstu daju zakonski uvjeti o 
zašti� enom obalnom pojasu mora, te pomorskom dobru, i na njima se bazira Plan u 
aspektima koji se ti� u mora i morske obale. 

Plan predvi� a ure� enje turisti� kog privezišta, koje � e nasipanjem imati utjecaj na 
more i morsku obalu. Prema va�e � im zakonskim propisima, za obalne radove 
(nasipi, lukobrani, molovi i druge konstrukcije na moru) ve� eg opsega je potrebno 
provesti ocjenu o potrebi procjene utjecaja zahvata na okoliš. Osim postoje� e 
ure� ene obale na isto� noj i ju�noj, te dijelu zapadne strane uvale �rnovn ica, nije 
dozvoljeno daljnje ure� enje neposredne obalne linije, koja mora ostati u prirodnom 
stanju. 

U cilju zaštite pripadaju� eg morskog akvatorija, Planom se odre� uje izgradnja 
sustava odvodnje otpadnih voda, sa pro� iš� avanjem i podmorskim ispustom van 
uvale. 
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OSTALI PRILOZI 

 

 
I.    DOKAZI O POSLOVNOJ SPOSOBNOSTI INSTITUTA   
 

Izvod iz sudskog registra 

Rješenje Ministarstva zaštite okoliša, prostornog ure� enja i graditeljstva o davanju 
suglasnosti za obavljanje svih stru� nih poslova prostornog ure� enja (Klasa: IP/I-350-
02/10-07/8, Ur. broj: 531-06-10-2) 

Rješenje o upisu u Imenik ovlaštenih arhitekata za odgovornu osobu i voditelja izrade 
Plana 
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IZVJEŠ� E O JAVNOJ RASPRAVI 
 
 
SADR�AJ  
 
1. Uvod   
 
2. Obrazlo�enja stru � nog izra � iva � a plana o o � itovanjima, prijedlozima i 

primjedbama  
 
3. Prilozi   

·  Zaklju� ak o odr�avanju javne rasprave o prijedlogu UPU 
turisti� ke zone �rnovnica od 24. kolovoza 2011. godine 

·  Objava javne rasprave u Slu�benom glasniku Grada Sen ja, 26. 
kolovoza 2011. godine 

·  Objava javne rasprave u javnom glasilu - Novi list, 28. kolovoza 
2011. godine 

·  Obavijest o javnoj raspravi o prijedlogu plana od 29. kolovoza 
2011. godine 

·  Zapisnik s javnog izlaganja o prijedlogu plana, 14. rujna 2011. 
godine, u prostorijama Grada Senja, Obala Franje Tu� mana 2, u 
Senju 

·  Popis prisutnih na javnom izlaganju o prijedlogu plana 
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1. Uvod  
 
Temeljem � lanka 85. Zakona o prostornom ure� enju i gradnji (Narodne novine br. 
67/07), Grad Senj je kao nositelj izrade Plana proveo javnu raspravu o Prijedlogu 
Urbanisti� kog  plana ure� enja turisti� ke zone �rnovnica . 
 
Javna rasprava objavljena je u Slu�benom glasniku Grada  Senja  od 26. kolovoza 
2011. godine i u �Novom listu� od 28. kolovoza 2011. godine, a dopisom od 29. 
kolovoza 2011. godine je tijelima i osobama odre� enim posebnim propisima upu� en 
posebna obavijest. 
 
Javna rasprava o Prijedlogu Urbanisti� kog plana ure� enja turisti� ke zone �rnovnica  
odr�ana je od 6. rujna do 5. listopada 2011. godine.  
 
Javno izlaganje odr�ano je 14. rujna 2011., u prostor ijama Grada Senja u 12,00 sati. 
 
Tijek javnog izlaganja evidentiran je kroz zapisnik dostavljen stru� nom izra� iva� u 
Plana i prilo�en ovom Izvješ � u. 
 
Kao sastavni dio ovog Izvješ� a prila�u se i dokumenti koji dokazuju valjanost 
provedene procedure i izrade predmetnog plana. 
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2. Obrazlo�enja stru � nog izra � iva � a plana o o � itovanjima, prijedlozima i 
primjedbama 
 
PRIMJEDBE UPISANE U KNJIGU PRIMJEDBI U TIJEKU JAVNE  RASPRAVE OD 
6. 9. DO 5. 10. 2011. 
 
 
Nije bilo primjedbi upisanih u knjigu primjedbi. 
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PRIMJEDBE ZAPRIMLJENE U URUD�BENOM ZAPISNIKU U TIJE KU JAVNE 
RASPRAVE OD 6. 9. DO 5. 10. 2011. 
 

1. 3. 10. 2011.  

Volija Modri�  Bošnjak, Zagreb, Adami� eva 11 
Iskra Modri� , Senj, � ure Dani� i� a 1 
Kristijan Modri� , Senj, � ure Dani� i� a 1 
� or� ija Modri�  Šimi� , Valbandon, Kamelija 9 

 
NE 

PRIHVA
� A SE 

 

Tra�e da se k. � .br. 2427/10, k.o. Sveti Juraj obuhvati Planom, i da se omogu� i prenamjena zemljišta u turisti� ku 
zonu pogodnu za gradnju hotela, ili da im se omogu� i gradnja � etiri obiteljske ku� e, za � etvero vlasnika.  
 

 

U tijeku izrade Plana se ne smije mijenjati njegov obuhvat, niti se ovim Planom mo�e mijenjati namjena zemljišta 
odre� ena PPUGom Senja (planom višeg reda) te se stoga Vaša primjedba ne mo�e prihvatiti.  
Vaša � estica Izmjenama i dopunama PPUG Senja nije bila uklju� ena u turisti� ku zonu, tj. izdvojeno gra� evinsko 
podru� je izvan naselja ugostiteljsko-turisti� ke namjene, jer je Zakonom o prostornom ure� enju i gradnji 
onemogu� ena gradnja novih smještajnih objekata unutar 100 m od mora. Stoga se smatralo da je bolje iskoristiti 
ograni� enu mogu� u površinu turisti� ke zone (odre� enu Prostornim planom Li� ko-senjske �upanije) na 
povoljnijem terenu, � iji je vlasnik Gradu iznio planove za ulaganje. Osim toga, Vaši zahtjev za uklju� enjem u 
javnim raspravama su tra�ili prostor za gradnju obi teljskih ku� a, koje nije mogu� e graditi u turisti� kim zonama. 
 

 

2. 5. 10. 2011.  Grad Senj, Senj, Obala Franje Tu� mana 2  
PRIHVA
� A SE 

 

Tra�e: 
-  da se Plan uskladi sa ograni� enjima kapaciteta, tj. broja turisti� kih le�aja, propisanim PPLS�om i 

PPUGom Senja 
-  da se u uvjetima za izgradnju prometnica omogu� i korištenje postoje� ih prometnica, i da se omogu� i 

faznost izgradnje i rekonstrukcije prometnica 
-  da se odrede uvjeti za izgradnju gara�a na posebni m parkirališnim površinama 
-  da se razmotri primjedba Ministarstva kulture, Uprave za zaštitu prirode, iz prethodne rasprave, 

vezana na ugra� ivanje prethodnih zahtjeva, a koja je stigla nakon utvr� ivanja prijedloga Plana 
 

 

Prihva� a se.  
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PRIMJEDBE JAVNIH PODUZE � A I USTANOVA ZAPRIMLJENE U 
URUD�BENOM ZAPISNIKU U TIJEKU JAVNE RASPRAVE OD 6. 9. DO 5. 10. 
2011. 
 
Nije bilo primjedbi zaprimljenih u roku. 
 
 

1. 
11. 10. 
2011. 
poslano 

Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za vodno podru� je 
primorsko istarskih slivova, Rijeka, � ure Šporera 3  

NE 
PRIHVA
� A SE 

 

1) U tekstualnom dijelu obraditi vodotok �rnovnica sa izvorima, i prikazati ga u grafi� kom dijelu Plana. 
Predvidjeti koridor vodotoka temeljem � l. 126. Zakona o vodama. 

2) Za svako korištenje izvora koje prelazi opseg op� eg korištenja, potrebno je zatra�iti koncesiju ili vodopravnu 
dozvolu. 

3) Predvidjeti na� in prihvata i zbrinjavanja oborinskih voda i prikazati mjesta upuštanja u recipijent. 
4) Zahvate u prostoru izvoditi na na� in da uklju� uju antierozijsku zaštitu. 
5) Definirati sustav odvodnje kao razdjelni, sukladno PPLS�. 
6) Postupanje s otpadnim vodama na podru� ju jedinice lokalne samouprave odre� eno je Odlukom o odvodnji 

optadnih voda. 
7) U skladu s propisima, za odvodnju oborinskih voda s javnih površina nadle�ne su jedinice lokalne 

samopurave. 
8) Za gradnju pojedinih gra� evina, ovisno o namjeni, investitor je du�an ishodi ti vodporavne uvjete, shodno 

Zakonu o vodama. 
 
 

Primjedba je upu� ena van tijeka javne rasprave, pa se ne razmatra, no provedeno je uskla� enje Plana sa 
navedenim zakonskim propisima.  
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3. Prilozi  
 

·  Zaklju� ak o odr�avanju javne rasprave o prijedlogu UPU 
turisti� ke zone �rnovnica od 24. kolovoza 2011. godine 

·  Objava javne rasprave u Slu�benom glasniku Grada Sen ja, 26. 
kolovoza 2011. godine 

·  Objava javne rasprave u javnom glasilu - Novi list, 28. kolovoza 
2011. godine 

·  Obavijest o javnoj raspravi o prijedlogu plana od 29. kolovoza 
2011. godine 

·  Zapisnik s javnog izlaganja o prijedlogu plana, 14. rujna 2011. 
godine, u prostorijama Grada Senja, Obala Franje Tu� mana 2, u 
Senju 

·  Popis prisutnih na javnom izlaganju o prijedlogu plana 
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VII.    EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE I DONOŠENJA PLAN A   
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VIII.    SA�ETAK ZA JAVNOST  
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1.  UVOD 

Turisti� ka zona �rnovnica je manji hotelski kompleks, smješten u uva li �rnovnica 11 

km ju�no od Senja, odnosno 2,5 km ju�no od Svetog Jur ja. Postoje� i kompleks se 

prostire na oko 2,7 ha, i sadr�i hotelsku zgradu sa dvi je depadanse, kapaciteta oko 

40 le�ajeva.  

Prostornim planom Li� ko - senjske �upanije je omogu � eno proširenje turisti� ke zone 

do površine od 8,7 ha i do kapaciteta od 570 le�ajeva,  koje je Prostornim planom 

ure� enja Grada Senja oblikovano tako da obuhvati prostor od uvale �rnovnica, do 

uvale Duboka. PPUGom je omogu� eno i ure� enje turisti� kog privezišta u uvali 

�rnovnica, za potrebe turisti � ke zone. 

Osnova za izradu Plana 

Izdvojeno gra� evinsko podru� je izvan naselja ugostiteljsko-turisti� ke namjene 

(turisti� ka zona) �rnovnica je, u obliku koji se razra � uje Urbanisti� kim planom 

ure� enja turisti� ke zone "�rnovnica", predvi � eno Izmjenama i dopunama Prostornog 

plana ure� enja Grada Senja, iz 2011. g.  

Obaveza izrade urbanisti� kog plana ure� enja za turisti� ku zonu "�rnovnica" je 

utvr� ena PPUGom Senja, na osnovi � lanka 75. Zakona o prostornom ure� enju i 

gradnji, koji propisuje izradu takvog plana za sva neizgra� ena izdvojena izdvojena 

gra� evinska podru� ja izvan naselja. 

Gradsko vije� e Grada Senja, je na svojoj 12. sjednici odr�anoj 16. rujna 2010. godine 

donijelo "Odluku o izradi Urbanisti� kog plana ure� enja turisti� ke zone '�rnovnica'" , na 

osnovi koje je zapo� eta izrada ovog Plana. 

Po navedenoj Odluci, cilj izrade Plana je: 

Planiranje urbanisti� kog ure� enja nove zone ugostiteljsko-turisti� ke namjenem unutar 

koje � e biti omogu� ena gradnja smještajnih kapaciteta (hotel i/ili samostalni objekti 

turisti� kog naselja) i ure� enje prate� ih ugostiteljskih i rekreativnih sadr�aja. 

2.  PLANIRANI ZAHVATI 

U Planu se odre� uje raspored i razgrani� enje razli� itih namjena površina, u skladu s 

� ime se propisuje i na� in korištenja, odnosno mogu� nosti gradnje na pojedinim 

površinama unutar obuhvata Plana. 
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Uz namjene površina, Planom se odre� uje i na� in izgradnje prometne i 

infrastrukturne mre�e, tako da se sve � estice na podru� ju Plana mogu urediti u 

skladu sa zakonskim propisima, i tako da je na njima mogu� a izgradnja objekata za 

kvalitetno �ivljenje i rad. 

2.1.  KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA 

Na pojedinim namjenama površina je mogu� e graditi razne vrste gra� evina, pa se 

odvojeno definiraju namjene površina sa pripadaju� im mogu� nostima gradnje, od 

vrsta gra� evina i njihovih uvjeta gradnje. 

2.1.1. Namjena površina 

Unutar obuhvata Plana su predvi� ene slijede� e namjene površina: 

·  ugostiteljsko - turisti� ka namjena (T1) 

unutar koje je mogu� a izgradnja ugostiteljsko - turisti� kih gra� evina iz 

skupine "hoteli", i to vrsta "hotel" i "aparthotel", sa prate� im 

ugostiteljskim i rekreacijskim sadr�ajima 

·  ugostiteljsko - turisti� ka namjena (T2) 

unutar koje je mogu� a izgradnja ugostiteljsko - turisti� kih gra� evina iz 

skupine "hoteli", i to vrsta "turisti� ko naselje" i "turisti� ki apartmani", sa 

prate� im ugostiteljskim i rekreacijskim sadr�ajima 

·  rekreacijska namjena (R) 

koja je namjenjena ure� enju sportskih i rekreacijskih terena 

·  ure� ene zelene površine (Z1) 

namjenjene parkovnom i hortikulturnom ure� enju, uz ograni� enu 

mogu� nost izgradnje u sklopu parka (nadstrešnice, dje� ja igrališta i sl.)  

·  površine infrastrukturnih sustava (IS) 

koje su namjenjene smještaju infrastrukturnih ure� aja i gra� evina 

(trafostanice, pro� ista�  otpadnih voda) 

·  parkirališta 

·  turisti� ko privezište 

unutar kojeg je mogu� e ure� enje površina i gradnja objekata za prihvat 

plovila, za potrebe turisti� ke zone i objekata u njoj 

·  neizgra� ene površine 

su sve površine odre� ene ovim Planom kojima nije dana druga 

namjena, a unutar njih površina je mogu� e ure� enje prometne, 
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telekomunikacijske i komunalne mre�e s pripadaju � im objektima i 

površinama 

2.1.2. Vrste gra � evina 

Unutar obuhvata Plana je prostor namijenjen gra� evinama ugostiteljsko-turisti� kih 

djelatnosti, i to: 

·  ugostiteljsko - turisti � ke gra � evine 

-  odre� ene su tri prostorne cjeline unutar obuhvata Plana za koje se 

daju razli� iti uvjeti gradnje 

-  u cjelini �rnovnica (obuhva � a postoje� i kompleks u uvali 

�rnovnica) se omogu � ava rekonstrukcija postoje� ih hotelskih 

objekata i njihovo manje pove� anje (ali bez pove� anja smještajnog 

kapaciteta) unutar postoje� ih visinskih gabarita, te nova izgradnja 

izvan pojasa od 100 m udaljenosti od obalne crte, veli� ine koja 

odgovara postoje� im objektima 

-  u cjelini Duboka (proširenje zone nad uvalom Duboka) se 

omogu� ava nova izgradnja hotelskih objekata, ograni� enog 

kapaciteta i veli� ine (daju se maksimalni dozvoljeni koeficijenti 

izgradnje koji su manji od onih dozvoljenih zakonom) 

-  u cjelini Dolina (središnji dio zone, neprimjetan s mora) se 

omogu� ava nova izgradnja objekata turisti� kog naselja, 

tradicionalne tipologije primorskih ku� a katnica 

-  na � estici svakog od planiranih smještajnih objekata je mogu� e 

graditi prizemne prate� e sadr�aje (restorani, konobe, plesni 

klubovi, bazeni, sportski tereni, dje� ja igrališta, i sl.) 

·  Rekreacijske gra � evine: 

-  na površinama rekreacijske namjene se mogu ure� ivati otvoreni 

sportski tereni, sa pripadaju� im sanitarijama, spremištima i 

svla� ionicama, ure� ivati pješa� ke staze i površine, postavljati 

urbanu opremu i namještaj, nadstrešnice, ure� ivati dje� ja igrališta i 

postavljati pripadaju� e im sprave 

Plan detaljnije odre� uje uvjete za svaku vrstu gra� evina, dok su u ovom sa�etku dati 

samo najosnovniji, pa se potpuni podaci mogu na� i u Tekstualnom dijelu plana 

(Odrebama za provo � enje) . 
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U spomenutom tekstualnom dijelu su definirani svi potrebni uvjeti, i to: 

·  koeficijent izgra� enosti (Kig) 

·  koeficijent iskorištenosti (Kis) 

·  visina gra� evine 

·  broj nadzemnih eta�a 

·  površina prirodnog ili hortikulturno ure� enog terena 

2.2. PROMETNA MRE�A 

2.2.1 Cestovni promet 

Prometnicama se ostvaruje kolni pristup do gra� evnih � estica. Prometnice mogu biti 

javne ili u vlasništvu, odnosno suvlasništvu, vlasnika svih gra� evnih � estica unutar 

obuhvata Plana. 

Unutar koridora prometnica odre� enih ovim Planom: 

·  kolnik mora imati najmanje dvije trake, od kojih svaka mora biti širine 

najmanje 2,5 m 

·  uzdu�ni nagib novih ulica ne smije prelaziti 12% 

·  ra� unska brzina iznosi 30 km/h 

Osim kolnih prometnih površina, planom se odre� uju i kolnopješa� ke i pješa� ke 

površine, za koje vrijede ista vlasni� ka pravila, kao i za kolne prometnice.  

Unutar kolno-pješa� kih površina se mora osigurati površina za prolaz vozila širine 

najmanje 3 m. Pješa� ke površine je potrebno ure� ivati tako da se omogu� i prolaz i 

zadr�avanje pješaka, a mogu sadr�avati ure � ene zelene površine, klupe i drugi 

urbani mobilijar, javnu rasvjetu i vodove infastrukturne mre�e. 

Parkirališne potrebe pojedinih objekata se mogu zadovoljiti ili na njihovoj gra� evnoj 

� estici ili na parkirališnoj površini posebno odre� enoj ovim Planom. Potrebe koje se 

ne mogu zadovoljiti unutar posebnih parkirališnih površina, obavezno moraju biti 

zadovoljene na gra� evnim � esticama. 

2.2.2 Pomorski promet 

Planom se daje površina turisti� kog privezišta, pojma koji � e biti uveden u praksu 

donošenjem predstoje� ih izmjena Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama, koji 

omogu� ava specifi� no korištenje privezišta za ugostiteljsko-turisti� ke svrhe. Planom 

je odre� ena granica kopnenog dijela privezišta do koje je dozvoljeno nasipanje, dok 

je u morskom dijelu mogu� a samo izgradnja molova (gatova).  
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Unutar površine turisti� kog privezišta se mogu postaviti i naprave za opskrbu vodom i 

elektri� nom energijom, kao i protupo�arni hidrant, te klupe i  rasvjetu. Ne smiju se 

graditi druge gra� evine 

2.3. INFRASTRUKTURNA MRE�A 

2.3.1. Telekomunikacijska mre�a 

Postoje� a telekomunikacijska mre�a se sastoji samo od priklju � ka postoje� eg 

kompleksa na obli�nju zra � nu mre�u. Planom se odre � uje razvod kabelske 

kanalizacije prometnim površinama do svake gra� evne � estice.  

2.3.2. Elektroenergetska mre�a 

Postoje� a elektroenergetska mre�a se sastoji samo od priklju � ka postoje� eg 

kompleksa na stupnu trafostanicu uz isto� nu granicu Plana. 

Planom se odre� uje podzemni kabelski razvod niskonaponske (i srednjenaponske sa 

dodatnom trafostanicom, ukoliko se pojavi potreba) mre� e prometnim površinama do 

svake gra� evne � estice. 

2.3.3. Vodnogospodarski sustav 

Ukoliko se prometne površine grade kao površine javne namjene, vodoopskrbni 

sustav, te odvodnja i pro� iš� avanje otpadnih voda se moraju graditi kao komunalna 

mre�a, koja je u vlasništvu jedinice lokalne samouprave.  

Ukoliko se prometne površine grade kao površine u vlasništvu, odnosno suvlasništvu 

vlasnika gra� evnih � estica, vodoopskrbni sustav, te odvodnja i pro� iš� avanje 

otpadnih voda se mogu graditi kao korisni� ka mre�a, koja je u vlasništvu, odnosno 

suvlasništvu, vlasnika gra� evnih � estica, ili pru�atelja usluga. 

Vodoopskrbna mre�a 

Postoje� a vodoopskrbna mre�a se sastoji samo od priklju � ka postoje� eg kompleksa 

na vodovod šireg podru� ja. 

Planom se odre� uje postavljanje distributivne vodoopskrbne mre�e prome tnim 

površinama do svake gra� evne � estice. Omogu� eno je i zahva� anje vode na 

izvorištu �rnovnica, ali tako da se o � uva dobro koli� insko stanje vodotoka �rnovnica, 

te se nikako ne smije isušiti korito vodotoka. 

Prilikom gradnje, odnosno rekonstrukcije, vodoopskrbne mre�e, potrebno je osigurati 

vanjsku hidrantsku mre�u. 
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Planom se predvi� a rekonstrukcija i dogradnja postoje� e vodoopskrbne mre�e. 

Predla�e se lokacija nove vodospreme, kojom � e se u budu� nosti dodatno 

osiguravati potrebe naselja za vodom, ukoliko se pojavi potreba, potaknuta ve� im 

rastom naselja. 

Pri projektiranju mre�e � e biti potrebno osigurati dovoljne koli� ine i pritisak vode, da 

se omogu� i djelovanje hidrantske protupo�arne mre�e.  

Otpadna i oborinska odvodnja 

Postoje� i objekti imaju riješen sustav odvodnje otpadnih voda, sa pro� ista� em i 

podmorskim ispustom. Sve gra� evine moraju ispuštati svoje otpadne vode u 

proširenu mre�u odvodnje otpadnih voda, planiranu ov im Planom unutar prometnih 

površina. 

3.  OGRANI� ENJA IZGRADNJE 

3.1. Kulturne, prirodne i ambijentalne vrijednosti 

Unutar podru� ja obuhvata ovoga Plana, ne postoje zašti� ena kulturna dobra, ali je 

neposredno uz granicu obuhvata Plana, nad uvalom Duboka, PPUGom Senja 

evidentiran gradinski lokalitet � elinka, za kojeg � e nadle�ni konzervatorski ured 

utvrditi je li se prote�e i unutar turisti � ke zone �rnovnica, te kakvog � e to utjecaja 

imati na mogu� nost gradnje. 

Turisti� ka zona �rnovnica se nalazi unutar Parka prirode „Veleb it“, pa unutar 

obuhvata Plana nisu dozvoljene gospodarske i druge djelatnosti i radnje kojima se 

ugro�avaju njegove bitne zna � ajke i uloga. Ugostiteljsko-turisti� ka djelatnost se 

smatra djelatnoš� u koja je prikladna i koja se mo�e provoditi u parku pr irode. 

Planom se, kao ambijentalne vrijednosti, štite stare mlinice i zidine, vodotok 

�rnovnica, i visoko zelenilo uz vodotok. Na svakoj od naved enih ambijentalnih 

vrijednosti se mogu provoditi zahvati, ali u skladu s ograni� enjima propisanima 

Planom, da bi se zaštitio njihov osnovni karakter (vanjski izgled gra� evina, proto� nost 

vodotoka, zadr�avanje pokrova visokog zelenila). 

3.2. Podru � ja ograni � enja u gradnji 

Planom se odre� uju slijede� a podru� ja ograni� enja u gradnji (uz ona posebno 
navedena kao podru� ja zaštite ambijentalnih vrijednosti u prethodnom poglavlju): 

·  pojas 100 m od obalne crte 
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odre� en je prema odredbama Zakona o prostornom ure� enju i gradnji, 

te se unutar njega ne smiju graditi novi smještajni objekti 

·  površine pomorskog dobra 

odre� ene su prema Uredbi o odre� ivanju granice pomorskog dobra na 

dijelu k.o. Sveti Juraj (NN 21/04); ukoliko se granice pomorskog dobra 

izmjene,  primjenjivat � e se takve granice; za sve zahvate unutar 

površina pomorskog dobra, primjenjuju se odgovaraju� e odredbe 

Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama 

·  zaštitni pojas vodotoka 

unutar kojeg nije mogu� a gradnja gra� evina 

 

 


